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المقدمة والملخص 


المأخصضص 

قطاع غزة شريط ضيق يقطن به أكثر من مليون وسبعمائة الف من السكان» تعرض كسائر 
المناطق الفلسطينية إلي الاحتلال المباشر منذ بداية القرن الماضي» وقع فيها تحت تأثير سياسات 
وأهداف بغرض تقييد عملية إحياء وتطوير المدن والتي لم تكن موجهة لأهداف فلسطينية بل 
كانت موجهة لخدمة أغراض المحتل» لذا توسعت المدن الفلسطينية من حيث المساحة وعدد 
السكان دون بنية تحتية أو فوقية تدفع لتنميتها وتحضرهاء وكان اخطر هذه الإدارات هو 
الاحتلال الإسرائيلي الذي حد بشكل كبير من تطور ونمو المدن الفلسطينية» من خلال تشديد 
الضوابط والقوانين والمعوقات» في الوقت الذي عمل فيه على إنشاء المستوطنات الإسرائيلية 
بطريقة تحاصر التجمعات العمرانية القائمة وتوجهها للنمو في اتجاه يخدم الاحتلال من الناحية 
الأمنيةء ومع تغير السلطة السياسية ونقل الصلاحيات من الاحتلال الإسرائيلي إلى السلطة 
الوطنية الفلسطينية» ومن ثم الانسحاب الإسرائيلي من كامل قطاع غزة صيف عام 2005ء 
أصبح من الضروري إعداد سياسات تنموية تسعى إلى حلول ملائمة للمشكلة السكانية وتطوير 
البنية الحضرية والبيئية للمدن الفلسطينية القائمة تلبية للاحتياجات المتراكمةء وامام هذا العبء 
الكبير المتمثل في النمو السكاني المتسارع يأتي موضوع هذا البحث كمحاولة للتعرف على 
مظاهر تأثير اراضي المحررات على التوسع العمراني وانعكاساته على تخطيط المدينة والتركيز 
على مدينة خان يونس كحالة دراسية كونها واحدة من اكبر المدن الفلسطينية في قطاع غزة 
تعرضا الهجوم الاستيطاني الإسرائيلي» وقد توصلت الدراسة الى ان اراضي المحررات الواقعة 
ضمن النفوذ البلدي تتمتع بخصائص وقيمة بيئية عالية يجب المحافظة عليها من الاستخدام 
العشوائي الغير مدروس» حيث طرحت الدراسة ثلاثة بدائل للتعامل مع هذه الاراضي وهى 
الاستمرار في النهج القائم او تطبيق مفاهيم المخطط الاقليمي او تجميد الاستخدام الحالي واعادة 
تقييم المنطقة وتحديد الاستخدامات المناسبة» وبعد عرض الموضوع من خلال استبيان مخصص 
وجه لمجموعة من المختصين في مجال التخطيط في المؤسسات الحكومية والاهلية كانت 
التوصيات بضرورة وقف الاستعمال الحالي واللجوء الى تطبيق مفاهيم المخطط الاقليمي 
بالدرجة الاولى وذلك من خلال إيجاد آلية للتوسع العمراني للمدينة في اتجاه الشرق متلافين 
للمشاكل والمعوقات الموجودة في المدينة القائمة في إطار تنموي سليم» مع التركيز على أن 
تكون هذه الامتدادات ذات طابع اقتصادي متين يعمل على خلق فرص عمل حفيقية تساهم في 
التنمية الاقتصادية والتقليل من معدلات البطالة المرتفعة في القطاع» مع المحافظة على الموارد 
والمصادر الطبيعية كرصيد وطني للأجيال القادمة. 


المقدمة والملخص 


Abstract 


The Gaza Strip 1s a tight area with more than 1.7 million inhabitants. Since the 
beginning of the last century, and as other Palestinian areas, Gaza Strip was subject to 
direct occupation. It was affected by policies and objectives aimed at restricting 
reviving and developing of the cities, and such objectives were not for a Palestinian 
interest, but for occupation's. Therefore, the cities expanded, 1n terms of population and 
space, without planned infra or super structure that helps their development and 
civilization. One of the danger administrations that governed the Strip was the Israeli 
occupation, which massively limited the development and growth of Palestinian cities. 
The occupation tightened laws and regulations and Increased obstacles, meanwhile 1t 
established settlements in a method that besieges existing Palestinian urban areas and 
leads them to develop in a way that serves the occupation, particularly the security side. 
With the change of political authority and transfer 1t to the National Palestinian 
Authority, and the withdrawal from the Strip in 2005, it was necessary to prepare 
development policies that meet the accumulated needs. As a result of the huge burden, 
represented in the ongoing population growth, this study comes to 1dentify the effects of 
former settlements (Muhararat) on urban expansion and their reflections on city 
planning through concentrating on Khanyounis as a case study, as It 1s one of the largest 
cities 1n the Strip that faced Israeli attacks. 

Findings: 

The study finds that lands of former settlements (Muhararat), which are located 
within the municipality authority, have high environmental values and characteristics 
should be protected from arbitral use. The study suggests three alternatives to deal with 
such lands; to continue following the same method in dealing wıth these lands, to apply 
concepts of regional planning or to suspend current usage and re-evaluate the area and 
determine appropriate uses. 


Recommendations: 


After discussing the topic through a questionnaire addressed planning specialists 
in governmental and civil organizations, the main recommendations are: 


= Stop current use and adopt concepts of regional planning through finding a 
mechanism for urban expansion of the city toward the east, and this 1s tO 
avold problems and hindrances existed in the city within a sound 
development frame. 


= [It 1s necessary that such expansions should have a solid economic feature 
creates real Job opportunities that contribute in economic development, 
reduce high unemployment rates in the Strip and maintain natural 
resources as a national asset for the coming generations. 
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الاهداء 
الي من كانت ابشامتي تزيل شقاهم وسعادتي ترم الأبشسامة على اشفاهم ألى الحضن المعبق 
بأريج الوطن 
الي من احمل اسمهما بافتخار 
الي من 


امرني ربي بطاعتهما والاحسان لهما 
'آبي وأمی 
ولکل من عشت معهم ذکریات بیت واحد 
الي من اجتمعوا معي بدفء موقد الشتاء وتقاسموا معي ظلمة ليلة واحدة 
'اليكم اخوتي واخواتي' 
لمن امسکت بيدي وکانت عوني وسندي 
لمن أت الان آگرن ھا رغ عن انف اة ,۔ ال من اتی فی دراس وقار کے 
همومي 
تذكارا وتقديرا ... الى الروح التي سكنت روحي 
"اليك زوجتي' 
لمن جعلوني اصل الى هنا كي استطيع عطاؤهم ووهبوني الحياة الف مرة بكلمة أبي 
لمن مضيت اشق الطريق لأجلهم كي يتبعوني 
الكم ابناء قلبي' 
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شکر وتقدیر 
في مثل هذه اللحظات يتوقف الانسان ليفكر قبل ان يخط الحروف ليجمعها في كلمات... تتبعثر 
الاحرف وعبثاً ان يحاول تجميعها في سطور» سطور كثيرة تمر في الخيال ولا يبقي لنا في 
نهاية المطاف الا قليلا من الذكريات والصور لاشخاص كانوا الى جانبنا فوجب علينا شكرهم 
قال تعالی " لان شكرتم لازيدنكم ' 
اولا الي الله العلي القدير لإتمامه هذه النعمة 
ثم الي من بلغ الرسالة وادي الامانة ... ونصح الامة... الي نبي الرحمة ونور العالمين 
ا مخ ي ا هر" 
الي هذا الصرح العلمي الفتي والجبار اليك جامعتي 
الجامعة الاسلامية - غزة 
الى الذين تفضلا بالإشراف علي هذه الرسالة فجزاهم الله علي كل خير فلهم مني كل التقدير 
والاحترام لدورهم الكبير في اتمام هذه الرسالة 
الدكتور فريد القيق و الدكتور نادر النمرة 
الى اعضاء لجنة المناقشة الكريمة لتفضلهم وتكرمهم مشكورين بمناقشة اطروحتي 
الدكتور نهاد المغني و الدكتور محمد الكحلوت 
الي من وقفوا على منابر العلم واعطوا من حصيلة فكرهم لينيروا دربناء الي الذين حملوا اقدس 
رسالة في الحياةء الي الذين مهدوا لنا طريق العلم والمعرفة 
" أساتذتي الافاضل ' 
كما اخص بالشكر اخوة ساعدوني في اتمام هذه الدراسة وقدما لي يد العون في اتمام بعض 
الجوانب التقنية من الدراسة وهما 
المهندس/ ابراهيم الدهشان والسيد/ صهيب ابو جياب السيد/ طالب طالب 
اليكم جميعا جزيل شكري وامتناني 
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اهمية الدراسة O‏ 
اهداف الدراسة E‏ 
فرضيات الدر اسه E O O‏ 
منهجية الدراسة O‏ 
أسباب اختيار منطقة الدراسة a‏ 
مصادر الدراسة O O‏ 
معوقات البحث eT‏ 
خطة ومحتويات الدراسة O‏ 
الدراسات السابقة a‏ 
الفصل الاول: اطار عام للدراسة 
1-1 مفهوم واهداف التخطيط الحضري E O‏ 
1-1-ا1تعريف التخطيط الحضري O a‏ 
2-1-1 اهداف التخطيط الحضري O O E E E‏ 
3-1-1 مفهوم التطوير العمراني RR RR RR o ooo‏ 
4-1-1 مستويات التخطيط O O‏ 
5-1-1 مستويات التخطيط في فلسطين RR a‏ 
2-1 مفهوم الارض ونظريات استخدامها O OOO OT‏ 
1-21 الأرض في القرآن الكريم O gooo‏ 
2-2-1 تعريف الارض CESSES ED SO SEED EBS‏ 
3-2-1 المفهوم القانوني للأرض yy‏ 
4-2-1 المفهوم الاقتصادي للأرض E RL O‏ 
5-2-1 خصائص الارض EAE‏ 


62-1 اة الارض OSs‏ 
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7-21 العرض الطبيعي والاقتصادي للأرض O‏ 
8-2-1 نشأة وتطور استخدام الارض LO‏ 
3-1 مفهوم تخطيط استخدامات الارض Dl O‏ 
1-3-1 طبيعة تخطيط استخدام الارض yT‏ 
2-3-1 اهداف تخطيط استخدامات الارض E O O‏ 
3-31 مبررات تخطيط استخدام الارض ss i O‏ 
4-3-1 تخطيط استخدام الارض كأسلوب لتخطيط التنمية المستديمة N N o o‏ 
4-1 النظريات التقليدية في تخطيط استخدام الارض LS SS OS aa‏ 
1-4-1 نظريات استخدام الارض الريفية O E‏ 
2-41 نظريات استخدام الاإرض الحضري SS‏ 
3-4-1 نماذج التجمعات العمرانية O E‏ 
4-4-1 عملية تخطيط استخدام الارض O‏ 
5-41 مراحل تخطيط استخدام الارض EET‏ 
5-1 العوامل التي تؤّثر على استعمالات الاراضي E E O‏ 
1-5-1 العوامل السياسية O‏ 
2-5-1 العوامل الاقتصادية Ry‏ 
3-5-1 العوامل الاجتماعية O‏ 
4-5-1 العوامل الطبوغرافية O oo‏ 
5-5-1 التربة E‏ 
6-5-1 عامل المنافسة O O O E E‏ 
7-51 التقدم التكنولوجي Oy‏ 
6-1 مخاطر عشوائية استعمال الاراضي O‏ 
1-6-1 المخاطر البيئية والصحية O‏ 
2-6-1 المخاطر الاقتصادية A‏ 
3-6-1 المخاطر الامنية E O‏ 
4-6-1 المخاطر الاجتماعية DD‏ 
5-6-1 المخاطر العمرانية وتشويه النسيج العمراني 2 
6-6-1 تناقض وتصدع في استعمالات الاراضي E‏ 
7-1 اهداف تحليل الاراضي DP e O‏ 
8-1 تصنيف استعمالات الاراضي O‏ 
الخلاصة O‏ 


الفصل الثاني: الخصائص الطبيعية والعمرانية لمدينة خان يونس 
1-2 نبذة تاريخية عن قطاع غزة E‏ 


المقدمة والملخص 


2-2 الخصائص الطبيعية لقطاع غزة ..ssasassesseeseeseeneeseeseeneesneeneeneeseeeeeeneeneeneeneeness‏ 35 
1-2-2 الموقع والحدود الجغرافية a‏ 
2-2-2 الحدود الادارية E‏ 
3-2-2 التضاریس E Ro‏ 
4-2-2 المناخ E‏ 
5-2-2 المياه في محافظات غزة E‏ 

3-2 الخصائص العمرانية لقطاع غزة O‏ 
1-3-2 الكتل العمرانية الاساسية في قطاع غزة E‏ 
2-3-2 التجمعات العمرانية RRR RT gay‏ 
3-3-2 تحليل النسيج الحضري لقطاع غزة OSS O O‏ 
4-3-2 الوضع الحالي للتمدد العمراني O‏ 
5-3-2 ملكية الأراضي a‏ 
6-3-2 الزراعة واستعمالات الأراضي yy‏ 

4-2 الخصائص السكانية والاجتماعية للسكان في قطاع غزة E‏ 
1-4-2 الفلسطينيين في الوطن والشتات: O O‏ 
347 لاخو O E E‏ 
3-4-2 الكثافة السكانية: lS‏ 
4-4-2 الاسرة حجمهاونوعها DG O a‏ 
42 هغل الخضودة N oo‏ 
6-4-2 التركيب العمري للسكان RR o‏ 
7-4-2 الخصائص الاساسية للتعليم O‏ 
8-4-2 الخصائص الأساسية للعمل e OO‏ 
9-4-2 الخدمات الصحية O‏ 
10-42 شبكة الطرق والمواصلات 0 O O‏ 

5-2 الخصائص الطبيعية والعمرانية لمنطفة الدراسة 'مدينة خان يونس' yy‏ 
1-5-2 اصل التسمية O‏ 
2-5-2 الموقع yy‏ 
3-5-2 نبذة تاريخية RR oo‏ 
4-5-2 النشاط الاقتصادي O‏ 
5-5-2 السکان E ese‏ 
6-5-2 تطور المخططات الهيكلية لمدينة خان يونس o EY‏ 

6-2 استعمالات الاراضي في مدينة خان يونس ...59 


1-6-2 الاستعمال السكني yg‏ 
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2-6-2 الاستعمال التجاري OC‏ 
3-6-2 الاستعمال الصناعي E‏ 
4-6-2 الاستعمال الزراعي E‏ 
5-6-2 الاستعمال الديني O‏ 
6-6-2 الاستعمال الترفيهي E‏ 
7-6-2 الخدمات المجتمعية CFS SSE SRSA aS Ra‏ 
7-2 تحليل التطور العمراني لمدينة خان يونس 1T‏ 
1-7-2 الاستخدامات المختلفة للكتلة العمرانية OF sian AiR KEE‏ 
2-72 التوزيع الوظيفي القطاعي لخان يونس 1 
8-2 الموارد البيئية في مدينة خان يونس E‏ 
1-8-2 اللتربة E‏ 
2-8-2 مصادر المیاه O‏ 
3-8-2 التضاريس N‏ 
4-8-2 المناطق الزراعية والخضراء E O‏ 
5-8-2 البحر TO O E O O‏ 
9-2 المستوطنات والصراع الفلسطيني الإسرائيلي DO iii iii SASS A GOS‏ 
1-9-2 واقع المستوطنات قبيل الانسحاب Cy‏ 
2-9-2 مراحل الاستيطان في قطاع غزة CO‏ 
3-9-2 توزيع المستوطنات في قطاع غزة O Seas O o‏ 
4-9-2 الآثار السلبية التي تركتها المستعمرات الاسرائيلية ...90 
الخلاصة EEE‏ 
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5-4 استبيان موجه للمختصين واهم النتائج E O O‏ 
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فهرس الجداول 


رقم الجدول عنوان الجدول 


التوزيع النسبي للأسر في قطاع غزة حسب المصدر الرئيسي للمياه» ونوع 
التجمع» 2010م 
أنواع ملكية الاراضي في قطاع غزة 
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1. 
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توزيع المدارس والطلاب والمدرسين والفصول حسب جهة الأشراف› 
2012-1ء. 
التغيرات الاساسية لقوى العمل في قطاع غزة خلال الفترة 2005-1997 
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جدول (12-2) | استعمالات الاراضي في مدينة خان يونس عام 1922م. 


) 
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جدول (13-2 
عام 1999م. 
) 
) 
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جدول (1-2) 
جدول (3-2) 


جدول (5-2) 


جدول (14-2) | الاستخدامات المختلفة للكتلة العمرانية لمدينة خان يونس. 

مساحة المناطق التي كانت تسيطر عليها اسرائيل قبيل الانسحاب من قطاع 
جدول (15-2) 

غزة 2005. 
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( 
o‏ المساحة اللازمة للتنمية العمرانية في القطاع عام 2020م» وفق 
سيناريو هات الزيادة المتوقعة. 


اجمالي المساحات اللازمة للتنمية الحضرية في قطاع غزة حتى عام 
0 


التوقعات المستقبلية لأعداد السكان في قطاع غزة 111 


جدول 109 
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اعداد الوحدات السكنية المطلوبة حتى عام 2020. 


الاحتياجات المستقبلية لقطاع التعليم في قطاع غزة حتى عام 2020. 
الاحتياجات المستقبلية لقطاع الصحة في قطاع غزة حتى عام 2020. 
اجمالي المساحات اللازمة للتنمية الحضرية في قطاع غزة حتى عام 
20. 


مدينة خان يونس. 


المقدمة والملخص 


فهرس الاشكال 


نموذج فون تونن للموقع الزراعي 
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استعمالات الاراضي لمنطقة المحررات كما حددها المخطط الاقليمي للقطاع 


غزة. 
استعمالات الاراضي لمنطقة المحررات كما حددها المخطط عبر القطاعي 
EE‏ 
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لمدينة خان يونس 


شكل (18-3) | المخطط العام لمشروع اسكان حي الاسراء. 130 
شکل (19-3) 


20-3( 


مخطط بياني يوضح درجة اهمية كل محور من المحاور الرئيسية المؤثرة 


على استخدام الارض في محررات خان يونس 
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مخطط بياني يوضح اهمية وتأثير العوامل التنموية على استخدام الارض في 
البدائل التلاثة 


مخطط بياني يوضح اهمية وتأثير تطبيق البديل الاول على تحقيق العوامل 


مخطط بياني يوضح اهمية وتأثير العوامل التخطيطية على استخدام الارض 
في البدائل الثلاثة 

مخطط بياني يوضح اهمية وتأثير تطبيق البديل الاول على تحقيق العوامل 
مخطط بياني يوضح اهمية وتأثير تطبيق البديل الثاني على تحقيق العوامل 
البيئية. 

مخطط بياني يوضح اهمية وتأثير تطبيق البديل الثالث على تحقيق العوامل 
مخطط بياني يوضح اهمية وتأثير العوامل البيئية على استخدام الارض في 
البدائل الثلاثة 

مخطط بياني يوضح تأثير العوامل المختلفة على استخدام الارض في البدائل 
مخطط بياني يوضح نسب اهمية وتأثير المعايير الثلاثة على استخدام الارض 
في البديل الاول 

مخطط بياني يوضح نسب اهمية وتأثير المعايير الثلاثة على استخدام الارض 
کی البديل الثاني 

مخطط بياني يوضح نسب اهمية وتأثير المعايير الثلاثة على استخدام الارض 
في البديل الثالث 

مخطط بياني يوضح تقييم البدائل الثلاثة حسب المعايير التنموية والتخطيطية 
والبيئية 
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المشكلة البحثية 

بدا الاستيطان في قطاع غزة مع بداية الاحتلال الإسرائيلي للقطاع في عام 1967م حينما 
وضعت سلطات الاحتلال يدها على معظم الأراضي الحكومية والتي تعادل نحو ثلث مساحة 
القطاع وخصصت معظمها لأغراض الاستيطان» وقد امتدت هذه المستوطنات بشكل جعل من 
التجمعات الفلسطينية جيوبا معزولة عن بعضها البعض ليتمكن الاحتلال من السيطرة عليها 
ا ا ت ات ارا ر دا وت ويحخي السر الحضر 
للتجمعات الفلسطينيةء تنافسها على الأرض وعلى مقدراتها الطبيعة من خلال السيطرة على 
أحواض المياه الجوفية العذبة والأراضي الزراعية الخصبة وعلى الكثبان الرملية ذات الخاصية 
الجمالية المميزة وعلى مناطق الترفيه والاستجمام فيهاء وبعد انسحاب الاحتلال من هذه 
الاراضي صيف عام 2005م» اصبح من الضرورى دراسة دور هذه الاراضي في إعادة 
صياغة مخطط استعمالات ارض المدينة وأشكال التوسع العمراني في المدن القائمةء خاصة في 
ظل السياسات الحكومية في تخصيص استعمالات هذه الاراضي ومدي توائمها وتوافقها مع 
المخططات المعتمدة بمستوياتها المختلفةء والتركيز علي مدينة خان يونس كحالة دراسية كونها 
اكبر المدن التي كانت محاطة بعدد كبير من المستوطنات في القطاع. 
اهمية الدراسة 

تكتسب هذه الدراسة التي تركز علي تأثير الانسحاب الإسرائيلي من المستعمرات 
الإسرائيلية في القطاع أهمية خاصةء ويمكن تحديدها كما يلي: 

1. وضع أسس علمية لعملية التوسع العمراني لمدن القطاع في ضوء الانسحاب الإسرائيلي 
وضم الأراضي المحررة لنفوذ بلديات القطاع وما يشكله ذلك من ضرورة لإعادة 
صياغة مخطط استعمالات ارض المدينة. 

2. كونها الدراسة الأولى التي تتناول موضوع تأثير الانسحاب الإسرائيلي من مستوطنات 
قطاع غزة على التطور العمراني في المدن القائمة. 

3. ستوفر قاعدة معلومات وبيانات للباحثين والجهات المعنية بموضو ع المستعمرات وتأثيرها. 

4. ستدفع الدراسة باحثين آخرين في التخصص ذاته والتخصصات الأخرى للاهتمام بدراسة 
موضو ع التوسع العمراني, واستعمالات الأاراضي من عدة جوانب» وهذا يؤدي إلى تراكم 
معرفي يمكن أن يفيد العاملين في هذا المجال. 
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اهداف الدراسة 
في ظل الوضع الخاص للحالة الفلسطينية كان لا بد من دراسة يتم من خلالها التعرف على 
السوابق التخطيطية للعالم من حوانا للتعرف على المؤثرات المختلفة التي يجب وضعها في 
الاعتبار عند البدء في عملية تخطيط أي توسعة للمدن القائمةء لذا تهدف هذه الدراسة البحثية إلى 
اتال : 
1. تحديد التأثيرات التي سببتها المستوطنات الإسرائيلية على التجمعات السكانية في مدن قطاع 
غزة. 
2. قياس حجم تأثير أراضي المستوطنات المحررة على التوسع العمراني في مدن القطاع. 
3. دراسة الاحتياجات وتحديد المشاكل التي تواجهها التجمعات السكانية في المدن القائمة في 
القطاع. 
4. تحديد الإمكانيات المتاحة في منطقة الدراسةء وكيفية استثمار ها واستغلالها في تنمية وتطوير 
التجمعات السكانية وتطويرها. 
5. التعرف على مظاهر التوسع العمراني لمدينة خان يونس والأسس التي بني عليها وإبراز 
انعكاسات ذلك على تخطيط المدينة. 
6. التعرف على تجارب الدول التي سبقتنا في تخطيط وإقامة المدن والأحياء الجديدة. 
7. وضع تصور للحلول المطلوبة لتوسع المدن القائمة والتي تخفف الأعباء عنها. 
8. وضع بعض الإستر اتيجيات و المقترحات حول اتجاهات التطور العمراني في المنطقة. 
فرضیات الدراسة 
مما تقدم وللوصول إلى نتيجة مناسبة من هذه الدراسة فقد تم تجزئة المشكلة إلى عدد من 
الفرضيات التي تساعد من خلال الإجابة العلمية عليها في الوصول إلى الهدف من هذه الدراسة 
مما يساعد الباحث على تحديد منهجه البحثي: 
1. تمركز أماكن المستوطنات في القطاع كان محدد مهم وعائق أساسي أمام تمدد ونمو مدن 
القطاع بشكل طبيعي» مما كان الأثر الكبير علي تحقيق متطلبات التنمية والتطوير 
العمراني في هذه المدن والتجمعات العمرانية. 
2. إخلاء هذه المستعمرات وما ترتب عليه من ضم لأراضي المحررات لنفوذ بلديات 
القطاع عامل مهم يتطلب إعادة النظر في المخططات الهيكلية ومخططات استعمالات 
ار كر فن القطاع. 
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3. وجود تعارض كبير بين المخطط الإقليمي المعتمد للمحافظات الجنوبية والمخططات 
الهيكلية للمدن القائمة والتوسعات العمرانية بهاء بالإضافة إلي عشوائية كبيرة في أوجه 
استخدامها. 

4. التوسع العمراني المتنامي اثر سلبا على تخطيط المدينة الأمر الذي أدى إلى ظهور 
أحياء سكنية مخططة غابت فيها التهيئة العمرانيةء وأحياء سكنية غير مخططة شوهت 
النسيج العمراني الكلي للمدينة وصعبت من عملية التحكم في توسعها. 

5. أثرت الهجرات المتكررة نتيجة للحروب عام 1948م وعام 1967م إلى قطاع غزة 
وزيادة عدد السكان على التخطيط العمراني للمدن القائمة والجديدة. 

6. ملكية الأراضي الخاصة والعامة ساعدت على تحديد اتجاهات النمو في المدن 
الفلسطينية. 

منهجية الدراسة 

ستعتمد هذه الذر اسة خلال استعر اضها على منهجين ر تيسين هماً: 

المنهج الوصفي: يعتمد على وصف الواقع وإيجابيات وسلبيات ذلك الوضع على النواحي 
العمر انية والديمو غر افية والاقتصادية الفلسطينيين. 

المنهج التحليلي والاستنتاجي: ويعتمد على تحليل الوضع الحالي لأراضي المحررات 
والمناطق السكنية الفلسطينيةء بناء على المعلومات المتوفرة من خلال الدراسة النظريةء والدراسة 
الميدانية بهدف تقييم الواقع الحالي» وتحديد تأثير الاستعمار الإسرائيلي على التجمعات السكانية في 
قطاع غزة» وذلك للخروج بحلول ونتائج لاتجاهات نمو المناطق السكنية الفلسطينية وتوسعها ومن 
ثم الخرو ج بالنتائج والتوصيات. 
أسباب اختيار منطقة الدراسة 

تعتبر مدينة خان يونس واحدة من اكبر المدن الفلسطينية في قطاع غزة تعرضا للهجمة 
الاستعمارية الإسرائيليةء حيث بدأ الاستعمار في المدينة مع بداية الاحتلال الإسرائيلي للقطاع في 
عام 1967م» حيث استولت سلطات الاحتلال على جزء كبير من أراضيها لبناء المستوطنات 
عليها» وشكلت مجمع مستوطنات غوش قطيف الذي امتد بطول الساحل ابتداء من حدود دير 
ابلح إلى الحدود الدولية في رفح أكبر تجمع استيطاني في قطاع غزة استولي على معظم 
أراضي خان يونس الغربية وفصل المدينة والمخيم عن شاطئ البحر. 
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مصادر الدراسة 

" الكتب والمراجع العلمية في مجال الدراسة. 

الدراسات الميدانية والتقارير الحكومية والأهلية المختصة بموضوع البحث. 

الاستبيان والمقابلات الشخصية مع السكان والجهات الحكومية المسئولة عن منطقة 
الدراسة. 

معوقات البحث 
قلة مصادر المعلومات سواء العلمية أو الميدانية بسبب ظروف الحصار التي يعيشها قطاع 
غزة منذ سنوات. 
" عدم وجود دراسات سابقة مفصلة حول موضوع البحث. 
" الانقسام السياسي بين جناحي الوطن مما اثر على الاستراتيجيات والتوجهات العامة للدولة 
واوجد نوع من الفوضى في التخطيط والتطبيق. 
عدم التعاون مع الباحث في إعطاء المعلومات الدقيقة والكافية. 
خطة ومحتويات الدراسة 
للوصول إلى الأهداف التي رسمناها لهذا البحث بعد التحليل لمفاهيم الفرضيات رأينا أن هذا 
العمل يقوم أساسا على البحث على اثر تلك العلاقة الموجودة بين التوسع العمراني للمدن القائمة 
وأراضي المحررات التي انسحب منها الاحتلال في قطاع غزةء وذلك من خلال دراسة حالة 
مدينة خان يونس» حيث تتركز خطة الدراسة ومنهجيتها على محورين رئيسين: 
أو لا: الأطار العام النظري الذي يحتوي على خلفية تثتارل مر اجعة المفاغيم والأسن النظرية ذات 
العلاقة بالتطور والتخطيط العمراني والمكاني للتجمعات السكانية واستعمالات الاراضي. 
ثانيا الإطار المعلوماتى والذي يتمثل في: 

1. دراسة ميدانية للتجمعات السكانية في منطقة الدراسةء من خلال الأسلوب الوصفي 
الاستقرائي» حيث يتم وصف واستقراء الواقع الحالي» وجمع المعلومات والمشاهدات 
والملاحظات والمقابلات الشخصية مع أصحاب القرار. 

2. جمع المعلومات حول أراضي المحررات في منطقة الدراسة من مصادرها المتوفرة. 

3. عمل استبانه باستطلاع آراء المختصين والمسئولين في منطقة الدراسة حول تأثير أراضي 
المستعمرات المحررة على التوسع العمراني في المدينة. 

حيث تكونت الدراسة من خمسة فصول وهي كما يلي: 
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الفصل الاول وهدف الي تكوين مدخلا نظريا للتعرف على مفهوم استعمال الارض 
وتخطيط استعمالها الحضري واهدافه ومراحل تشكيله. 
الفصل الثاني قدم الحديث عن الملامح الرئيسية لقطاع غزة ومدينة خان يونس» من خلال 
استعراض الخصائص الطبيعية والعمرانية لقطاع غزة ومدينة خان يونس» والدراسات 
التخطيطية الخاصة بتوزيع السكان والمساكن» مع نقديم مختصر للمستوطنات الاسرائيلية في 
قطاع غزة ودورها في الصراع الفلسطيني الاسرائيلي. 
الفصل الثالث من خلاله تم التعرض للمخططات المعدة لتطوير قطاع غزة على مستوياتها 
المختلفة الاقليمي والقطاعي وعبر القطاعي والمحلي» وتوضيح اهم العوائق التي تعيق تنفيذ 
هذه التوجهات» وتحليل اتجاهات النمو العمراني في منطقة الدراسة حسب البدائل المتوقعة. 
الفصل الرابع من خلاله تناول البحث البدائل المقترحة لمستقبل اتجاه النمو العمراني في 
منطقة المحررات في مدينة خان يونس» فيه تم استعراض العوامل الرئيسية التي تؤثر على 
توجيه النمو العمراني في المنطقةء ثم يتعرض الى البدائل المتوقعة للنمو العمراني وفق 
الوضع القائم والمخططات الموضوعة»ء ثم تم طرح استبانة موجهة لفئة المتخصصين 
بموضو ع الدراسة لقياس مدي تأثير هذه العوامل علي البدائل المقترحة. 
الفصل الخامس وفيه تم الوصول الي اهم النقاط الرئيسية التي تم منها استنتاج نتائج 
وتو صبات الدراسة. 

الدراسات السابقة 


هناك الكثير من الدراسات التي تناولت موضوع التوسع والامتداد العمراني للمدن القائمة 
ولكنها لم تتطرق الى موضوع الدراسة بشكل مباشر» لذا سيتم عرض لاهم هذه الدراسات ذات 

العلاقة بموضوع الدراسة. 

1. ابو جياب» صهيب» "التطوير العمراني المستقبلي في محافظة خان يونس في ضوء المحافظة 
على الموارد البيئية باستخدام كا6و؟R5."‏ (رسالة ماجستيرء الجامعة الاسلامية-غزة 
2م). 

هدفت الدراسة الى دراسة الموارد البيئية والسكان والكتلة العمرانية في محافظة خان يونس 
باستخدام 5ا6و 85» بالإضافة الى تحديد الاحتياجات الحالية والمستقبلية من مساحة الكتلة 
العمرانية الي انشاء نموذج كارتوجرافي لتقييم ملائمة الارض لمعملية التطوير العمراني في 

ضوء المحافظة على الموارد البيئية. 
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وتوصلت الى وجود علاقة قوية بين الزيادة في مساحة الكتلة العمرانية والزيادة المطردة 
في اعداد السكان»ء كذلك اثر طبيعة الارض وتربتها على تحديد اتجاه التوسع العمراني» وكذلك 
المستوطنات الاسرائيليةء وتبين الدراسة تركز التوسع العمراني على الطرق الخارجية. وبينت 
انخاض تضف ارد من معا اد ات الع ف تراه ال ان تضب اتر ةم 
مساحة الاستخدام السكني في محافظة خان يونس اعلى من الحد الأعلى لنصيب معيار الفرد 
حسب معيار الامم المتحدة» كما تبين ان حوالى 84 من مباني محافظة خان يونس تتكون من 
طابق واحد او طابقين» وبينت بان استخدام النمذجة الكارتوجرافية للوصول الى تحديد اراضي 
التطوير العمراني اكثر كفاءة من الطرق المستخدمة في المؤسسات المحليةء ويعتبر استخدام 
نظرية التحليل الهرمي في حساب الاوزان النسبية لمعايير تقييم الارض للتطوير العمراني ذا 
كفاءة عالية مقارنة مع الوزن والمقارنة اليدوية البسيطة. وتوصى بالخروج عن مستوي 
التخطيط الضيق» ولا بد وان يسبق التخطيط أي تطوير او نمو للمنطقةء وتبني استراتيجية 
التطوير العمراني المستقبلي» وزيادة الطاقة الاستيعابية للكتلة العمرانيةء وتفعيل للقوانين الخاصة 
بحماية الموارد البيئيةء والتقليل من اهمية موضوع ملكيات الاراضي. وتوصي الدراسة ايضا 
بضرورة استخدام كا6و 8S‏ في المؤسسات المحلية» وانشاء مرصد حضري» وانشاء بنك 
معلومات وطني يقوم كجهة مركزية بالإشراف على انتاج الخرائط. 
2. الفرا» محمد صبري» 'واقع التجمعات العمرانية الجديدة في المخطط الاقليمي لقطاع غزة٠‏ 

(رسالة ماجستير» الجامعة الاسلامية-غزةء 2012م). 

هدفت الدراسة الى تسليط الضوء على واقع التجمعات العمرانية الجديدة في قطاع غزة 
والتي ظهرت في الآونة الاخيرة بسبب التزايد الهائل لأعداد سكان القطاع وعلاقتها مع المخطط 
الاقليمي المعتمد لقطاع غزة. 

حيث توصات الدراسة الى وجود مشكلة في توجيه التجمعات العمرانية الجديدة وانشاؤها 
في مناطق تتنافي وتوجهات المخطط الاقليمي لقطاع غزة»ء والذي اعتمد على عدة سيناريوهات 
لعملية التنمية العمرانيةء وكذلك على مبداً المدينتين المركزيتين والتدرج الهرمي في اتجاه شرق 
القطاع» فالمراقب لواقع التجمعات العمرانية الجديدة يجد البعض منها في مناطق زراعية 
ومناطق محميات طبيعية والبعض الاخر في مناطق عشوائية» وغيرها من المشاكل» حيث تم 
طرح مجموعة العوامل الرئيسية المؤثرة على توجيه النمو العمراني في قطاع غزة وطرح 
اربعة سيناريوهات متوقعة لمستقبل النمو العمراني في القطاع. 
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واوصت الدراسة بضرورة تطوير المخطط الاقليمي بما يتناسب مع الواقع وكذلك دراسة 
دمجه مع سيناريو اقامة تجمعات عمرانية جديدة بحيث تتبع مبدأً الاتجاه الراسي حفاظاً على 
الاراضي والمصادر وحماية المقدرات للأجيال القادمة. 
3. معهد الإبحاث التطبيقية - اريج» " تحليل النمو العمراني الفلسطيني واتجاهاته وواقع استخدام 

الارض في قطاع غزة للسنوات 2005-2001" القدسء2006م. 

هدفت الدراسة الى تحليل الواقع العمراني واستخدام الارض في قطاع غزة وذلك من اجل 
تقييم اثر النمو العمراني على الارض والمصادر الطبيعية وخاصة للأعوام بين 2004-2001م 
من اجل الخروج بتوصيات تساعد على الوصول الى مفهوم اوضح واشمل لتأثيرات التطور 
الحضري بأنواعها المختلفة في الوقت الحاضر والمستقبل. 

توصلت الدراسة الى ان التوسع العمراني الدراماتيكي الذى حصل خلال هذه المدة الزمنية 
من غير المحتمل ان ينخفض في المستقبل القريب وذلك لان تقديرات النمو السكاني تشير الى 
زيادة كبيرة في عدد السكان في المستقبل» والذى بدوره سيزيد من الضغط على استخدامات 
الارض وتشير النتائج الى ان نسبة النمو العمراني ستكون مرتفعة تحت اى سيناريو متوقع للنمو 
السكاني المستقبلي. حيث اصبح من الواضح ان التطور الحضري لم يكن عملية منظمة في 
الأراضي الفلسطينية لذلك من المحتمل ان يستهلك الزحف العمراني فسما كبيرا من الموارد 
الطبيعية اذا استمر في النمو على نفس الوتيرة من غير سيطرة او تخطيط؛ مما يشكل تهديد جاد 
للموارد الطبيعية الفلسطينيةء لذلك فانه من الضروري ان يتم التخطيط بحذر عند عملية التوسع 
الحضري او الريفي من اجل تنظيم هذه العملية وتقليل الاضرار في النظام البيئي. 

اوصت الدراسة بتطوير المخططات الهيكلية المتوفرة بما فيها المخطط الاقليمي لقطاع 
غزة» والدعوة الى تشكيل لجنة وطنية لدراسة الواقع والامكانيات المتاحة ووضع التصورات 
الملائمة لاستخدام الارض» ودراسة المؤشرات البيئية اللازمة للتطوير المستقبلي» ووضع 
التشريعات والسياسات التي تضمن تحقيق ذلك. 
4. عمران» عمار عادلء "لامتداد العمراني لمدينة نابلس والعوامل المؤثرة فيه" (رسالة 

ماجستير» جامعة النجاح الوطنية - نابلس» 2008ء). 

هدفت الدراسة الي دراسة العوامل المؤثرة في الامتداد العمراني لمدينة نابلس» كذلك وضع 
صورة واضحة وشاملة لطبيعة الامتداد العمراني للمدينة واتجاهاته وتباينهاء ومحاولة مساعدة 
صانعي القرار على اتخاذ الاجراءات اللازمة لتخطيط الامتداد العمراني للحيز الحضري بشكل 
يلائم فيه النظام البيئي» كذلك معرفة اهم عوامل اختيار موقع المسكن لسكان منطقة الدراسة. 
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وتقارلت الذراسة الأمكاد العمرائى والغوامل المؤثرة فيه لمذينة نالس» وذراسة الاين فى 
ورم الكدمات و اسار إلار اه ,اطاط وة فر الضمات امكف وبحت الراب قى ان 
عوامل أخقار مرقع المسكن وار انتا ات الإركکن غ عل لامكل السرا ر رجات 
السكان وتفضيلهم لمنطقة عن الأخرى.: 

ا ا ر ا ا ا ا ا و کل کریے کل اکا ر 
وغربي» وقد تأثر بالأوضاع السياسية والاقتصادية والطبيعية خاصة الطبوغرافيةء كما ان لنوع 
الاستعمالات دور في تحديد اتجاه الامتداد العمراني. 

واوصت الدراسة بضرورة المسارعة في وضع حل سياسي من خلال تعاون دولي» وتنظيم 
اتقات اأرض دا ان وغل مارم كن وى الخل مره ,رصل ك 
البنية التحتية لأراضي الفضاء على اطراف حدود المدينة. 

5 أب خسان» صالع أحمدء السكططات. اللقظبمة وراقم استعا لات الإ ر أضى فى مدفة دررا 
ا اکر ا الا ار ل 2004 

میت ارا الى بوا ارال ار کے ارت ار اعے کے ت درا 
واغطاء صورة واضحة لاستمالات الإراضي الاكثر فرعا في المحنة وتحديد طرةة 
N E E a‏ 

ارت ادرا التصانص الطبع و الجر اة لننطفة الذر اسة من خيت الوق الجترانى 
والفلكي والمتاخ والعلاقات المكانية للمدينة واتجاهات السكان في المدينة وبعض النماذج 
الطراف ك طقة عل الم 

وقوضت ارا ت تال اعات الا رای تے مد درا آل وجو اتات ون 
امخططاةت وارك الراتي ور كك الالشاف فى الاسالت عر سر اللخطاات الا 
السا فة ادر اة 

واوصت الدراسة بالتأكيد على ايجاد قوانين فلسطينية جديدة لتنظيم البناء تنسجم وواقع 
التب اللبطن ر أعاد مخططاة عالت راض مم خرررة اللا ها ود 
المواطنين لأهمية تحديد استعمالات الاراضي ودورها في تطوير المدن»ء وايجاد فرق تخطيطية 
n Los OEE Ea‏ 
6 ابو عمرة» صالع» 'تطبيقات نظم المعلومات الجغرافية في دراسة استخدامات الارض لمدينة 

دير ال (رمالة ماسكر العا الاس تهر 0610): 
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هدفت الدراسة الي التعرف على انماط استخدامات الاراضي» وتحليلها وتقييمهاء والكشف 
عن العوامل الموجهة لهاء ومن تم بناء نموذج تحليل مكاني لاختيار منطقة خضراء في المدينةء 
كما هدفت الدراسة الى اظهار دور تقنية نظم المعلومات الجغرافية في تحسين اتخاذ القرارات. 
وتناولت الدراسة تطبيق مجموعة من التحليلات المختلفة للبيانات من اجل الاستفادة منها في 
تحسين اتخاذ القرارات في المدينة. 
وابرزت الدراسة التباين في توزيع الخدمات التعليمية والصحية في المدينة» وبينت القصور 
في مستوي هذه الخدمات» ومن ثم حددت افضل المواقع لإقامة مثل هذه الخدمات مع الاستفادة 
من الخدمات القائمة. 
واوصت الدراسة بضرورة اعتماد برامج نظم المعلومات الجغرافية في دراسات استخدام 
الاراضي» وتفعيل القوانين التي تحافظ على الارضي الزراعية» وضرورة وضع معايير 
تخطيطية محلية لاستخدامات الاراضي بكافة اشكالها تأخذ باعتبارها الابعاد العلمية والعملية. 
7. عبده» محمد نبوي» واشرف محمد سليمان» 'نحو اساليب حديثة ودقيقة لاختيار مواقع 
امتدادات التجمعات العمرانية في مصر'» (المؤتمر المعماري الدولي السادس» جامعة اسيوط› 
2005(. 
هدفت الدراسة الى البحث في الأساليب الحديثة والأدوات المساعدة في عملية اختيار مواقع 
الامتدادات العمرانية الجديدة لتكون منهجًا يمكن الاستفادة منه في عملية إعداد المخططات الهيكلية 
للمدن والقرى القائمة في مصر. 
وتناولت الدراسة تحديدا لهذه المشكلة بهدف التعرف عليها لتكون في بؤرة الاهتمام مع محاولة 
التوصل إلى حل لهاء حيث شملت الدراسة المتغيرات المؤثرة في تحديد أنسب مواقع امتدادات 
التجمعات العمرانية القائمة ثم عرض للأسلوب المقترح لاختيار المواقع باستخدام تقنية نظم 
المعلومات الجغرافية كإحدى التقنيات الحديثة التي يمكن أن تساعد في حل تلك المشكلة .كما أحتوى 
البحث على تصور عام للتطبيق العملي للأسلوب المقترح. 
وتوصلت الدراسة الى مجموعة من النتائج والتوصيات التي تسهم في تفعيل مثل هذه التقنيات 
في مصر و إزالة معوقات تطبيقها بهدف الحصول على نتائج سليمة قائمة على أسس وأساليب دقيقة 
لعملية اختيار أنسب المواقع المقترحة لامتدادات التجمعات العمرانية القائمة. 
واوصت الدراسة بضرورة بناء قواعد بيانات رقمية شاملة لكافة البيانات المكانية والمجدولة 
لكل الأقاليم المصرية مع ضرورة توعية القائمين على إنشائها بأهمية تلك القواعد وتحري الدقة 
وإتباع نظام موحد في جمعها وترتيبها وحفظهاء وضرورة تحديث هذه البيانات دورياء مع مراعاة 


المقدمة والملخص 


أن تكون هذه القواعد متاحة يسهل الوصول إليهاء والعمل على تطبيق تقنية نظم المعلومات في 
عملية اختيار أنسب المواقع المقترحة لامتدادات التجمعات القائمةء نظرا لسهوله تطبيقها ودقة 
8. المخلطي» احمد» "التوسع العمراني واثرة على تسيير المدينةء دراسة - حالة مدينة بوسعادة 

(رسالة ماجستير» جامعة محمد بوضياف - الجزائر» 2009م). 

هدفت الدراسة الى التعرف على مظاهر التوسع العمراني لمدينة بوسعادة والأسس التي بني 
عليها وإبراز انعكاسات ذلك على تسيير المدينةء وتحديد مدى مواكبة أدوات التعمير التي طبقت 
والمطبقة حاليا لهذا التوسع العمراني. 

وتناولت الدراسة التوسع العمراني والعوامل المؤثرة فيه لمدينة بوسعادةء ودراسة التباين في 
توزيع الخدمات والاكتظاظ وتوفر الخدمات المختلفةء واهم عوامل اختيار موقع المناطق السكنيةء 
واثر استعمالات الارض المختلفة على التوسع العمراني وتوجهات السكان وتفضيلهم لمنطقة عن 
الأخرى. 

وتوصلت الدراسة الى ان التوسع العمراني المتنامي لمدينة بوسعادةء اثر سلبا على تسيير 
المجالء الامر الذي ادي الى ظهور احياء سكنية مخططة غابت فيها التهيئة العمرانيةء واحياء 
سكنية غير مخططة شوهت النسيج العمراني الكلي للمدينة» وصعبت من عملية التحكم في 
توسعهاء بالإضافة الى وجود اختلالات في التخطيط العمراني وفق المشروع القائم الذى لم 
يساير النمو العمراني المتسارع للمدينةء الامر الذى ادي الى مراجعة هذا المشروع بعد مرور 
اقل من عشر سنوات فقط. 

واوصت الدراسة بضرورة وضع استراتيجية لتنمية شاملة للمدينة مما يشجع على البقاء 
واندثار عوامل الهجرة» وضرورة التنسيق بين البلديات المجاورة لمعالجة المشاكل على مستوي 
اقليمي وليس على مستوي محلي فقط» وتوفير معطيات واحصائيات دقيقة» تمكن من اعداد 
المؤشرات اللازمة من اجل اعداد تخطيط سليم وواضح يسمح برقابة مستمرة وجيدة للمحيط 
العمراني لمدينة بوسعادة» وتوفير جهاز مستقل وواسع الصلاحيات يحترم تطبيق المخططات› 
مهمته التنسيق بين مختلف القطاعات والاجهزة الادارية. 
9. الشمري» مسلم» 'التحليل المكاني للتوسع والامتداد الحضري للمراكز الحضرية الرئيسة في 

محافظة ديالي" (رسالة دكتوراه» جامعة بغداد» 2006م). 


المقدمة والملخص 


هدفت الدراسة الى تحديد اتجاهات محاور التوسع الحصري واسبابه وما نجم عن ذلك من 
مشاكل اقتصادية واضرار بيئية» وتسليط الضوء على تطور البؤر الحضريةء وتحديد اهم 
المتغيرات التي اسهمت في ظهور وتوسع مدن التوابع بين المراكز الحضرية الكبرى. 

وتناولت الدراسة نشأة وتوسع المراكز الحضرية في محافظة ديالي ومراحل هذا التوسع» 
كذلك تحليل العوامل المؤثرة في التوسع والامتداد الحضري للمراكز الحضرية الرئيسية في 

وتوصلت الدراسة الى وجود بعض المؤسسات والمراكز الحضرية الصغيرة التي تقع خارج 
حدود التصميم الاساسي للمراكز الحضرية اسهمت في جذب التوسع والامتداد الحضري نحوها. 

واوصت الدراسة بان تكون عملية التوسع والامتداد الحضري موجهة نحو الاراضي 
المكشوفة وغير الصالحة للزراعة والتي لا تتوفر لها حصة مائية. 
0. خطيب» رانية رضوان» تأثير المستعمرات الاسرائيلية على التوسع العمراني للتجمعات 

السكانية في محافظة سلفيت» (رسالة ماجستير» جامعة النجاح الوطنية - نابلس»ء 2008م). 

هدفت الدراسة إلى تحديد التأثيرات التي تسببها المستعمرات الإسرائيلية على التجمعات 
السكانية في محافظة سلفيت» وقياس حجم تأثيرها على التوسع العمراني بالإضافة إلى دراسة 
الاحتياجات والمشاكل التي تواجهها المجتمعات السكانية وتحديد الإمكانات المتاحة وكيفية 
استثمارها وقياس حجم تأثير المستعمرات على التوسع العمراني في محافظة سلفيت واستغلالها 
في تنمية وتطوير التجمعات السكانية ووضع بعض الاستراتيجيات والمقترحات حول اتجاهات 
التطور العمراني في المحافظة. 

وتوصلت الدراسة الى ان المستعمرات اثرت بشكل كبير على النمو والامتداد العمراني 
والنمو الحضري الفلسطيني» فأدت هذه المستعمرات إلى التركيز العمراني الفلسطيني داخل 
التجمعات وفي المقابل توسعت المستعمرات على حساب التجمعات السكنية الفلسطينية بدون 
قيود. حيث خلصت الدراسة إلى مجموعة من النتائج ومن أهمها تميز النمو الحضري بنمو 
طبيعي مكثف في التجمعات السكانية الغير مخططه أو منظمه عمرانيا والسبب الرئيسي هو 
الاحتلال الإسرائيلي للأراضي الفلسطينية بالمقابل فإن المستعمرات الإسرائيلية تميزت بنمو 
مراني اصطناعي الذي هو جزء من سياسة الاحتلال الإسرائيلي في الأراضي الفلسطينية. 

كما أشارت الدراسة إلى أن استمرار الاحتلال وبقاء المستعمرات من شانهما أن يؤديا إلى 
تفاقم المشاكل العمرانية ويدمرا النمو الحضري الفلسطيني ويعرقلا محاولات النهوض بالتجمعات 


المقدمة والملخص 


السكانية الفلسطينية كما يعملا على منع الفلسطينيين من ممارسة حقهم المشروع في نمو 
حضاري وعمراني كباقي شعوب العالم. 

واوصت الدراسة بضرورة وضع خطط إقليمية شاملة لمواجهة الاستعمار وتنظيم وتوجيه 
التطور العمراني للتجمعات السكنية الفلسطينية في المحافظة من خلال دراسات مفصلة لذلك. 
ملخص الدراسات السابقة 
هدفت الدراسات السابقة الى 

آءاقاء الخوء على اهب قضيد اتامات. مخارن الرس المت العمراني والاتار 


المترتبة عليه. 
2. اقتراح استراتيجية لحماية الأراضي والمصادر الطبيعية في ظل التوسع العمراني 
المستقبلي المتوقع. 


3. معرفة وتقييم انماط استخدام الارض ونسب استعمالها. 

4. دراسة العوامل المؤثرة في الامتداد العمراني وفهم نمو النسيج العمراني وتحديد اكثر 
الاراضي ملائمة للتوسع والامتداد العمراني المستقبلي. 

5. دراسة توزيع استخدامات الاراضي المستقبلي لبناء نموذج استخدامات اراضي مستدام. 

وتوصلت الدراسات السابقة الى 

1. ارتباط مراحل التطور العمراني بالتغيير السكاني من حيث النمو والتركيب والتوزيع. 

2. تحديد اتجاه الامتداد العمراني تأثر بالأوضاع السياسية والاقتصادية والطبيعية. 

3. التوجيه لاستغلال الأراضي الغير مستخدمة للزراعة في توفير احتياجات السكن للحد من 
التوسع العمراني على حساب الرقعة الزراعية. 

4. الاسراع في تطبيق نظم المعلومات الجغرافية في الدراسات الجغرافية واعادة النظر في 
تخطيط استخدامات الارض وتحديد المواقع المناسبة لها. 
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الفصل الاول 


اطار عام للدراسة 


11 مفهوم واهداف التخطيط الحضري 

2-1 مفهوم الارض ونظريات استخدامها 

3-1 مفهوم تخطيط استخدامات الارض 

4-1 النظريات التقليدية في تخطيط استخدام الارض 
5-1 العوامل التي توؤثر على استعمالات الاراضي 
6-1 مخاطر عشوائية استعمال الاراضي 

71 اهداف تحليل الاراضي 


8-1 تصنيف استعمالات الاراضي 


الفصل الأول: اطار عام للدراسة 


تمسهيید 
يهدف هذا الفصل الي تكوين مدخلا نظريا للتعرف على مفهوم استعمال الارض وتخطيط 
استعمالها الحضري واهدافه ومراحل تشكيله. 
1-1 مفهوم واهداف التخطيط الحضري 
1-1 تعريف التخطيط الحضري 
هناك العديد من التعريفات للتخطيط الحضري ومن اهمها: 

1. هو عبارة عن عملية من خلالها يتم وضع ترتيب وتنظيم معقول ومناسب لاستخدام 
الاراضي وتحديد مواقع الانشطة المختلفة داخل المدينة.( 

2. يقول فرد ليك اوفر الذى كان رئيسا لقسم التخطيط الحضري والاقليمي بمعهد 
التكنولوجيا في ولاية مساشوستس "ان عملية تخطيط المدن هي عبارة عن تحديد انسب 
سبل وتوجيه وضبط استعمالات الأراضي واستثمار مواردها بالشكل الذى يحقق اقصى 
مردود اقتصاديا واجتماعيا ويأتي ذلك عن طريق تحسين البيئة“. 

3. يعتبر تخطيط المدن عملية مستمرة وهى نتاج بشرى منتظم تعتبر نسيجا معقدا متداخلا 
فهي تحتوى على تنظيم المناطق التجارية الصناعية المجاورة للمناطق السكنية وهى 
تحتل دور اکبر یشمل: 

" استعداد السكان للتعامل مع السياسات المتبعة والتي تنعكس على حياتهم اليومية. 

" الدور الذى يمثله النظام الاقتصادي المتبع وطموحات وحاجيات المواطنين. 
وبناء على ما ذكر فان تخطيط المدن يحتاج الى فريق يعمل على: 

تطوير وتقييم برامج توفير الخدمات 

وضع خطة مناسبة للتطوير الاقتصادي ودور القطاعين العام والخاص. 

معرفة احتياجات السكان ومدي وفرة الخدمات الاجتماعية. 

تجميع وتحليل المعطيات الاحصائية والاولية للمدينة والسكان. 

الاستخدام الفعال للإمكانيات والفعاليات السياسية. 


1 اسماعيل» احمد علي» 'دراسات في جغرافية المدن"» دار التقافة والنشر والتوزيع» القاهرة» 1993» ص357. 
2) بحيري» صلاح الدين» 'قراءات في التخطيط الاقليمي وجهة نظر جغرافية' دار الفكر» دمشق»› 1994. 

3 مفلح» نصر عبد الله 'تطور انماط استعمالات الاراضي في مدينة طولكرم خلال القرن العشرين"'» رسالة 
ماجستير» جامعة النجاح الوطنيةء نابلس» فلسطينء2003م» ص13. 
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2-1 اهداف التخطيط الحضري 
يسعى التخطيط الحضري لتحقيق مجموعة من الاهداف اهمها: 
1. تحسين البيئة الطبيعية للمجتمع وتنظيم العلاقة بين الاستعمالات المختلفة للأراضي. 
2. تحسين وتنمية المنفعة العامة للسكان في المرتبة الاولي. 
3. التنسيق بين السياسة العامة وبين عمليات التنمية توسيع وتقوية القاعدة الاقتصادية 
للمجتمع المحلي. 
4. توفير المعلومات الفنية وجعلها تحكم وتوجه عملية اتخاذ القراءات السياسية الخاصة 
بالتنمية الطبيعية للمجتمع. 
5. دعم واتاحة اكبر قدر ممكن من التوازن بين الانتاج وقطاعاته المتباينة او بين الخدمات 
ERAN‏ 
6. تجنب سوء الاستخدام او استنزاف الموارد بما يؤثر على القيمة الفعلية للعائد منها 
ولربحيتها دعما للإنتاج من حيث الكم والكيف. 
7. حسن توزيع المشروعات التي تتضمنها الخطة في داخل الاطار العام الذى تشمله 
وتجنب النمو غير المتكافئ لقطاع من القطاعات دون الاخرى. 
8. مواجهة الكوارث او الحالات الطارئة والنهوض في المناطق المنكوبة. 
9. حماية المناطق ذات الوضع الخاص كالمناطق التاريخية والاثرية والمحميات الطبيعية. 
3-1 مفهوم التطوير العمراني 
يعنى التطوير العمراني للكتلة العمرانية الارتقاء والتحسين للمستوطنات البشرية والتي تعاني من 
تفاقم المشكلات العمرانية والاقتصادية والاجتماعية» والتطوير يعني في مضمونه العام تحسين 
الوضع الراهن الى الافضل منهء فهو عملية نسبية ترفع فيها الحالة العامة لمدينة ما عمرانيا 
واجتماعيا واقتصادياً الى وضع افضل» كما يهدف الى توفير المرافق والخدمات وكافة الوسائل 
الصحية التي تساعد في حل المشكلات التي تعاني منها هذه المناطق. 
وتهدف برامج التطوير في جوهرها على الابقاء على هيكل المجتمعات ووظيفتها بالإضافة الى 
تحسين البيئة العمرانيةء ويعتمد تطوير الكتلة العمرانية للمجتمعات على المعرفة الدقيقة للحياة 
الاجتماعية والاقتصادية للمجتمع وذلك من خلال المسح الميداني» والذى يعطي الفرصة للتعرف 
على المشاكل الفعلية للسكان ورغباتهم واولوياتهم ووسائل حل المشكلات وتحقيق تلك الرغبات› 
اى ان تطوير الكتلة العمرانية واولوياتها ووسائلها يكون نابعاً من ذات تلك المجتمعات. ٠‏ 


1 المكاوي» محمد» 'تطوير الهياكل العمرانية للتجمعات الريفية"» المؤتمر العربي الاقليمي»2005 .ص4. 
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3-1 -1 اهداف تطوير الكتلة العمرانية 


يشارك في تحديد هذه الاهداف المخططون والقائمون على المجتمع كأطراف تسعى لإيجاد بيئة 


التزام برامج التطوير بالاستراتيجية العمرانية للدولة والتي تهدف الى تخفيف الضغط 
السكاني في المناطق التي بها فائض سكاني عن طاقة الموارد الطبيعية والانتاجية بهاء 
وتوجيه هذا الفائض وجذبه الى مناطق التنمية العمرانية الجديدة. 

استيفاء الحاجات العاجلة للسكان عن طريق بناء الطرق وتوفير المرافق والخدمات 
العامة وتطوير المساكن على مراحل زمنية وبمعدلات تتناسب مع معدل النمو السكاني. 
المحافظة على الاراضي الزراعية وزيادة انتاجها كهدف قومي باعتبارها مورد 
استر اتيجي. 

تحسين الحالة العمرانية الراهنة بالتوازي مع تحسين الاحوال الاقتصادية والاجتماعية 
من اجل رفع مستوي المعيشة الراهن الى وضع افضل منه. 

المحافظة كلما امكن على الوظيفة الاساسية للمدينة او الاساس الاقتصادي. () 


3-1-1 -2 السياسات العامة لتطوير الكتلة العمرانية 


يمكن ان تشمل السياسات العامة لتطوير الكتلة العمرانية على السياسات الاتية وذللك 
للاستفادة منها في اعداد برامج التطوير المقترحة مثل معرفة مواقع ومسطحات 
الاراضي الفضاء او الاراضي التي يساء استخدامها داخل الكتلة العمرانيةء وذلك 
لتوصيل الامتداد العمراني الى هذه الاراضي» كذلك يمكن استخدام هذه الأراضي 
الفضاء في اقامة مشروعات الخدمة العامة والغير متوفرة بالتجمعات. 

وضع المدخل الاقتصادي الاجتماعي كأساس لعمليات التطوير» وايجاد الحجم الامثل من 
السكان الذى يمكن ان تتحمله الموارد الطبيعية والانتاجية القائمة في التجمعات. 

احترام حقوق الملكية للأراضي والعقارات كسياسة عامة للدولةء وتعويض الملكيات 
والعقارات التي قد تنزع لإخضاعها لبرامج التطوير لتحقيق الصالح العام. 

توفير الوحدات السكنية الصحية الملائمة سواء عن طريق تحسين ما هو قائم منها 
عمرانياء او عن طريق توفير الوحدات السكنية الجديدة. 

الاستفادة من مشاركة كافة الاجهزة المحلية وكذلك الافراد من سكان المدن بالإضافة الى 
شركات القطاع الخاص والهيئات الحكومية وذلك في الاعمال التنفيذية لمشروعات 


1( المكاوي» محمد»› 'تطویر الهياكل العمر انية لأتجمعات الريفية"» المؤتمر العربي الاقليمي2005» ص 5. 
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التطوير ومتابعة التنفيذ مع تحديد دور كل منها في اطار البرامج الزمنية الخاصة 
بالتطوير . 

البدء بتطوير الاولويات العاجلة للسكان في المراحل الاولي للمشروع والارتقاء بالمناطق 
المتدفررة غمرانا في التجمغات وذلك رخن الطارل العاجة اتحسن رضحا الراهن.: 
تحسين وتطوير الخدمات العامة التي لها مردود اجتماعي مثل الخدمات التعليمية 
والاجتماعية والدينية والصحية. 

يجب ان تكون برامج التطوير مرنةء بمعنى اخضاعها للتعديل في النواحي التنفيذية طبقا 
ر الول ا ةوا وت اا 


3-1 -3 اهمية تحديد مناطق التطوير العمراني المستقبلي 

يتم تحديد مناطق التطوير العمراني المستقبلي في ضوء ما يتم تجميعه من معلومات عن 
معدلات واتجاهات النمو العمراني الحالية والمستقبلية» وتوفر الخدمات والمرافق العامة 
ومعرفة محددات وامكانيات التنمية بالمدينة» كما يتخذ كأداة للتوجيه والتحكم في النمو 
العمراني للمدينة وترشيد استخدام الارض» وكذلك الحد من ظاهرة التشتت العمراني› 
وتركيز التطوير وتقليل مساحات الاراضي المخططة الغير مستغلة» وذلك من اجل رفع 
نوعية الحياة لسكان المدينة كهدف اساسي» كما انه يساهم في رفع ادارة عمران المدن 
والسيطرة عليه حيث يمكن من خلال ذلك: 


تفعيل الدور الوظيفي للمدينة على المستوي المحلي والإقليمي. 

ضبط وادارة النمو العمراني في نطاق مكاني محدد لتحقيق اهداف التنمية ورفع كفاءة 
اسا رض وح الا و لطر د اه 

الاسهام في تطوير التقسيم الاداري للمدن ووضوح اولويات التنمية في المناطق المختلفة 
وبالتالي الاسهام في رفع كفاءة وفعالية ادارة التنمية العمرانية للمدن. 

الحد من الزحف العمراني على حساب الاستعمالات ذات المردود الاقتصادي. 

تم الو أك و ادن ال لے فى ار مانن من التطاة امرك ال 

تنظيم عملية التنمية وذلك بربط التوسع العمراني بحركة السكان ونموهم الطبيعي في 
شرم اتقطيم اافتصان اة ن هن الطفر ات الاح 

اجراء التنسيق اللازم بين مختلف الجهات المعنية بإقامة مشاريع المرافق والخدمات 
العامة وانجاز المشاريع في اقصر وقت ممكن وباقل التكاليف. 


1) المكاوي» محمد» 'تطوير الهياكل العمرانية للتجمعات الريفية"» المؤتمر العربي الاقليمي»2005» ص6. 
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" منع الازدواجية التي قد تحدث لقيام جهتين مختلفتين بتقديم خدمة واحدة وذلك توفيرا 
للجهد والنفقات وتوجيه هذه الطاقات المادية والمعنوية لمجالات تنموية اخري. 
توفير المستوي الجيد من المرافق والخدمات العامة مما يشجع على الاقامة المستقرة. 
ف هل م اقات الا من لكاي مف اق اد 
4-1-1 مستويات التخطرط (2): 
تنقسم مستويات التخطيط بشكل عام الى ثلاثة مستويات رئيسة تتدرج من التخطيط 
القومي الوطني الي التخطيط الاقليمي ثم التخطيط العمراني يضاف اليها في بعض الحالات 
التخطيط القطاعي. 
4-1 -1 المستوي الاول: التخطيط القومي الوطني 
ويشمل وضع سياسات وطنية واقليمية في اطار تخطيطي يعتمد على توجيه التنمية طويلة 
الامد والتي لها الاثر الكبير على التطور المستقبلي للوطن والتي يمكن تحديدها في النقاط التالية: 
تحديد السياسة العامة للدولة في مجالات الاسكان والخدمات الاجتماعية والترفيهية 
والاقتصادية والزراعية وغيرها. 
وضع خطة وطنية شاملة لسياسة توزيع التجمعات العمرانية الحضرية وتحديد احجامها 
وتوزيعها ووظائفها وعلاقاتها مع بعض. 
" العمل على ربط سياسة خطة الدولة بزيادة الانتاج والنمو الاقتصادي وصولا الى درجة 
الراحة والرضى لدي افراد المجتمع. 
" التركيز على احد القطاعات حسب ما يحدده المخططون والمختصون نتيجة للظروف 
المحيطة من الوجهة السياسية والاقتصادية في الفترة الزمنية للمخطط. 
4-11 -2 المستوي الثاني: التخطيط الاقليمي 
يركز هذا المستوي من التخطيط على تناول احد اقاليم الدولة والتي يتم تقسيمها حسب 
مميزات خاصة ومتكافئة بكل اقليم في اطار مبادئ التخطيط القومي» حيث يعالج مجموعات 
المدن والقرى والاراضي والثروات التي يضمها هذا الاقليم بصفاته الطبيعية والاجتماعية التي 
تجعل منه وحدة تخطيطية يمكن نتميتها بوضع خطة تنمية اقثصادية اجتماعية تفصيلية للإقليم 
تشمل توزيع التجمعات العمرانية الحضرية والريفية وتنظيم تطور العمران بالإقليم. 


1) وزارة الشئون البلدية والقروية السعوديةء 'دليل تحديد النطاق العمراني" مكتبة الملك فهد» ص4. 
2 حيدر» فاروق عباس» "تخطيط المدن والقرى"» مركز الدلتا للطباعة» مصر؛1994م ص28-8. 
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4-11 -3 المستوي الثالث: التخطيط العمراني 

يهدف هذا المستوي من التخطيط الي التعامل مع وحدات الاقليم العمرائية (المديئة 
والقرية) في اطار متوافق مع الاتجاهات الاجتماعية والاقتصادية والطبيعية والسياسية وغيرهاء 
بحيث يتناولها بالتخطيط التفصيلي الذى يوضح اتجاهات ومراحل نموها المستقبلي واحجام 
ا مرک من مراک مرها رالرى اء ر ت اارت ارا 
والكثافات السكانية وارتفاعات المباني ونسب الاشغال والبنية الاساسية والتحتية والخدمات العامة 
لطر ق و رامن ار الا اة 
5-11 مستويات التخطيط في فلسطين() 

في ضوء ما سبق يمكن تمييز خمسة مستويات للتخطيط في السلطة الفلسطينية: 
ا5 الستري الول الخطط اروطت واي تم ج مان الرزراء على سد 
2-5-1-4 المستوى. الثاني: التخطيط الاقلمي. و الى قرم له وز اة التخطيط مع لجن اذك 
من كال اراز ات راقن افم فطاع غر واف اة رة 
3-5-11 المستوي الثالث: التخطيط القطاعي وهو عبارة عن تخطيط ما بين الهيكلي 
والاقليمي» ويهتم بتخطيط قطاع معين مثل قطاع التنمية العمرانية او النفايات الصلبة على كامل 
الاقليم. 
4-5-1 المستوي الرابع: التخطيط عبر القطاعي ويكون على مستوي المحافظةء ويمكن ان 
نقول عنه مخطط هيكلي مكبر» ويشمل كافة قطاعات التنمية ولكن في كل محافظة على حده. 
5-5-1 المستوي الخامس: التخطيط المحلي (الهيكلي) وتقوم به البلديات ويشمل تخطيط 
المراقق العامة و الخدمات وتتي الدن» ويتمل لت الفططات اة على مي 
مارات السك والمتططات. ال امساح مارح اة فة راأي رل الى 


مستوى الملكية. 


1 عبد الحميدء علي» " إدارة التخطيط العمراني في الأراضي الفلسطينية المحتلة بين تحديات الواقع وتطلعات 
المستقبل' الملتقى العربي الثاني حول ادارة المدن الكبرىء» الاسكندرية» 2005م. 
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21 مفهوم الارض ونظريات استخدامها 
1-21 الأرض في القرآن الكريم 

وردت كلمة الأرض في القرآن الكريم 281 مرة» موزعة ما بين الأرض وأرض 
وأرضاء وكلها تشير إلى أن المقصود بها هي الكرة الأرضية التي نحيا عليها الآن» وليس أرض 
إي كوكب أخر أو جرم سماوي أخرء فقد أطلق الله تعالى في كتابه الكريم تسمية الأرض على 
الكرة الأرضية بدليل آيات كثيرة منها: 

اهو الذي جَعل لكمٌ الأرأض ذلولا فامشوا في مناكبها وكلوا من رزه وليه النشور" 

'أمن جَعل الأرض قرَارَا وَجَعَل خلالها اهارا وَجَعَل لها رواسِي وَجَعل بَيْنَ البَحريْن 

حاجزا اة مع اله بل رهم تا يتنو ن٣2‏ 

2-2-1 تعريف الارض 

تعرف منظمة الاغذية والزراعة الدولية (۴۸0) الارض على انها مساحة من سطح 
الارض تشتمل على جميع العناصر الطبيعية والبيئية التي تؤثر على استخدام الارض بحيث 
تشمل اشکال سطح الارض»› المناخء الهيدرولوجياء النبات الطبيعي»ء الحياة البريةء وكذلك جميع 
التحسينات التي ادخلها الانسان على الارض مثل المصاطب والاعمال الخاصة بالتصريف. 
3-21 المفهوم القانوني للأرض: 
تعرف الارض من الناحية القانونية على انها تلك المساحة التي يمكن للإنسان تملكها او 
اواد علا مار اها اطا ا 
4-21 المفهوم الاقتصادي للأرض 
الارض عنصر مهم من عناصر الانتاج يشمل جميع الموارد الطبيعية وتلك التي صنعها الانسان 
فهي تشمل الموارد الارضية السطحية والفضاء الجوي وباطن الارض وما يحويه من ثروات 


وموارد.(° 


1) القرآن الكريم» سورة تبارك» آية 15. 
2) القرآن الكريم» سورة النمل» آية 61. 

3) FAO development, "Guidelines for Land-Use planning", series1, Rome, 1993.p85. 
السامرائى» هاشم والمشهداني» عبد الله "اقتصاديات الموارد الطبيعية" وزارة التربية والتعليم» بغدادء‎ )4 
3ءم» ص25.‎ 
نفس المصدر السابق» ص‌30-26.‎ 5 


الفصل الأول: اطار عام للدراسة 


5-21 خصائص الارض 
تتمتع الارض بالعديد من الخصائص التي تميزها عن غيرها من الموارد والتي لها اهمية 
اقتصادية كبيرة في كيفية استخدام الارض وتحديد قيمتها وحجم ونوع النشاط الاقتصادي الذي 
يمارسه السكان واهم هذه الخصائص ما يلي(: 
الارض كمورد ذات مساحة ثابتة ومحددة لذا كان أي استخدام لأي جزء منها يتوسع على 
حساب الاستثناءات الأخرى. 
* الارض عنصر انتاج ومورد دائم لا ينفذ. 
" الارض مورد ثابت لا يمكن نقله من مكان لآخر. 
" الارض مورد غير متجانس تختلف خصائصها الطبيعية والاقتصادية من مكان لاخر. 
" الارض مورد لم يبذل الانسان أي جهد في انتاجه وتكوينه. 
" الارض مورد ليس له سوق ويتحكم في قيمتها عنصرين اساسين هما الخصوبة والموقع. 
6-21 اهمية الارض 
للأرض وظائف رئيسية يمكن تلخيصها فيما يلي: ( 
1. موطن ومأوي للإنسان والحيوان والنبات. 
2. المصدر الاساسي لغذاء الانسان والحيوان. 
3. المصدر الاساسي للمعادن والصخور وجميع الموارد المختلفة الأخرى. 
7-2-1 العرض الطبيعي والاقتصادي للأرض: 
تركز دراسة العرض للأراضي على كم ونوع الارض المتاحة في وقت معين والتي 
يمكن استخدامها في اوجه مختلفة تساعد علي اشباع حاجات السكان وهناك نوعين من العرض 
الاول طبيعي ويقصد به ما هو متاح من ارض قابلة وغير قابلة للاستغلال بشكل طبيعي ويمتاز 
هذا النوع بانه ثابت ومحدد»ء والاخر اقتصادي ينحصر في الاراضي التي يستغلها الانسان او 
تلك القابلة للاستغلال لذا يتأثر العرض الاقتصادي للأرض بظروف السوق مما يعكس ندرة او 
وفرة العرض الطبيعي وبالتالي الاختلاف في العرض الاقتصادي للأرض بين نمط استخدام 
وآخر نتيجة تغير واختلاف المساحات الارضية التي يمكن استخدامها والتكلفة اللازمة 
لاستصلاح الارض وتجهيز ها لتصبح صالحة لنمط استخدام معين(“. 


1( غنیم› عثمان محمد» 'تخطبط استخدام الارض الريفي والحضري' دار الصفاء ألطباعة والنشر 2008۰»› ص 23. 
2( عجمية» محمد وعقيل» محمد» "الموارد الاقتصادية". دار الجاأمعات المصريةء القاهرةء 7),›» ص50. 
83 غنيم عثمان محمد تخطيط استخدام الأرض الريفي والحضري" دار الصفاء للطباعة والنشر»2008» ص23. 
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8-21 نشأة وتطور استخدام الارض: 

تخطيط استخدام الارض نوع من انواع التخطيط التي مارسها الانسان منذ اقدم العصور 
فقد كان المزارعون يقررون ماذا يزرعون واين يزرعون وقراراتهم هذه کانت تعکس حاجاتهم 
المختلفة وتتأثر بمستوي معارفهم وخبراتهم عن الارض ومقدار التكلفة والعمالة الزراعية 
اللازمة لتحقيق ذلك. 

على مر الفترات التاريخية المختلفة عرفت المدن على اختلاف مواقعها الجغرافية انماطا 
مختلفة من استخدامات الارض حيث تواجدت الاسواق والقصور والمعابد والمباني العامة في 
مراكز المدن القديمة ومساكن التجار والحرفيين اخذت شكل الحلقة الدائرية المحيطة بالمركز 
يليها اطار سكني خاص بالطبقات الفقيرة» بينما كانت في عصر النهضة الاوروبي اكثر تنظيما 
ووضوحا حيث ركزت المباني العامة في مركز المدن وتوجه الناس الى العيش بالقرب من 
الطبيعة والفضاء المفتوح. 

بدأ الاهتمام باستخدامات الارض في العصور الحديثة بعد ان ظهرت طرق مسح 
استخدامات الاراضي لأول مرة في الولايات المتحدة الامريكية في العقد الثاني من القرن 
العشرين والتي هدفت الي تخطيط الموارد وادارة الارض بشكل امثل» وفى القارة الاوروبية 
بدأت الثورة العلمية الحقيقية في مجال استخدام الارض في مطلمع العقد التالث من القرن العشرين 
حين تم تنفيذ مشروع شامل لمسح استخدام الارض والذى ركز على مسح وتصنيف انماط 
استخدام الارض اكثر من اهتمامه بمجموع الموارد الارضية ففي هذه الفترة كانت قد ركزت 
بريطانيا على النشاط الصناعي واهملت الانتاج الزراعي مما ادي الى نقص خطير في المنتجات 
الزراعية حيث تم الاستفادة من نتائج هذا المسح في اعادة تخطيط هذه الاستخدامات بما يتناسب 
مع المصالح البريطانية(". 

ولاحقا اقترح مؤتمر الاتحاد الجغرافي العالمي الذى عقد عام 1949م في مدينة لشبونة 
مشروعا جديدأ لمسح استخدام الارض علي مستوي العالم وتم تشكيل لجنة خاصة لهذا الغرض 
اتةه متها ال سك ا اا الفط حت افرت اال اما موحت لادا الارض 
على مستوي العالم. 

في العصر الحديث تقدر قيمة أي ارض عادة بسعر معين بناءا علي خصائصها وحتى 
لا يصبح استخدام هذه الارض بشكل عشوائي لجات البلديات والادارات والحكومات المحلية الى 
عملية تنظيم استخدامات الارض من خلال تقسيم الارض التي تتبع لها الى مناطق يكون لكل 


1)غنيم» عثمان محمد 'تخطيط استخدام الارض الريفي والحضري" دار الصفاء للطباعة والنشر2008» ص28. 
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منطقة استخدام معين وذلك من خلال سن قوانين وتشريعات تحكم هذا الاستعمال والتي قد يتم 
تغييرها من وقت لأخر بناءأ على عمليات النمو والزيادة في الطلب. 
عل تند الرارة الارخه احاد ع اجا سض القاتضات ها بن اتون ان 
يطلبون دوما بوضع مزيد من القوانين والتشريعات التي تضمن المحافظة على البيئة ومنع 
تدهورها من خلال عملية التنمية وبين المخططين والتنمويين الذين يطالبون بتحقيق اقصى 
استغلال ممكن لمعطيات البيئة من اجل تحسين مستويات الحياة ومعيشة السكان في الوقت الذى 
تعمل تشريعات وقوانين المحافظة على البيئة على رفع كلفة عمليات التنمية مما ادي الى ظهور 
وبروز افكار اتجاهات جديدة و 
"المبالغة في ردود الفعل ازاء النمو الغير متوازن وهي ردود غير عقلانية في عقلانية 
معظمها اخذت شكل الهستيريا الجماعية التي سببها افكار البيئيون. 
"رفض النمو الحضري وهو بديل معقول في نظر الكثير من علماء البيئة. 
" الحكومات المركزية والمحلية لا يمكن لها الاستمرار في منع استغلال الارض الا اذا 
كرت هذه الحگومات فی راء الا ر اض جمیعا وهذا لين عقولا 
#المهمة الاساسية للتخطيط هي تقييم مستوي التسهيلات والخدمات قبل حدوث حاجة 
" ازمة الطاقة ستعمل على حل مشكلات استخدام الارض من خلال التشجيع على تحديث 
المدذن. القديمة و العردة الى انماط الاستطان الكذفة 
ان هذه الافكار تؤكد على ان علي مخططي استخدامات الارض العمل في تناقضات سياسية 
وقانونية معقدة ولا بد لهم ان يكونوا على دراية تامة بالجوانب الديموغرافية والاقتصادية 
والادارية والبيئية في المجتمع. 
3-1 مفهوم تخطيط استخدامات الارض: 
عملية استخدام الارض عملية معقدة يتم من خلالها ربط ودمج المعطيات الطبيعية 
والاجتماعية والاقتصادية لاستخدام معين مع تقييم وتوقع مسبق للحاجات المستقبلية وقد تم 
تعريفها في اكثر من صياغة: 
انها مجموعة من النشاطات المنطقية المتتابعة التي تهدف الى تنظيم المجتمعات البشرية من 
خلال دراسة وفهم العلاقات القائمة بين انماط المستويات البشرية ووظائفها في مكان وزمان 
Catans Anthony, James Snyder, "Introduction to Urban Planning", New York, 1979, p385.‏ )1 
2) غنيم» عثمان محمد» 'تخطيط استخدام الارض الريفي والحضري' دار الصفاء للطباعة والنشر» 2008» ص31. 
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محددين» لذلك لا بد للمخطط من معرفة الخطوط الفاصلة بين المناطق الحضرية والريفية وكذلك 
بين المعطيات الطبيعية والثقافية وذلك من اجل رفع اجابات سليمة لأسئلة عديدة تتعلق بمكان 
السكنية القائمة واسئلة اخري كثيرة كان لا بد ان يكون المخطط قادرا على وضع اجابات 
ET‏ 

تخطيط استخدام الارض في جوهره ليس الا توزيع صحيح ومتوازن للأرض بين 
الاستخدامات المتنافسة والمختلفة وبالذات في الدول الي يتزايد فيها السكان بمعدلات سريعة 
وتندر فيها الارض. ( 

تخطيط استخدامات الارض عملية وضع توصيات تتعلق برصد الاماكن المنأسبة 
للاستخدامات الانسانية المختلفة وذلك من اجل تقدیم اطار من القرارات العقلانية الليئ تقرر 
تخصيص الاراضي للأغراض العامة والخاصة. (° 

تخطيط استعمالات الارض تقييم منهجي منظم للأرض واستخداماتها القائمة وكذلك للعوامل 
الطبيعية والاجتماعية والاقتصادية بطريقة تساعد وتشجع مستخدمي الارض على اختيار انماط 
استخدام مستدامة تمكن من زيادة الانتاج وتلبية حاجات السكان مع المحاففظة على البيئة. ^ 

ونخلص من هذه التعريفات الى ان استخدام الارض هو حزمة من الخطوات الاجرائية 
المتسلسلة والمترابطة التي يجرى اعدادها وتنفيذها بهدف ايجاد استخدام امثل للأرض من خلال 
دراسة ونقييم جميع العوامل الاقتصادية والاجتماعية والطبيعية القائمة وذات العلاقة. 
1-3-1 طبيعة تخطيط استخدام الارض: 
مستقبلي واضح للتنمية المستقبلية بجوانبها العمرانية والادارية والاجتماعية والنقافية والاقتصادية 
والخدمية والبيئية وانماط استخدام الارض بحيث يتم توثيقه في خطة شاملة تعرف باسم اأخطة 
الهيكلية التي تشتمل على اهداف التخطيط وسياسته ومستوياته وما ورائه ومعدلات النمو 
المطلوب تحقيقها والتي يمكن حصر مجموعة من العناصر المهمة التي يجب ان تحتويها 
وتشتمل عليها كالتالي: (0 

1) Frederick Steiner, "The Living land scape", McGraw Hill Inc., New York, 1991, p1. 
)غنيم عثمان محمدك»› 'تخطيط استخدام الارض الريفي والحضري' دار الصفاء الطباعة والنشر :2008»› ص33.‎ 2 
نفس المصدر السابق» ص33.‎ )3 

4) FAO development, "Guidelines for Land-Use planning", series1, Rome, 1993, p87. 


5) John Nolon, "Leaders Guide to Land Use Practice" Pase University School of Law, 
New York, 1996, p4. 
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الغايات والاهداف ومعدلات النمو المطلوب تحقيقها على المدي المتوسط والطويل. 
الخاحات المي , الخطط الرمسسة للات اي اتخات اة 

انماط استخدام الارض القائمة ومواقعها وكثافتها. 

الاستخدامات الزراعية والموروثات الثقافية والتاريخية والموارد الطبيعية والمناطق 
البيئية الحساسة. 

السكان والاتجاهات الاقتصادية والاجتماعية ومعدلات النمو المستقبلية. 

مواقع وانواع خدمات النقل. 

التوزيع الجغرافي للخدمات التعليمية والصناعية وخدمات الطوارئ. 

التوزيع الجغرافي لمناطق الاستجمام والمنتزهات. 

التوزيع الجغرافي للخدمات التجارية والصناعية. 

السياسات والاستراتيجيات الخاصة والمقترحة لتحسين وتطوير الاقتصاد المحلي. 
وسائل واساليب تنفيذ الخطة الشاملة وتحقيق اهدافها. 

بعض خطط التطوير والتنمية للمؤسسات والهيئات العامة المختلفة. 

أي امور اخري لها علاقة بتطوير وتسريع نمو المنطقة المخططة. 


2-1 اهداف تخطيط استخدامات الارض: 


تقدير الحاجات الحاضرة والمستقبلية للسكان وتقييم قدرة الارض على توفير هذه 
الاعات واماد حال اكل ا ع اة ا 

تحديد ووضع الحلول المناسبة للاستخدامات المتنافسة والناجمة عن التضارب بين 
المصالح الفردية والمصالح العامة وكذلك بين مصالح الاجيال الحاضرة والمستقبلية. 
البحث عن حلول وخيارات مستدامة واختيار الحلول التي تشبع الحاجات القائمة وادارة 
توجيه وعملية تنمية المجتمع. 

احداث تغييرات مناسبة ومنع حدوث التغيرات السلبية. 

تق فخطبظ كث دما ونجاحا ما لحاجات السكان ومشاگلهه. 

الاستفادة من الخبرات والتجارب الدولية المختلفة في هذا المجال. 


ويز تبط تحقيق هذه الاهداف بتوفر الأرادة السياسية و القدرة المالية اللازمة لتنفيذ الخطط 7. 


1) FAO development, "Guidelines for Land-Use planning", series1, Rome, 1993, p3. 
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3-31 مبررات تخطیط استخدام الارض: ( 

الثر انك المستمر لأغذاد. السكان ومحدودية مساخة الأركن. 

ه المحافظة على الموارد الطبيعية والبيئية بكل عناصرها. 

تحقيق العدالة الاجتماعية. 

تغيير الوضع القائم بتطوير ادارة الارض ومنع تدهورالاستخدام الغير مناسب لها. 

" التغلب على الكثير من المشاكل التي تنجم عن التغيير في انماط استخدام الارض. 
4-31 تخطيط استخدام الارض كأسلوب لتخطيط التنمية المستديمة: 

تعتبر الارض اساس كل عملية تنمية ومدخلا رئيسا لأى عملية انتاجية زراعية كانت ام 
صناعية» وان ما وصل اليه العالم في وقتنا الحاضر من مشكلات اقتصادية واجتماعية وبيئية هو 
محصلة نهائية للاستخدام والاستغلال العشوائي وغير المدروس لهذا المورد. 

ان اهم المداخل قاطبة لتطبيق وتحقيق التنمية المستديمة يتمثل بالدرجة الاولي في تخطيط 
استخدام الارض التي تعتبر بحق ام الموارد الطبيعية واصلها. 
تخطيط استخدام الارض يقوم على وضع توصيات تتعلق برصد الاماكن المناسبة للاستخدامات 
الانسانية المختلفة وذلك من اجل تقديم اطار من القرارات العقلانية التي تقرر تخصيص 
الاراضي للأغراض العامة والخاصة. وهو بذلك يمثل تقبيما منهجيا منظماً للأرض 
واستخداماتها القائمة وكذلك للعوامل الطبيعية والاجتماعية والاقتصادية بطريقة تساعد وتشجع 
مستخدمي الارض على اختيار انماط استخدام مستديمة تمكن من زيادة الانتاج وتلبية حاجات 
السكان وفى نفس الوقت تحافظ على البيئة. 

تقوم عملية تخطيط استخدام الارض على مبدأين رئيسين هما: 
1-4-1 مبدأً الاستخدام الامثل: 

كل قطعة ارض لا بد ان تؤدي وظيفة معينة في الاقتصاد الوطني لذلك فان الدور الرئيسي 
لهذا النو ع من التخطيط هو تحديد الاستخدام الامثل لكل قطعة ارض وبما يخدم المصلحة العامة 
وتخصص افضل الأراضي عادة للأغراض الزراعية وفى بعض الاحيان لا يحدث ذلك تحقيقا 
لبعض الحاجات والاعتبارات الوطنية ومن امثلة ذلك ما حدث في بريطانيا عندما قررت 
الحكومة هناك افضل اراضي الحدائق حول مدينة لندن لإقامة مطار هيثروء وفى احيان كثيرة 
1) غنيم» عثمان محمد» 'تخطيط استخدام الارض الريفي والحضري" دار الصفاء للطباعة والنشر»2008» ص37. 


2)غنيم» عثمان محمد» ابو زنط ماجدة» "التنمية المستديمة فلسفتها وأساليب تخطيطها وادوات قياسها"» دار 
الصفاء الاردن› 00م. 
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يتم تخصيص افقر الاراضي لأغراض التوسع الحضري ونمو المدنء وهذا ما تم تطبيقه في 
حالة مدينة القاهرة التي حدد اتجاه نموها باتجاه شمالي شرقي حيث تمتد الاراضي الصحراوية 
واقيمت فوق هذه الأاراضي احياء حضرية كبيرة كجزء من مدينة القاهرة كما هو الحال في 
مدينة نصر وتجدر الاشارة هنا ان الاستخدام الامثل عند مالك الاراضي او مستخدميها يتمثل 
دائما في ذلك الاستخدام الذى يحقق اقصي منفعة اقتصادية ممكنة ). 
ويؤكد التخطيط الحديث والمستدام ذلك شريطة ان لا ينجم عن ذلك آثار اقتصادية واجتماعية 
وبيئية سالبة او على الاقل ان تكون هذه الآثار في حدودها الدنيا التي يمكن السيطرة عليها 
ومعالجتها والجدير هنا الاشارة الى ان الاستخدام الأمثل للأرض ما هو الا مفهوم نسبي فما 
يعتبر استخدام امثل في اقليم او دولة قد لا يكون كذلك في اقليم او دولة اخري. 
2-4-1 مبداً تعدد الاستخدام: 

يلجأ المخططون في كثير من الاحيان الي تشجيع تعدد استخدامات القطعة الواحدة من 
الارض خصوصا في الدول ذات المساحة المحدودة التي تندر فيها الاراضي ذات الخصائص 
والواات لا ا قك ك ا ا ده دوو حا ا الان 
السكان مثل السكن وخدمات الاستجمام والترويح وخدمات الدفاع والامن والتجارة. 
4-1 النظريات التقليدية في تخطيط استخدام الارض: 
1-1 نظريات استخدام الارض الريفية 
1-1-41 نظرية الموقع الزراعي: 

وضع هذه النظرية الالماني فون كونن "١٣ع«ںط "۷٥١ ٣‏ عام 1826م» وحاول من خلالها 
تفسير انماط استخدام الارض الزراعية التي تتطور وتنمو حول المدن او المراكز الحضرية 
نتيجة تأثيرها على الرقعة الجغرافية المحيطة بهاء وتتمثل الفرضية الاساسية لهذه النظرية في ان 
تكاليف الانتاج تقل كلما ازدادت المسافة عن المدينة او السوق» في حين ترتفع تكاليف النقلء 
ونظرا لطبيعة العلاقة بين هذه المتغيرات الثلاثة تتحدد انماط استخدام زراعي معينة على شكل 
نطاقات دائرية حول المدينة او المركز الحضري» ولكي يتحقق كونن من هذه الفرضية وضع 
مجموعة من الشروط الاولية او الفروض هي: (^ 

1. تأخذ الدولة الشكل الدائري. 

2. الدولة منعزلة وليس لها أي علاقات مع الدول المجاورة. 


1) سطيحة» محمد» 'دراسات في علم الخرائط"» دار النهضة العربيةء بیروت» 1972م›» ص110. 
2( غنيم › عثمان محمد 'تخطيط استخدام الارض الريفي والحضري'» دار الصفاء الطباعة والنشر 2008»› ص52-51. 
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3. يتوسط هذه الدولة مدينة ترتبط بنهر صالح للملاحة ينتهي عند الحدود الخارجية للدولة 
وهذه المدينة هي السوق الرئيسي لفائض المنتجات الزراعية. 

لا توجد وسائل نقل في هذه الدولة الا العربات التي تجرها الخيول. 

تقوم الدولة في منطقة سهلية منبسطة. 

الاي لزز غا حع را الا ماس فى خا ا 


^ a + 


7. المزارعون في هذه الدولة عقلانيون ويحاولون تحقيق اقصي ربح ممكن. 
وقد توصل كونن الى ان ربح المزارع يتناقص كلما ازدادت او بعدت المسافة عن سوق المدينة 
لذلك افثزرض كونن سفة نطاقات داثرية لاستخدام الأإزضن الزر أعية حول المذينة شكل (1-1): 
أ#نطان ر راع الفضر رات الان رفا الان 
2- طاق الغابات وانتاج الاخشاب. 
3 نطاق الزراعة الكثيفة للحبوب وبعض المحاصيل الأخرى. 
4 نطاق زراعة حبوب بدورة زراعية تترك فيه الارض بورا عاما واحدا كل ست سنوات. 
5-نطاق زراعة حبوب وفق دورة زراعية ثلاثية بحيث تترك الارض لمدة عام بورا بعد 
زراعتها عامین متتالین. 
6- نطاق المرعي وتربية الحيوانات. 


EES‏ نطاق الخضروات والأشتال والأ لبا 
2 نطاق الغابات والأخشاب 
|__| زراعة كثيفة للحبوب 
E‏ زراعة حبوب بدورة زراعية سداسية 
۾ المدينة الرئيسة زراعة حبوب بدورة زراعية ثلاثية 
کر E EE‏ 


شكل (1-1) نموذج فون تونن للموقع الزراعي 
المصدر : کتاب 'تخطیط استخدام الارض الريفي والحضري'» عثمان محمد غنیم› مكتبة دار صفا الطباعة 
والنشر والتوزيع» 2008م. 
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2-1-1 نظرية سنكلير: 

وضع سنكلير ١أةاء"‏ ك نموذجا لأنماط استخدام الارض حول المدن يشبه الى حد بعيد 
نموذج كونن حيث تظهر نطاقات دائرية حول المدينة تتموج في بعض الاحيان نظرا لتأثير 
طرق المواصلات عليهاء شكل (2-1) وهذه النطاقات هي: 

إن ا ا ار 

2- تطاق الأراضى القارغة والحشائش الموسمية: 

اة الاض ال ر لعاف 

4 ى الفا و التحاضل ةة 

5- نطاق الاعلاف. 


2- الأراضى الفارغة والحشائش 
4|5 
8 ا اف قل والأعلاف ۰ (O‏ 


4- الألبان والحاصيل الحقلية 


5- الأعلاف 


شكل (2-1) نموذج سنكلير لاستخدامات الارض الريفية 
المصدر: كتاب 'تخطيط استخدام الارض الريفي والحضري" عثمان محمد غنيم» مكتبة دار صفا للطباعة 
والنشر والتوزيع» 2008م. 

2-41 نظريات استخدام الارض الحضري 
1-2-41 نموذج الحلقات الدائرية 

وضع هذا النموذج عالم الاجتماع آرنست بیرجس ع۲ ں8 .۴ من خلال دراسات قام بها 
على عدة مدن امريكية حيث يري بيرجس ان استخدامات الارض في المدينة تنحصر في خمسة 
نطاقات تحيط بمركز المدينة كالتالي: 

1- المنطقة التجارية المركزية Business 0is)٣اءi C860(‏ اraااأlen)‏ وتحتل هذه المنطقة 
وسط المدينة وتشكل مركز النشاط التجاري وملتقي طرق من المواصلات الرئيسية فيها 
وترتفع المباني في هذه المنطقة لعدة طوابق ويمكن تمييز هذه المنطقة بوضوح في حالة 
المدن والعواصم الكبرى. 
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2- المنطقة الانتقالية 201 ا2٣‏ هااائ١‏ ه٣‏ وهذه المنطقة تجمع بين خصائص المنطقة 
المركزية وخصائص المنطقة الثالثة التي يسكنها العمال. 

3- منطقة المساكن الفقيرة ع”اوuاه۳‏ ع۳٥0ء"[‏ س0[ ويقيم في هذه المنطقة العمال من 
ذوي الدخل المحدود والمتواضع» وسبب تركز مساكن العمال في هذه المنطقة هو قربها 
من اماكن العمل في مركز المدينة. 

4- منطفة المساكن الجيدة ع”اوuاه۳‏ عمصmهءم!‏ طع1 يسكن هذه المنطقة الشرائح السكانية 
ذات الدخل المتوسط في بيوت جيدة النوعية وتنتشر في هذه المنطقة ظاهرة العمارات 
السكنية ذات الطوابق المتعددة. 

5- منطقة الحركة (الضواحي) 701٥‏ إعااصصهع تقع هذه المنطقة قرب اطراف المدن 
ويقيم فيها السكان ذوي الدخول المرتفعة في بيوت ذات نوعية ممتازة ويستخدم سكان 
هذه المنطقة سياراتهم الخاصة في الحركة باتجاه العمل ومراكز التسوق كما هو موضح 
في الشكل رقم (3-1). 

لكن يؤخذ على هذه النظرية عدم اشترطها نمو المدن في جميع الاتجاهات وبنفس السرعة 

مما ينعكس على تجانس الشكل الهندسي لمناطق المدينة المختلفةء الى جانب اهمال دور وسائل 
النقل في تغيير نمط نمو المراكز الحضرية. () 


3- منطقة منازل الطبقة العاملة. 
4- منطقة منازل الطبقة المتوسطة. 
5- منطقة المترددين» ومنازل الطبقة الراقية. 


شكل (3-1) نموذج بيرجس (الحلقات الدائرية) لاستخدامات الارض 
المصدر: كتاب "المدخل الى الجغرافيا الطبيعية والبشرية" عبد الله ناصر الوليعي» مكتبة الملك فهد» 2006م. 


1) الجنابي» صالح» "جغرافية الحضر اسس وتطبيقات"» من منشورات جامعة الموصل» العراق» 1985ء 
ص 103. 
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2-2-4-1 gaiذج‏ llتطlelٽت Sector Theory‏ 
وضع هذا النموذج الاقتصادي الامريكي هور هويت ره H1.‏ عام 1939م نتيجة 
لمجموعة من الدراسات التي قام بها على عدد من المدن الامريكيةء يركز هويت في نظريته 
على الانماط المكانية للمواقع السكنية فمثلا نجد ان مساكن الشرائح السكانية الغنية تتركز في 
مواقع معينة تأخذ شكل قطاعات منفصلة من نطاق دائري يحيط بالمركز» وقد بين هويت ان 
التعرف على المناطق السكنية في المدينة يتم من خلال اسعار الاراضي وايجارات المساكنء 
والتي تتناقص تدريجيا كلما ابتعدنا عن مركز المدينة وعن المناطق السكنية الراقية وفي جميع 
الاتجاهات» ويضم نموذج القطاعات خمسة مناطق بالضبط كما هو الحال في النموذج الدائري 
رجن مع ناء الفط الا الت اعت رها هريت منطفة حتاعات ك وتارة جم دولر 


من المنطقة الانتقالية شكل (4-1). ولكن يلاحظ عليها التركيز على الأستخدامات السكنية 
واهمال الاستخدامات الأخرى» وكذلك التركيز على التمايز الطبقي بحيث ربطت مستويات 
دخول السكان بنطاقات محددة بالإضافة الى اهمال الضواحى والصناعات الثقيلة فى الحيز 
الحضري. )1( 


1- منطقة الأعمال المركزية. 
2- نقل وصناعة (انتقالية). 
3- منازل الطبقة العاملة. 
4- منازل الطبقة المتوسطة. 
5- منازل الطبقة الراقية. 


شكل (4-1) نموذج هويت (القطاعات) لاستخدامات الارض 
المصدر: كتاب 'المدخل الى الجغرافيا الطبيعية والبشرية"' عبد الله ناصر الوليعي» مكتبة الملك فهدء 2006م. 

3-2-4-1 نموذج النوي إلمتعددة : Multiple Nuclei‏ 

قام بتطوير هذا النموذج هاريس واولمان ۵۸ مآلا ۸4ھ H٣٣1‏ عام 1945م حیث یؤکد 
ا ارح ی ن ان ری ن مر مجر نس ازن الي تر حرا ال ى 
جانب النواة المركزية والتجارية» وتختلف هذه البؤر في اصولها فبعضها صناعي والآخر 
تجاري او سياحي او جامعة مع ملاحظة ان عدد هذه البؤر يزداد كلما ازداد حجم المدينة» شكل 
(5-1)› ويرجع هاریس واولمان اسباب ظهور هذه البنود الى عدة اسباب اهمها: 
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حاخة يعض الفقاطاے اقتاد الى شروظ وملطلات كص كالساحات لار تة 
الواسعة او سهولة الوصول...الخ 

حاجة النشاطات الاقتصادية المتكاملة الى التجمع في انوية مستقلة كما هو الحال في 
المحلات التجارية والمناطق السكنية. 

# تباعد الانشطة الاقتصادية الغير متكاملة عن بعضها البعض بحيث يشكل كل منها نواة 
او بؤرة مستقلة. 

* تفاوت ايجارات المباني واسعار الاراضي داخل المدينةء وبالتالي العمل علي تشكيل 
انوية جديدة في المواقع الجديدة. 


- منطقة الأعمال المركزية. 6- صناعة ثقيلة. 
2- البيع بالجملة والصناعة الخفيفة. 7- منطقة أعمال متطرفة. 
جي 3- منازل ذوي الدخل المحدود. ‏ 8- ضاحية سكنية. 

4- منازل الطبقة المتوسطة. 9- ضاحية صناعية. 

5- منازل الطبقة الراقية. 


شكل (5-1) نموذج هاريس (النوي المتعددة) لاستخدامات الارض 
المصدر: كتاب "المدخل الى الجغرافيا الطبيعية والبشرية"' عبد الله ناصر الوليعي» مكتبة الملك فهد» 2006م. 
3-41 نماذج التجمعات العمرانية: 
" النموذج الإشعاعي (ك١۲ع))ة۴‏ اهاله۸): بتخطيط نموذج التجمعات العمرانية بمركز 
وسطي يخر ج منه شوارع إشعاعيةء وقد يوجد شوارع دائرية تقطعها لسرعة الخدمة 
وربط أجزاؤها ببعضهاء وقد توجد شوارع فرعية تخرج من الشوارع الإشعاعية» شكل 
(6-1). 0 


1) حيدر» فاروق عباس» 'تخطيط المدن والقرى"» مركز الدلتا للطباعة»ء مصر» 1994م. 
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م ۱ / ر و 
> ) اڳ ف ا اوه 
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شكل (6-1) اشكال التجمعات العمرانية بالنموذج الاشعاعي 
المصدر: دراسة في نظريات التخطيط الحضري» د. غانم سلطان امانء2010-2009م 
النموذج الشبكي (ك١إع)ااة۴‏ 14إ6): وفيه يتم تخطيط هذا النوع من التجمعات العمرانية 
على شكل شبكة مستطيلةء أو على شكل شبكة مثلثةء أو شبكة منحنية شكل (7-1). () 


2 e 


بسبب عامل الطرق يولجه عاتق طبيعي 
شكل (7-1) اشكال التجمعات العمرانية بالنموذج الشبكي 
المصدر: دراسة في نظريات التخطيط الحضري» د. غانم سلطان امانء2010-2009م 
" النموذج الخطي (ل6۲1 ١۴١۵ء]):‏ يعتمد تخطيط هذا النوع من التجمعات العمرانية 
أساسا على شار ع ريسي بطول المدينة بتخلله المساكن والمتاجر شكل (8-1). (* 


ا ا ج طرق بورسعید 
تن افاج دة 


المصدر: دراسة في نظريات التخطيط الحضري» د. غانم سلطان امان»2010-2009م 


1) حيدر» فاروق عباس» 'تخطيط المدن والقرى"» مركز الدلتا للطباعة»ء مصر» 1994م. 
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4-41 عملية تخطيط استخدام الارض: 


أعاك خط ناركن تاج الى مرد ا ل او خرص اتور 
لضمان تحقيق الاهداف المرجوة من هذه الخطة»ء لذا فان عملية تخطيط استخدام الارض تختلف 
من دولة لأخري ومن باحث لآخر» وفيما يلى سنحاول التعرف على بعض وجهات النظر 
المختلفة في هذا المجال: 


5-4-1 مراحل تخطيط استخدام الارض: 

یری ددلى ستامب S1‏ .5 ان عملية تخطيط استخدام الارض تتكون من ثلاثة مراحل() 

مرحلة المسح الشامل وتهتم هذه المرحلة بدراسة وتسجيل الوضع القائم لاستخدامات 
الارض في الريف او الحضر. 

« مرحلة التحليل والتفسير وترتكز هذه المرحلة علي معرفة وفهم الإسباب المسئولة عن 
انماط استخدام الارض القائمة بجميع ضواحيها الى جانب محاولة معرفة وتحديد 
اتجاهات النمو والتطور الحالية. 

مرحلة التخطيط وهي مرحلة اتخاذ القرارات والتي تقوم على اساس الوضع الراهن 
لاستخدامات الارض والاتجاهات الحالية للنمو. 

اما شتاينر S1٣٥١‏ فيلخص عملية تخطيط استخدامات الارض في المراحل التالية: (*) 


تحديد الاهداف والغايات التي يشارك في وضعها جميع الجهات المعنية بالتخطيط. 
تصميم بدائل الخطط بحيث يعد المخططون سيناريوهات متعددة لتحقيق الاهداف. 
تقييم التأثيرات البيئية والاقتصادية والاجتماعية مع الاخذ بعين الاعتبار التكاليف 


والفوائد لكل بديل. 
التخطيط. 


تنفيذ الخطة التي وقع عليها الاختيار بعد اعتمادها رسميا ضمن خطة شاملة ومن 
خلال مجموعة من الخطط التفصيلية. 

متابعة وتقييم الخطة وحصر نتائجها ومقارنة ذلك بأهداف الخطة. 

مراجعة الخطة بعد فترة زمنية واجراء التعديلات الضرورية عليها. 


1) سطيحة» محمد» 'دراسات في علم الخرائط' دار النهضة العربية»ء بيروت» 1972» ص‌106. 
2( غنيم عثمان محمدك» 'تخطيط استخدام الارض الريفي والحضري'» دار الصفاء الطباعة والنشر 2008»› ص64. 
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وقد اطلق شتاينر على هذا النوع من التخطيط اسم التخطيط العقلاني نظرا لأنه يبدا بتحديد 
اهداف الخطة وينتهي بتنفيذها ليعود من جديد لمراجعتها وتعديلها بما يتناسب ويتلاءم مع ما 
يستجد من ظروف واوضاع ديموغرافية واقتصادية واجتماعية والجدير بالذكر ان هذا النوع من 
طط رتل كى توعين من خط ها 

خطة السياسات: وهي شكل مستقبلي للأهداف او مخطط لنمط استخدامات الارض المستقبلية 
بما في ذلك السياسات العامة التي ينبغي علي الدولة تطبيقها لتحقيق الاهداف المنشودة وعادة ما 
تشمل هذه الخطة على تصميم لاستخدامات الارض وخرائط توضح عليها الاستراتيجيات التي 
تكون متوافقة مع تصميم استخدامات الارض. 

خطة ادارة التنمية: وهي عبارة عن برنامج للإجراءات والمعايير الرامية لتنظيم عملية 
التنمية وجدولة التمويل وتنفيذ المرافق والابنية والبني التحتية وتتراوح مدة الخطة ما بين 10-3 
وات و تمن الخطا عاد آجراءاكت خا ال وانفاظط استكاء الاركن والرسر 
والضرائب ومواصفات المنشآت العامة او الاراضي المراد استملاكها واجراءات المحافظة على 
الموروثات التاريخية والاماكن الاثرية ....الخ» وبشكل عام تهدف هذه الخطة الى وضع الحلول 
معا اكات اة ولد هة مقا ورك عى تى الأفافب لا الل 
والاهداف السياسية الواردة في خطة السياسات» كذلك تشمل هذه الخطة على برنامج زمنى 
ار ا ا ا E‏ 
تحليل تفصيلي للاآثار الاجتماعية والاقتصادية والبيئية الناجمة عن تنفيذ خطة السياسات ويمكن 
تلخيص محتوي خطة ادارة التنمية في الخطوات التالية: () 

1- الظروف والاوضاع الحالية والمتوقعة مستقبلا. 

2 الفاق وال جات و معا والساسات 

3 برنامج للإجراءات المنوي تنفيذها يتضمن اى عمليات حذف او تعديل او اضافة على 

الاجراءات كذلك يشتمل على خصائص المواقع المطلوبة لإقامة المرافق والخدمات. 

4- برنامج زمني لتنفيذ الاجراءات. 

5ر ت الاو غروهامن صر الا ا ال 

6ق ر ر 

7- مراحل التكاليف والفوائد المالية والاجتماعية والاقتصادية والبيئية لتنفيذ الاجراءات 

وتوزيعها ضمن شرائح المجتمع. 


1) Frederick Steiner "The Living land scape", McGraw Hill Inc., New York, 1991, p74. 
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وهناك البعض يذهب الى تحديد عملية تخطيط الارض في مجموعة من الخطوات() 

" تحديد وصياغة الاهداف العامة والتفصيلية بمشاركة السكان او ممثليهم. 

# اعداد خطة بديلة. 

" تقييم البدائل. 

* متابعة وتصميم الخطة. 

" اختيار البديل الافضل. 

مواج القة. 

بينما يري البعض الآخر ان عملية استخدام الارض تمر في عدة مراحل هي: () 

1- تحديد اهداف وغايات المجتمع. 

2- جمع وتحليل البيانات. 

3- اعداد خطة كاملة لاستخدامات الارض. 

4- تنفيذ الخطة من خلال تخصيص الاراضي للاستخدامات المختلفة. 

وفى هذا السياق حددت الفاو ۴۸0 عملية تخطيط استخدامات الارض في عدة خطوات 
اساسية مترابطة ومتسلسلة بحيث تشكل مخرجات كل خطوة مدخلات للخطوة التي تليها وهذه 


الخطوات هي: 0 
1- تحديد ابعاد الخطة وتشمل دراسة الوضع الراهن وتحديد الحاجات والمشكلات القائمة 


2- تنظيم العمل بما في ذلك تحديد فريق التخطيط والجهات المعنية بعملية التخطيط وكذلك 
النشاطات المراد تنفيذها. 

3 تحليل المشكلات من خلال دراسة الوضع الحالي لاستخدامات الارض ووضع الحلول 
اترا 

4- تحديد المتغيرات المراد تنفيذها وخصوصا انماط استخدام الارض الجديدة التى يجب 
مناقشتها مع جميع الجهات ذات العلاقة. 

5- اعداد البدائل المختلفة لعملية التطوير. 


1) Catans Anthony, James Snyder, "Introduction to Urban Planning", New York, 1979, p387. 
2) Gray Grigss, John Gilchrits, "The Earth and Land Use Planning", Duxbury Press, 
Massachusetts, 1977, p405. 

3) FAO development, "Guidelines for Land-Use planning", series1, Rome, 1993, p10. 
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6- تقييم البدائل واختيار البديل الامثل. 
7 تنفيذ خطة استخدامات الارض التي وقع عليها الاختيار من خلال اعداد وننفيذ مجموعة 
من الخطط التفصيلية للمناطق المختلفة في الاقليم او الدولة ووفق احكام التنظيم. 

8“ متابعة وتقييم الخطة ومقارنة النتائج المتحققة بالأهداف. 

9 مر اجعة الخطة وتديلها بما يضمن ساامة الأهداف. 

ومما تقدم يتبين ان هناك قاسم مشترك كبير بين خطط استخدام الارض المختلفة من حيث 
خطوات اعدادها وتنفيذها ومتابعتها لذلك. 
5-1 العوامل التي تؤثر على استعمالات الاراضي: 

تتأثر استعمالات الاراضي بعدة عوامل اهمها: 
1-5-1 العوامل السياسية: 

ان الوضع السياسي السائد في بلد ما يؤثر بشكل عام على حياة سكان ذلك البلد ويشمل ذلك 
سياسة استعمالات الاراضي في تلك البلد فمنطقة الدراسة تأثرت كغيرها من المدن الفلسطينية 
بالوضع السياسي القائم وهو الاحتلال الاسرائيلي الذي اثر كثيرا على نمط استعمالات الاراضي 
السائدة في قطاع غزة حيث ان اجهزة التخطيط في قطاع غزة كانت تديرها الادارة المدنية 
الاسرائيلية وهى المسئولة الفعلية عن اعداد الخرائط الهيكلية في المدن الفلسطينية حيث تقوم 
بالمضادفة غل المخططات المكة للمستوطتات وتصدذر الت ر اختص المطلرية لبثاء المستوطات 
الجديدة وبالمقابل تضع العراقيل امام التصديق على المخططات واستصدار تراخيص البناء. () 

بالإضافة الى ما سبق فقد دأبت سلطات الاحتلال الاسرائيلي على العمل على حسر 
الامكانات الفلسطينية وذلك بالسلب القاضم للأرض والموارد الطبيعية وعملت بصورة منظمة 
على شل وتدمير البنية التحتية في مجالات الصحة والتعليم والطاقة والمياه. ) 

فلسطين هي حالة فريدة في العالم ينفذ مخططان منناقضان لاستغلال الموارد الطبيعية لخدمة 
تجمعين سكانيين احدهما اصيل وصاحب الارض والثاني دخيل يملك القوة والامكانات(“ 


1) ابو حسان» صالح» "المخططات التنظيمية وواقع استعمالات الاراضي في مدينة دورا'ء جامعة النجاح 
الوطنيةء نابلس» 2004» ص19. 

2) الجرباوي» علي» وآخرون» 'معضلة التنمية في الاراضي الفلسطينية"» مجلة الدراسات الفلسطينية>1990ء 
ض248. 

3( الموقع الالكتروني http://www.qudsway.com‏ 
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2-5-1 العوامل الاقتصادية: 

لعل العامل الاقتصادي من اكثر العوامل التي تلعب دورا كبيرا في حياة المجتمعات وتؤثر 
على استعمالات الاراضي فيهاء فطبيعة الارض تحدد نوع الوظيفة المطلوب العمل بها وتتأثر 
بالكثافة السكانية وخصائص الموقع وعامل الافضلية والمنافسة الاقتصاديةء فقيمة الارض في 
المدن تكون عالية في مركز المدينة حيث المركز الاقتصادي وتقل هذه القيمة كلما اتجهنا الى 
اطراف هذه المدن مع الاخذ بعين الاعتبار عامل الموقع الذي يؤدي الي زيادة او نقصان في 
قيمة الارض. () 

وفي هذا الجانب فقد اثر الاحتلال الاسرائيلي بشكل واضح على سياسة استعمالات الأراضي 
المتبعة وذلك من خلال الضبط والتقييد مما ادي الى تأخر تنمية الحكم المحلي. ) 

ففي المجال الزراعي انخفضت مساحة الارض المزروعة بعد الاحتلال مباشرة والذى عمل 
على السيطرة على اوسع رقعة ممكنة من الارض من خلال المصادرة والتوسع الاستيطاني 
وهذا ادى في النهاية الى ما يسمى بالتبعية الاقتصادية للاحتلال. (° 

اما في المجال الصناعي فقد عملت السياسة الاقتصادية الصهيونية على تدمير القطاع 
الصناعي في المناطق الفلسطينية ومن نتائج هذه السياسة: 

تراجع مساهمة القطاع الصناعي في الانتاج المحلي الإجمالي 

تحول بنيوي في صناعات المناطق المحتلة باتجاه احلال صناعات تتكامل وتلتحق 

بالاقتصاد الصهيوني محل المؤسسات الصناعية القائمة. 
تكريس وتعميق الطابع الحرفي للمؤسسات الصناعية في المناطق المحتلة. 
انخفاض الطاقة الانتاجية للمنشآت الصناعية بشكل رقم خطير بسبب اغلاق الاسواق 
القفلدية أما منتجات المناطق النحظة. 
" الانخفاض المستمر في القدرة المحلية على الادخار وبالتالي الاستثمار 0 


1) علام» احمد خالد» 'تخطيط المدن"٠‏ مكتبة الانجلو المصرية» القاهرة» 1991ء ص307. 

2) مجلة الدراسات الفلسطينيةء "استر اتيجية التطوير الحضري المديني"'» اساسا للتنمية في فلسطينء1996» ص105. 

3 عورتاني» هشام» "انماط استخدام الارض والمياه للأغراض الزراعية في الضفة الغربية"» صامد الاقتصادي» 
حزیران» 1986» ص68. 

4) ملحيس» غانيةء "قطاع الصناعة في المناطق الفلسطينية منذ العام 1967 صامد الاقتصادي» ايلول» 1985ء 
صض188-184. 
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3-51 العوامل الاجتماعية: 

المجتمع هو نتاج لعمليات متتابعة ومتغيرة فهناك مراكز تجارية موجودة في وسط المدينة 
كنشاط رئيسي ونشاط تابع له خارج المركز كما يوجد تمركز للخدمات العامة والسكان وفي 
نفس الوقت يوجد انتشار لهاء كما يوجد داخل المدينة انشطة غير متجانسة مثل وجود حي سكني 
ذو مستوي عالي يحيط به مساحة مختلفة» كما يوجد انشطة رئيسية في مكان ما تهجر مكانها 
ويحل محلها انشطة اخري وتقسم العمليات الاجتماعية المؤثرة على استعمال الاراضي الى: ( 

1. السيطرة والتدرج 

2. المركزية واللامركزية 

الاو والاشاال 
4-51 العوامل الطبوغرافية 

الانشطة الحضارية تميل الى المواقع السهلية والقريبة من طرق النقل حتى تحقق مبداً سهولة 
الوصول الى هذه الانشطةء الامر الذي ادي الى تحول في اشكال هذه المدن» والتي غلب عليها 
الشكل المتعدد الاذرع الذى يتناسب مع خطوط المواصلات المرتبطة بالمركز الحضاري. 
5-51 التربة 

ويقصد هنا بالتربة التركيب والبنيةء التي تحدد طبيعة الاستعمال فعلى سبيل المثال تحتاج 
المباني الى تربة ممتازة قوية وقادرة على التحمل. 
6-51 عامل المنافسة: 

يقوم مفهوم المنافسة على اساس انه لا يمكن لنشاطين ان يستغلا نفس الحيز المكاني في 
نفس الوقت فهناك استخدامات سائدة في المدن قامت على اساس عامل منافسة بين المجموعات 
اة الخ رين اتك امات ألا خن اة من حه خر واخ أن الاستخ ابات 
التجارية والصناعية في المدن تعتبر افضل الاستخدامات وذلك لعائداتها الاقتصاديةء يليها 
الاستخدامات السكنية من حيث القدرة على المنافسة. 
7-51 التقدم التكنولوجي 

التقدم التكنولوجي يؤثر بشكل مباشر في حياة السكان وبالتالي في طبيعة الانماط في 
الاستخدامات الممارسة في المدن» وحركة السكان والجانب المعماري. () 


1 علام» احمد خالد» 'تخطيط المدن"» مكتبة الانجلو المصريةء القاهرة» 1991» ص316. 
2( غنيم عثمان محمد 'تخطبط استخدام الارض الريفي والحضري'٠‏ دار الصفاء للطباعة والنشر 2001۰ 
ض45 
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6-1 مخاطر عشوائية استعمال الاراضي: 

العشوائية في استخدام الاراضي تؤدي الى العديد من المشاكل الاقتصادية والاجتماعية 
والتخطيطية والتي تؤدي بالنهاية الي تدهور وتراجع المدن ووجود منافسة بين الاستخدامات 
المختلفة فالهدف هو خدمة الوطن في الحاضر والمستقبل وتنظيم لحياته وتوفير للموارد واعطاء 
صورة جميلة للمدينة. 
1-6-1 المخاطر البيئية والصحية: 

التخطيط السليم لاستعمالات الاراضي يصل بالنهاية الي مرحلة يجنب المدينة فيها مخاطر 
بيئية وصحية»ء اذا كان هنالك عشوائية في الاستخدام او سوء استعمال فهذا يؤدي الي الاضرار 
بالبيئة التي يعيش عليها الانسانء فعلي سبيل المثال لا الحصر يجب ان يتم اختيار المواقع 
الصناعية في مناطق بعيدة عن التجمعات السكانية لحماية الانسان من مضار التلوث والصناعات 
المختلفة وكذلك بالنسبة للسكن والتي يجب ان تقام في مناطق غير صالحة للاستخدام الزراعي 
والتي يجب ان نحافظ علي تجدد انتاجيتها بشكل مستمر وعدم استنزافها. 
2-6-1 المخاطر الاقتصادية: 

بت أعدك. الكططات اكا من قل السات السك هن قطي حاة المواطن 
ورفاهيته وتحقيق مصالح الفرد والمجتمع وهذا بدوره يؤدي الي تكاليف تتحملها الجهات 
المسئولة وهذه التكاليف تعتبر مهدورة اذا لم يتم الانتفاع منها وذلك بعد التزام المواطن 
بالتطبيقات والقوانين المعمول بهاء وكذلك فان المواطن سوف يتحمل تكلفة اضافية لإيصال 
الخدمات او ايجاد بدائل في حالة عدم وصول الخدمات له. () 
3-61 المخاطر الامنية: 

يعد المخطط الهيكلي من قبل الجهات المختصة ويكون الهدف منه رفاهية وامن المواطن 
والبعد عن المخاطر التي تسبب الاآذى والضرر للاإنسان فعند منع او السماح باستخدام معين 
يجب ان يكون ذلك منسجما مع امكانيات وقدرات المجتمع والاجهزة القائمة عليه. 
لذلك يجب الاخذ بعين الاعتبار هذه المخاطر والبعد عنها قدر الامكان وذلك يأتي من خلال 


الاستخدام الامثل. 


1( 'تطور انماط استعمالات الاراضي في مدينة جنين خلال القرن العشرين" کوثر ابو حجير › رسالة ماجستیر 
غير منشورة» جامعة النجاح الوطنية»ء نابلس» 2001» ص40. 
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4-6-1 المخاطر الاجتماعية: 
تنشاً مخاطر الاجتماعية من عدم التزام المواطن بقوانين البناء والتنظيم مما يهدد الامن 
الاجتماعي ويفتت المجتمع ووحدته وقد استغل الاحتلال هذه المواقف في تخريب العلاقات 
الاجتماعية بين المواطنين وفي تثبيت عشوائية الاستخدام. 
5-61 المخاطر العمرانية وتشويه النسيج العمراني: 
يظهر ذلك من خلال العشوائية في الاستخدام من قبل المواطن وعدم التزامه بقوانين وانظمة 
التخطيط وبرخص البناء الصادرة عن لجان التخطيط فنجد ان هنالك مجموعة من البيوت مقامة 
بدون تراخيص ونجد ان هناك تداخل في الاستعمالات وهذا بدوره يؤدي الي تشويه البناء 
وشيخوخة المدينة وتهدم العديد من المنازل وعدم الانسجام بين انماط البناء المستخدم. 
6-61 تناقض وتصدع في استعمالات الاراضي: 
هناك تناقضات وتداخلات بين الاستعمالات الريفية والحضريةء وخير مثال على ذلك التوسع 
العمراني على حساب الحزام الاخضر المحيط بالمدن وتغير صورة المنظر الطبيعي له بسبب 
الزحف العمراني والمنشآت الحضرية ففي عدة بلدان تم اقتراح لتغيير استعمالات للأراضي 
واخضاعها للشروط التنظيمية والدراسات في محاولة اجراء تغيير بشكل علمي ومدروس. () 
71 اهداف تحليل الاراضي: 
يعتبر تحليل الاراضي وسيلة تساعد في الوصول الى افضل نمط استخدام ممكن للأرض 
وذلك من خلال تحقيق اكبر كم ممكن من الانتاج وفي الوقت نفسه المحافظة على القدرة 
الانتاجية للأرض لأطول فترة زمنية ممكنة واهم اهداف تحليل الارض يمكن حصرها في(): 
1- يساعد تحليل الارض على وضع سياسة عمرانية محددة تقوم على اسس اقتصادية سليمة 
وتصنيف الارض وفقا للخواص الطبيعية يمكن من معرفة خصائصها وقدراتها الانتاجية 
ومن ثم يساعد في التغلب على كثير من المشاكل التي تنتج عن الجهل بخصائص الارض 
اا ر ا ا ا 
2- الاستفادة من تحليل الارض لأغراض شراتها واستخدامها مثل شراء الحكومة مساحات 
معينة لإقامة متنزهات او طرق او محطات توليد طاقة ومعالجة مياه عليها. 


1) الصعيدي» محمد» 'تطور انماط استعمالات الاراضي في مدينة طولكرم خلال القرن العشرين'» رسالة 
ماجستير غير منشورة» جامعة النجاح» نابلس» 2000» ص22. 

2 السامرائي» هاشم والمشهداني» عبد اللهء "اقتصاديات الموارد الطبيعية"» وزارة التربية والتعليم» بغدادء 
3, ص162. 
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3 يمكن تحليل الارض من وضع سياسة ضريبية سليمة وواضحة وذلك من خلال تقدير 

وتثمين عادل للأراضي حسب خصائصها لأغراض الضريبة الزراعية. 
4- يساعد تحليل الاراضي على تخطيط وتوزيع خدمات البنية التحتية التي تقدمها الحكومة من 

خلال المقارنة بين كلفة الخدمات وعائداتها. 
5- يساعد تحليل الاراضي علي وضع سياسة واضحة لصيانة التربة وتحديد الحجم الامثل 

للحيازة الزراعية والمحافظة على الارض من التفتت . 

تعتبر تقنية تحليل وتفسير الصور الجوية الاساس الذى تقوم عليه عملية تحليل الارض وفى 
هذا المجال ظهرت عدة نظم عالمية متخصصة في مجال تحليل الارض اشهرها نظام المعهد 
الدولي |۳١‏ والنظام الاسترالي والنظام الإنجليزي والبولندي والامريكي. 

يقصد بتحليل الارض تحديد النمط الذي انتظمت به وخصائص هذا النمط وهذا يعنى ان 
عملية التحليل تعطي صورة واضحة عن المركب الطبيعي لسطح الارض وخصائصه التي تهم 
الانسان ونشاطاته المختلفة والتي يتم تمثيلها في خرائط خاصة بتصنيف الارض تشكل مدخلات 
ضرورية لتقييم الارض ومن ثم تحديد الاستخدامات المناسبة والمثلي لكل صنف منها. 
8-1 تصنيف استعمالات الاراضي: 

ان توفر بيانات حول استعمال الاراضي امر ضروري على ثلاثة مستويات هي المستوي 
المحلي» والمستوي الاقليمي» والمستوي الدولي» فعلى المستوي المحلي تستخدم هذه البيانات 
لأهداف التخطيط وادارة الارض» وعلى المستوي الاقليمي تستخدم لوضع السياسات المتعلقة 
بإدارة المصادر الطبيعية والخطط المستقبلية لاستعمال الارض وحماية البيئةء وعلى المستوي 
الدولي تستخدم هذه البيانات لأهداف المقارنة مع الدول المجاورة ولتحديد النمط السائد لاستخدام 
الارض في كل دولة» وحتى يكون هناك امكانية لإجراء المقارنة على المستويات الثلاثة 
لكر رة سان ۷ ت من وخرة تام رت من خا تمت ار کے آل عة اصات خی 
استعمال الارض» وكلما كان هذا النظام معتمد دوليا وشائع الاستخدام كلما كان مجال المقاردة 
اكبر وعلى كافة المستويات'. 

يقصد بعملية تصنيف الأراضي حصرها ضمن مجموعات معينة كالوحدات والنظم والاقاليم 
على اساس التشابه في الخصائص بين انواع السطح وما تحت السطح وما هو قريب من السطح» 


1 الجهاز المركزي للإحصاء الفلسطينيء "مسح امكانات المؤسسات في استعمالات الاراضي ونظم المعلومات 
الجغرافية - النتائج الأساسية"'» 1999م» ص33. 
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وفي حقيقة الأمر ان هناك عدد هائل من انظمة التصنيف المستخدمة على المستوي العالمي(ء 
واشهر هذه الانظمة النظام الذي وضعته هيئة المساحة الجيولوجية الامريكية والذى قام بإعداده 
العالم الامريكي اندرسون وزملاؤه عام 1976م» وكذلك نظام تصنيف المسح البريطاني عام 
0ء ونظام الاتحاد الجغرافي الدولي عام 1960م» وتصنيف استخدام الارض الموحد 
وتصنيف استخدام الارض الايكولوجي» ونظام |۲٥١‏ الهولندي» وتصنيف K5|#0‏ الأستراليء 
وتصنيف اكسفورد ميكسي . 

وقد ظهر في العصر الحديث عدد من نظم تصنيف استخدامات الارض الحديثة هي النظام 
الوظيفي ويعتمد على نوع النشاط ويشمل اقساما مختلفة كالنشاط الزراعي» الرعي» انشطة 
حضرية ..الخ» والنظام المورفولجي ويقوم على نوع الغطاء الارضي ويشمل اقساما عدة 
والنظام المختلط وهو عبارة عن خليط من النظامين السابقين الوظيفي والمورفولجي/. 

الا ان الكثير من العلماء لم يتقبلوا فكرة وجود تحديد شامل للفئات على مستوي الارضء 
لان لكل نظام خصائص ومميزات التي تجعل منه نظام مناسب لمنطقة معينة بعينها ولا يناسب 
غيرهاء ) حتى ان اشهر من وضع انظمة للتصنيف يقول انه لا يوجد نظام تصنيف مثالي 
لاستخدام الارض» ومن غير المتوقع ان يطور مثل هذا النموذج(. 
ولذلك فان معظم الدراسات تعمد الى تطوير نظام تصنيف خاص بها حيث انه توجد بعض 
الظواهر المحلية غير المدرجة في الانظمة القياسيةء لذا حدد الجهاز المركزي للإحصاء 
الفلسطيني تصنيف خاص بالأراضي الفلسطينية. 


1) غنيم» عثمان محمد» 'تخطيط استخدام الارض الريفي والحضري" دار الصفاء للطباعة والنشر 2008م» ص 
139-7 . 

2) نفس المصدر السابق. 

3 محمد»ء وسام» محاضرات "في الاستشعار عن بعد" مركز ابحاث التنمية المستدامة» 2008.ص4. 

4 المومني» لطفي»› "التغير في الغطاء الارضي لحوضي وادي عربة والبحر الاحمر(2002-1987م) باستخدام 
الصور الفضائية ونظم المعلومات الجغرافية"» مؤتمر جيوتونس» 2008م.ص4. 

5 غنيم» عثمان محمد» 'تخطيط استخدام الأرض الريفي والحضري"٠‏ دار الصفاء للطباعة والنشر2008.ص 
139-7 . 
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الخلاصه 


4 


من خلال هذا الفصل تم التقديم ببعض المفاهيم والتعاريف الخاصة بموضوع الدراسة والتي من 


اهمها: 


التخطيط الحضري عملية من خلالها يتم وضع ترتيب وتنظيم معقول ومناسب 
لاستخدامات الاراضي المختلفة وتحديدها داخل المدينة. 

مستويات التخطيط تنقسم الي ثلاثة مستويات الوطني ثم الاقليمي ثم المحلي او الهيكلي. 
في فلسطين تم تحديد مستويات جديدة بين هذه المستويات وهي التخطيط القطاعي والعبر 
القطاعي. 

عملية تخطيط استخدامات الارض تقوم على مبدأين رئيسين هما مبداً الاستخدام الامثل 
وتعدد الاستخدام. 

تتأثر استعمالات الاراضي بعدة عوامل اهمها العوامل السياسية والاقتصادية 
والاجتماعية والطبوغرافية والتربة وعامل المنافسة والتقدم التكنولوجي. 
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المستوطنات والصراع الفلسطيني الإسرائيلي 
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تمهید 

يقدم هذا الفصل الحديث عن الملامح الرئيسية لقطاع غزة ومدينة خان يونس» من خلال 
استعراض الخصائص الطبيعية والعمرانية لقطاع غزة ومدينة خان يونس» والدراسات 
التخطيطية الخاصة بتوزيع السكان والمساكن» مع تقديم مختصر للمستوطنات الاسرائيلية في 
قطاع غزة ودورها في الصراع الفلسطيني الاسرائيلي. 
12 نبذة تاريخية عن قطاع غزة 

قطاع غزة شريط ساحلي ضيق يقع في المنطقة الجنوبية من الساحل الفلسطيني على البحر 
الابيض المتوسطء مر عليه عبر آلاف السنين عدد من المحتلين ولعل السبب في هذا يعود إلى 
موقعه الاستراتيجي كونه حلقة وصل بين قارتي آسيا وأفريقيا ونقطة عبور لعديد من الحضارات 
القديمة حيث منحه هذا الوقع مكانة استراتيجية وعسكرية فائقة فهو الخط الأمامي للدفاع عن 
فلسطين والشام جنوبا والموقع المتقدم للدفاع عن العمق المصري» مما جعله ميداناً وساحة قتال 
لمعظم إمبراطوريات العالم القديمة والحديثة. ويسمي بقطاع غزة نسبة لأكبر مدنه وهى غزة 
وقد كان القطاع جزء من منطقة الانتداب البريطاني علي فلسطين حتي عام 1948م» وفي خطة 
تقسيم فلسطين كان القطاع من ضمن الاراضي الموعودة للدولة الفلسطينية ")» وبعد حرب عام 
8م خضع القطاع لحكم الادارة المصريةء ثم تم احتلاله من قبل الجيش الاسرائيلي بعد 
حرب عام 1967م مع شبه جزيرة سيناء» وفي عام 1982م اكملت اسرائيل انسحابها من سيناء 
بموجب معاهد السلام المصرية الاسرائيلية وبقي القطاع تحت حكم عسكري اسرائيلي 7ء ثم 
دخلت الى بعض مناطقه السلطة الفلسطينية بعد توقيع اتفاقية اوسلو في عام 1993م وفى صيف 
عام 2005م تم الانسحاب الاسرائيلي الاحادي الجانب من كامل قطاع غزة وازالة وتفكيك جميع 
المستوطنات الاسرائيلية منه. 

ويعيش في قطاع غزة حوالي 1.7 مليون فلسطيني» يتوزعون على عدة تجمعات سكانية 
بكثافة تقريبية 4661 مواطن/كم مربع. () 


1) سكيك› ابراهیم خليل» "غزة عبر التاريخ'٠‏ الهيئة العامة للكتاب» القاهرة1980. 

2( المبيضص› سلیم عرفات»› " غزة وقطاعها'» الهيئة العامة للكتاب» القاهرة1987. 

3 الجهاز المركزي للاحصاء الفلسطيني» احوال الفلسطينيين المقيمين بالاراضي الفلسطينية 2013ء رام الله 
E‏ 
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2-2 الخصائص الطبيعية لقطاع غزة 


1-2-2 الموقع والحدود الجغرافية 

يمتد قطاع غزة علي شكل شريط ضيق من الشمال الي الجنوب ويقع شمال شرق شبه جزيرة 
سيناءء يقع على خطي الطول °20 °34 و25 °34 درجة شرقي غرينتش» وخطي العرض 16 
و 3145 وکل قرف 6133 من مساح نلسن ار بخ حت ب 
القطاع علي مساحة 5کم مربع بطول 42 کم اما العرض فیتراوح بین 12-6کم» و 
قطاع غزة غرياً البحر الابيض المتوسط؛ وشمالا وشرقا اراضي 1948 المحتلةء بينما تحده 
مصر من الجنوب الغربي( ۶ شکل (1-2). 


فلیط 


Palestine 


شكل (1-2) مخطط يوضح موقع قطاع غزة الجغرافي 
المصدر: " التعداد الزراعي 2010م النتائج النهائية - قطاع غزةء مركز الاحصاء الفلسطيني»› 2012م. 


1) الفرا» مصطفي كامل»'تأثير الاحتلال على العمارة والعمران في قطاع غزة"» رسالة دكتوراه» جامعة الازهرء 
مصر» 2007» ص31. 
2) صالحة»ء رائد احمد» 'مدينة غزة دراسة في جغرافية المدن"» مطبعة الرنتيسي»ء غزة 1997. 


الفصل الثانى: الخصائص الطبيعية والعمرانية لمدينة خان يونس 


ويتصل قطاع غزة بالعالم الخارجي من خلال مجموعة من المعابر البرية هي بالترتيب من 
الشمال الي الجنوب معبر بيت حانون» ومعبر الشجاعية والمنطار والذى تم اغلاقه مؤخراء 
ومعبر القرارة» ومعبرالعوجة» ومعبر كرم ابو سالم» ومعبر رفح» حيث تقع جميعها علي حدوده 
مغ الازاضى اة عار 1948 ما غدا مر رفح والذى نله مع جمهورت مصر العرا 
شكل (2-2). 


شكل (2-2) مخطط يوضح موقع المعابر الحدودية لقطاع غزة 
المصدر : http://paltoday.tv/index.php ?act=post&id=4032"‏ 
2-2-2 الحدود الادارية 
قتّمٌ القطاع إلى 5 محافظات» تشمل 17 مدينة وثمانية قرى وثمانية مخيمات للاجئين موزعة 
على محافظات قطاع غزة شكل (3-2) وهي: 


« محافظة الشمال: تضم ثلاث مدن هي: بيت حانون» بيت لاهياء جباليا ومخيم جباليا 
وقرية أم النصرء وما يميز هذه المحافظة أنها البوابة الشمالية للقطاع. 

« محافظة غزة: تضم مدينة غزة كبرى مدن القطاع ويقع ضمن حدودها مخيم 
الشاطئ» كما تضم مدينة الزهراءء والتي تم الشروع في بنائها في العام 1997م 
وقريتي المغراقة» جحر الديك. 

ه محافظة دير البلح: وتضم مدينة دير البلح بوصفها المدينة الرئيسة» ومدن صغيرة 
وهي: النصيرات» والبريج» والمغازي» والزوايدة» والمخيمات وهي: البريج 
والنصيرات ودير البلح ومخيم المغازي التي تقع ضمن حدود المدن أنفة الذكرء 
باستثناء الزوايدة» وقريتي المصدر ووادي السلقا. 
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« محافظة خان يونس: تضم مدينة خان يونس كمدينة رئيسة والقرارة وبني سهيلا 
وعبسان الكبيرة وعبسان الجديدة وخزاعة» ومخيم خان يونس وقرية الفخاري. 

" محافظة رفح: تقع محافظة رفح في جنوب القطاع» على حدود مصر» وتعتبر بوابة 
فلسطين الجنوبية» وتضم مدينة واحدة هي مدينة رفح» ومخيم رفح» وقريتان هما 
الشركة رالدوك 


Gaza Strip Governorates, 2008 


المصدر التعداد العام للمساكن والسكان 2007م» مركز الاحصاء الفلسطيني» ابريل نيسان 2012م. 
3-2-2 التضاريس 
تضاريس القطاع جزء من تضاريس فلسطين» من حيث التركيب الجيولوجي والاتجاه العام 
للتضاريس وامتداد لتضاريس سيناء» وسطح أرض القطاع تظهر مستوية» وهناك بعض 
الاختلافات التي تبرزها التلال التي تقطع السطح المستوي وتنحدر الأراضي عامة من الشرق 
إلى الغرب. 


1 الفرا» مصطفي كامل» 'تأثير الاحتلال الاسرائيلي على العمارة والعمران في قطاع غزة"٠‏ رسالة دكتوراه 
جامعة الازهر» القاهرة» 2007م» ص20. 
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4-2 المناخ 
مناخ القطاع شبه استوائي O ik‏ ويتراوح معدل درجات الحرارة اليومي 
ما جين 13.25 وتتراوح ذرآجات الحرارة العا صا من 29 .إلى 17م والصغرى 
a‏ من 21م إلى 9”م. وتزداد درجات الحرارة كلما ابتعدنا عن ساحل البحر وتتراوح نسبة 
الرطوبة في الصيف من %65 نهار إلى %85 لیلاء وبين %60 إلى %80 شتاءا. 
اما الرياح السائدة في الصيف من الشمال الغربي» وأعلى معدل لسرعة الرياح فيها يصل 
إلى 3.9م/ث في فترة الظهيرةء وتنخفض إلى النصف في الليل. وفي الشتاء تهب معظم الرياح 
من الجنوب الغربي بمعدل سرعة 4.2م/ ث» دون تقلبات ظاهرة. 
5-22 المياه في محافظات غزة 
تعتبر مشكلة توفير المياه الكافية لحاجة الإنسان والحيوان والنبات في قطاع غزة من المشاكل 
التي تواجه أية عملية تنمية في المستقبل» وذلك لعدم وجود مصادر مياه كافية في القطاع» كما 
أن الاحتلال ساهم في حدة هذه المشكلةء حيث أنه قام بسرقة معظم مياه القطاع» حيث تنحصر 
مصادر المياه المتاحة في القطاع في المياه السطحية الجارية ومياه الامطار والخزان الجوفي 
اساحلی وات ر ي 124 معاون ار مك منوب والعاة اشر اة من رة ااا 
الاسرائيلية وكميتها 4.9 مليون لتر مكعب سنوياً بإجمالي استهلاك سنوي 177.3 
مليون لتر مكعب» ) والتي تتوزع حسب الوظيفة والاستخدام حسب الجدول رقم (1-2). 
جدول رقم (1-2) التوزيع النسبي للأسر في قطاع غزة حسب المصدر الرئيسي للمياه» ونوع التجمع» 2010م. 
المصدر: 'كتاب فلسطين الاحصائي السنوي 2011 الجهاز المركزي للإحصاء الفلسطيني»› 2011. 


المصدر الرئيسي للمياه Main Source of Water‏ 
المنطقة ونوع 
التجمع شبكة عامة بئر منزلي اخري(*) ا 
قطاع غزة 96.9 3.0 0.1 100 
حضر 96.3 7 100 
ریف 100 100 
مخیمات 99.6 0.2 0.2 100 


1)الجهاز المركزي للإحصاء الفلسطيني» "كتاب فلسطين الاحصائي السنوي 2011" 2011» ص29. 
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3-2 الخصائص العمرانية لقطاع غزة 
1-3-2 الكتل العمرانية الاساسية في قطاع غزة 
تم تقسيم قطاع غزة اداريا الى خمس محافظات وذلك حسب واقع الحدود التنظيمية 
للمجالس البلدية والقرويةء وتسجل محافظة خان يونس المرتبة الاولي من حيث المساحة ثم تليها 
في المساحة محافظة غزة ثم المحافظة الشمالية ثم دير البلح فرفح» وعند النظر لعدد السكان 
تسجل غزة المرتبة الاولي حيث يتركز بها حوالى 35 من سكان القطاع» ويلاحظ ان المساحة 
التي تشغلها مخيمات اللاجئين حوالى %5 من المساحة الاجمالية لأى محافظة بينما يتفاوت 
سكان المخيمات من محافظة لأخرى بين نسبة %60-12 من إجمالي عدد سكان المحافظات. () 
2-3-2 التجمعات العمرانية 
يشهد قطاع غزة تكدس في المراكز العمرانية حيث تتقارب المراكز في بعض المناطق لحد 
التلاحم فيما بينها كما هو الحال بين المراكز العمرانية الشمالية في القطاع مثل مدينة غزة 
وجباليا وبيت لاهياء وفي مناطق اخري لا يتعدى متوسط قياس التباعد بين المراكز العمرانية 
مسافة 4.2 كم» وبالتالي المسافة بين المركز العمراني والمجاور له تتراوح ما بين 5-1 كركء 
وتصنف المراكز العمرانية في قطاع غزة حسب وزارة الحكم المحلي ادارياً الى نمطين هما 
المذن .واقري» بينما تقع .مخيمات الجن ضمن الحذود الإذارية اللمدن» ونظرا اللاتضال 
العمراني بين عدد من المراكز حسب مقياس التباعد والتقارب الموضح سابقاً ظهرت في القطاع 
اربعة كتل عمرانية هي: 
كتلة شمال القطاع وهي اكبر كتلة عمرانية والتلاحم فيها واضح وتضم غزة وجباليا وبيت 
لاهیا وبیت حانون. 
" كتلة وسط القطاع وفيها النمو خطي شمالي جنوبي على طول محاور الطرق الاقليميةء 
وتضم دير البلح والبريج والنصيرات والمغازي وجحر الديك. 
" كتلتان جنوب القطاع الاولي تتمتل في محافظة خان يونس والتجمعات الحضرية حولها 
رالرى محافظة رن را عات الخضرة خرن 


1 الجهاز المركزي للإحصاء الفلسطيني» "كراس التجمعات السكانيةء التعداد العام للسكان والمساكن والمنشآت» 
رام اش 1997". 

2) صالحةء رائد» "الاستخدام السكني للأرض في محافظات غزة'» رسالة دكتوراه» جامعة الدول العربيةء 
القاهرة» 2003. 
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أقيمت المدن في قطاع غزة قديما على طول المحاور التجارية الممتدة» بين الكثبان الرملية 
البعيدة عن البحر وكما هو مبين في الشكل (4-2). 


شكل (4-2) التوزيع المكاني للتجمعات القديمة 
المصدر : نظام المخطط الإقليمي للمحافظات الجنوبية 2020-2005ء وزارة التخطيطء السلطة الوطنية 
الفلسطينيةء فلسطين» 2008. 

حيث أقيمت مدينتي رفح وخان يونس في الجنوب» ومدينة دير البلح في الوسط ومدن غزة 
وبيت لاهيا وبيت حانون في الشمال» وكانت مدينة غزة ترتبط بميناء الانثيدون (البلاخية) أخذت 
مدينة غزة القديمة طابع المدن التقليدية أما باقي المدن فغلب عليها الطابع القروي» و بمرور 
السفين تقلصت هذه الفروقآت بين الطايع الحضري والريقي بسبب صغر المساحة المثوفرة 
لإنشاء تجمعات جديدة» وقد حدث التغير الأكبر بعد النكبة في عام 1948 حيث تضاعف عدد 
سكان قطاع غزة بشكل فجائي بسبب تدفق اللاجئين إليها والذي ادي إلى نمو متسارع للمدن 
ونشوء المخيمات لإيواء اللاجئين في محيطها شكل (5-2). 

ففي الجنوب تمددت كل من خان يونس ورفح باتجاه الشرق وعلى طول المحور الرئيسي 
(محور صلاح الدين)ء غير أن وجود المستعمرات الإسرائيلية على الكثبان الرملية الغربية قد حد 
من توسعها باتجاه الغرب. 

أا في الرس فة رست دير الاج و دمجت مع مخوانا انگل تبط حضريا و اكا حي 
کی ا ان ار ر ا کے ار لے لے ا اجر ا ات 
التجمعات السكانية الثلاث مدينة غزة وجباليا وبيت لاهيا شكلت تجمعا عمرانيا كبيرا في الشمال. 


أما بيت حانون فبقيت في وسط الأراضي الزراعية. 
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لدى تحليل النسيج الحضري الحالي لمحافظات غزة يظهر وجود أربع مناطق حضرية واحدة 
في الشمال» وأخرى في الوسط و اثنتان في الجنوب» ويفصل بينها أربع ممرات طبيعية تصل 
نن الحذود الشر فة وشاط االحر. 

ويغلب الطابع الحضري على هذه المناطق حيث نقلص الطابع الريفي فيها واقتصر علي 
التجمعات البعيدة عن مراكز المدنء إلا وأنه وبسبب صغر مساحة قطاع غزة فقد تأثرت أيضا 
هذه المناطق الريفية بالطابع الحضري للمدن القريبة. 

ونتج عن هذا النمو نمطا عمرانيا مميزا يوازن بين النمو السريع للسكان والحاجة إلى حماية 
والحفاظ على المصادر الطبيعية» حيث اعتمد التمدد العمراني على الأراضي القريبة من 
التجمعات السكانية الأساسية تاركا الفراغات المفتوحة للأراضي الزراعية والموارد الطبيعية 
الهامة الموجودة في الكثبان الرملية الشمالية والجنوبية 


شكل (5-2) اتجاهات التمدد العمراني والتغير في النسيج الحضري 

المصدر : نظام المخطط الإقليمي للمحافظات الجنوبية 2020-2005 وزارة التخطيطء فلسطين»ء 2008. 
4-3-2 الوضع الحالي للتمدد العمراني: 

شهدت الأعوام الأخيرة حركة عمرانية مضطردة بحيث توسعت المناطق السكنية بشكل كبير 
وعشوائي بحيث امتدت وبشكل غير منظم وغير مدروس إلى خار ج حدود البلديات وفي محاذاة 
الطرق وداخل الأراضي الزراعيةء مما يستدعي النظر جديا بهذا التطور ووضع الأنظمة واتخاذ 
الإجراءات اللازمة لضبط وتنظيم مجمل العملية بما يحقق التوازن في استخدامات الأرض 
والتوافق مع المخططات المعتمدة. 
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5-3-2 ملكية الأراضي 

تصنف الأراضي في القطاع لأربعة أصناف رئيسية (أراضي حكومية» أراضي وقف 
اسلامي» اراضي بئر السبع» واراضي ملكية خاصة)» حيث تشكل اراضي المكية الخاصة النسبة 
الاكبر ويتضح ذلك من الجدول التالي: 


جدول رقم (2-2) يوضح أنواع ملكية الاراضي في قطاع غزة. 
المصدر: "النظام الخاص بالمخطط الاقليمي للمحافظات الجنوبيةء 2020-2005 وزارة التخطيط» 2008. 


نوع الملكية المساحة کہ“ النسبة المئوية 
اراضي حكومية 110 30.1 
اراضي وقف اسلامي 7.6 2.1 
اراضي بئر السبع 62 17 
اراضي خاصة 185.4 50.8 
المجموع 365 100 


يلاحظ من خلال الشكل (6-2) ان معظم الاراضي الحكومية موجودة خارج التجمعات 
العمرانية المأهولةء ووقوعها ضمن المناطق المحمية حسب مخطط حماية المصادر وتوجيهمات 
المخطط الاقليمي المعتمد للمحافظات الجنوبيةء لذا وجب التعامل بحذر شديد مع هذه الاراضي 
واوجه استخدامها للدفع باتجاه تحقيق اهداف المخطط الاقليمي المعتمد. 


TIE I 
i 
ك‎ 


شکل (6-2) مخطط يوضح ملکیات الاراضي في قطاع غزة 
القصدر :لطا الخافن المح ياماات الجوة 2005 2000 رار الط فلسطين: 
2008. 
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6-3-2 الزراعة واستعمالات الأراضي 

يعتبر النشاط الزراعي في الأراضي الفلسطينية من الأنشطة الإنتاجية الهامةء حيث يؤدي 
القطاع الزراعي دورا رئيسيًا في الاقتصاد القومي من حيث مساهمة الصادرات الزراعية بنصيب 
هام في التجارة الخارجيةء وتوفير العملات الأجنبيةء كما يوفر القطاع الزراعي الكثير من المواد 
الأولية لمختلف القطاعات الاقتصادية الأخرى .وتعتبر هذه الإحصاءات ذات أهمية خاصة في 
الأراضي الفلسطينية وذلك لندرة الموارد الطبيعية الأرضية والوضع السياسي للأراضي 
الفلسطينية» حيث بلغت المساحة الأرضية المزروعة في قطاع غزة حوالي 72.5 كم مشكلة ما 
نسبته 20.6% من إجمالي مساحة القطاع جدول (8-2). 

جدول (3-2) المساحة الكلية والمساحة الارضية المزروعة في الحيازات النباتية والمختلطة ونسبة المساحة 
الأرضية المزروعة في قطاع غزة حسب المحافظة»2010 
المصدر : "كتاب فلسطين الاحصائي السنوي 2011" الجهاز المركزي للإحصاء الفلسطيني»› 1. 


aT e‏ المساحة الارضية المزروعة نسبة المساحة الارضية 
المنطقة/المحافظة المساحة الكلية كم 8 ان مو سا 

قطاع غزة 365 75.2 20.6 
شمال غزة 61 12.8 21.0 
غزة 74 11.0 14.9 
دير البلح 58 14.4 24.8 
کا وس 108 23.7 21.9 
رفح 64 13.3 20.8 


4-2 الخصائص السكانية والاجتماعية للسكان في قطاع غزة 
1-4-2 الفلسطينيين في الوطن والشتات: 

بلغ عدد الفلسطينيين المقدر في نهاية عام 2010م في العالم حوالي 11 مليون فلسطيني»› 
يتوزعون حسب مكان الإقامة بواقع 4.1 مليون في الأراضي الفلسطينية أي ما نسبته % 37.5 
من إجمالي عدد الفلسطينيين في العالم» وحوالي 1.4 مليون فلسطيني في إسرائيل أي بنسبة 
 ›,),.%‏ وبلغ عدد الفلسطينيين في الدول العربية 4.9 مليون فلسطيني أي بنسبة44.4%» في 
خن لغ غدد اافاين فى الدرل الا جنية وال 1627 آي ما فته 4 5.۳ من اخمالي 
عدد الفلسطينيين في العالم ) جدول (4-2). 


1) الجهاز المركزي للإحصاء الفلسطيني» "كتاب فلسطين الاحصائي السنوي 2011 2011ء ص281. 
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جدول (4-2)عدد السكان الفلسطينيين المقدر في العالم حسب دولة الاقامة نهاية عام2010 
المصدر: كات فاسان الاحساى الخري ا201 الجا ال ر كري الاحصء افطے: 2011 


الدولة العدد Number‏ النسبة Percent‏ 
الاراضي الفلسطينية 4108631 37.5 
اسرائیل 1360214 12.4 
الدول العربية 4876489 44.4 
الدول الاجنبية 64 5.7 
المجموع 10972158 100 


2-4-2 حالة اللجو ء 

بلغ عدد اللاجئين في قطاع غزة 1069189 لاجا أي بنسبة %67.3 من مجمل السكان 
الفلسطينيين في قطاع غزةء موزعين بواقع 782391 لاجئًا في المناطق الحضرية بنسبة %60 
من مجمل السكان الفلسطينيين المقيمين في المناطق الحضريةء و33893 لاجئ في الريف 
ويشكلون ما نسبته %79 من مجمل السكان الفلسطينيين المقيمين في الريف» 252905 لاجئاً في 
المخيمات ويشكلون ما نسبته %99.0 من مجمل السكان الفلسطينيين المقيمين في المخيمات . 
3-4-2 الكثافة السكانية: 

في منتصف عام 2011م بلغ عدد سكان قطاع غزة 1588691 نسمة»ء بكثافة سكانية4353 
فرد/ كم2 كما هو موضح في الجدول رقم (3-3)» منهم 806547 ذكر» 782144 أنثى» وقد 
بلغت نسبة الجنس 103.1 ذكر لكل مائة أنثى(. 

جدول رقم (5-2) المساحة وعدد السكان والكثافة السكانية في قطاع غزة حسب المحافظة » 2011م. 

المصدر 2 اكاب تاين الاخسان الى 2011 الجا ار كي احا الط 2011 


عدد السكان الكثافة السكانية 
المنطقة/ المحافظة المساحة (كم) تلتصات العام 1 ند ف 
قطاع غزة 365 1588691 4353 
شمال غزة 61 30434 5073 
غزة 74 551832 7457 
دير البلح 58 2309 397 
خان يونس 108 301138 2788 
رفح 64 195598 3056 


1 الها ار كى لاء افا كات فان الى ايا اه 201 ةة 
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حيث يتوزع عدد السكان في قطاع غزة حسب نوع التجمع بواقع 1294783 فردا مقيمًا في 
المناطق الحضرية بنسبة %81.5 من مجمل السكان في القطاع» و 42895 فردا مقيما في 
المناطق الريفية بنسبة 2.7% » و251013 فردا مقيمًا في المخيمات بنسبة % 15.8 من مجمل 
السكان في قطاع غزة جدول (5-2). )1( 
شهد قطاع غزة تنوعأ وتغيرا كبيرا في الاستخدامات السكنيةء وذلك نتيجة العديد من 
المؤثرات التي ادت الي الزيادة في حجم الاأستخدام السكنى في معظم الاحيان وبالنقصان في 
احيان اخري» والتي من اهمها: 
" الظروف السياسية التي مرت بفلسطين وما تبعها من هجرات قسرية من فلسطين المحتلة 
إلى القطاع» والهجرة الوافدة بعد قيام السلطة الفلسطينية تركت أثرا واضحا على الامتداد 
العمراني وخاصة الاستخدام السكني. 
توفر المرافق والخدمات يوؤثر تأثيرأ كبيرا على الاستخدام السكني. 
« العادات والتقاليد الاجتماعية والتي من اهمها ارتفاع نسبة الزواج المبكر. 
ملكية المسكن حيث تبلغ نسبة المباني المملوكة لأصحابها في محافظات غزة %86.9 من 
مجمو ع المساكن (, 
" ارتفاع مستوى الدخل يؤدي إلى زيادة النمو العمراني والعكس عند التدهور. 
" غياب التخطيط لفترة طويلة انعكس بشكل كبير على الأنماط السكنية وأوجد العديد من 
المناطق العشوائية التي تعاني من مشاكل يصعب حلها. 
" ارتفاع أسعار الأراضي في المناطق العمرانية القائمةء مما ادي إلى توجيه النمو العمراني 
إلى الأطراف ذات السعر المنخفض(*. 
اعتماد سكان محافظات غزة بشكل رئيسي على الامتداد الأفقي وخاصة في المدن شبه 
الريفيةء وبالتالي انتشار العمران على مساحة كبيرة من الأرض. 
" الهجرة الداخلية وارتفاع درجة التحضر» وهي اما ان تكون هجرة من المدن الصغيرة إلى 
المدن المركزيةء وخاصة الهجرة إلى مدينة غزة» حيث تركز النشاطات الاقتصادية 
والدوائر والخدمات بجانب مظهر المدينة الحضاري» او الهجرة من مخيمات اللاجئين إلى 
المدن المجاورة بسبب الزيادة السكانية العالية في هذه المخيمات وضيق مساحتها. 


1) الجهاز المركزي للإحصاء الفلسطيني» "كتاب فلسطين الاحصائي السنوي 2011" 2011» ص25. 
2) نفس المصدر السابق» ص106. 
3 أحمد علي إسماعيل» دراسات في جغرافية المدن» مرجع سابقء ص. 261. 


الفصل الثانى: الخصائص الطبيعية والعمرانية لمدينة خان يونس 


" تكدس العمران على مساحة صغيرة بسبب عدم وجود شبكة طرق ولاسيما في المناطق 
الشرقية من المحافظات. 
رضح دك من خا الول (6-2 والشكل ( 72 وای وکح مماد اتك ال 
في الفترة ما بين عام 1948م الى عام 2005م (ما قبل الانسحاب الاسرائيلي من قطاع غزة). 
جدول (6-2) تطور مساحة الاستخدام السكني في قطاع غزة في الفثرة (2005-1948ء) 
انضفر مركز الاحساء النطن ومد السات الق رر 


السنة المساحة البنائية (كم) النسبة المئوية من مساحة القطاع 
1948 302.6 %1 

%12 4410 1967 

%15 5516 1987 

%22 7961.3 1997 

%30.9 11278.5 2005 
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شكل (7-2) تطور الاستخدام السكني في قطاع غزة للفترة من 1948م-2005ء. 
المصدر: جدول رقم (6-2) 
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4-4-2 الاسرة حجمها ونوعها 
بلغ متوسط حجم الاسرة في قطاع غزة 6.4 فرد/اسرة» %81.8 منها اسر نووية»› ,%16 
اسر ممندة» و %2.2 اسرة من شخص واأحد )1( جدول (7-2). 
جدول )7-2( التوزيع النسبي لاسر في قطاع غزة حسب كثافة السكن والمحافظة»0 201 
المصدر : "كتاب فلسطين الاحصائي السنوي1 1 الجهاز المركزي للاحصاء الفلسطيني»› 1. 


المنطقة/المحافظ كثافة السكن المجموع متوسط كثافة 

اقل من 1 1.99-1.0 2.99-2.0 +3 Total‏ السكن 

قطاع غزة 10.6 43.4 33.8 12.2 100 1.8 
شمال غزة 7.0 43.1 39.0 10.9 100 1.8 
غزة 10.3 41.7 34.7 103 100 1.8 

دير البلح 12.0 43.0 1 12.9 100 1.7 
خان يونس 13.3 44.1 30.6 12.0 100 17 
رفح 11.1 47.6 30.7 10.6 100 1.8 


5-4-2 معدل الخصوبة 

بلغ معدل الخصوبة الكلية في العام 2010م في قطاع غزة 4.9 مولود» بمعدل زيادة طبيعية 
7 حيث يعد معدل الخصوبة في قطاع غزة من اعلى المعدلات في العالم اذا قورن بالبلدان 
الأخرى» وهذا يرجع الى التقاليد السائدة في المجتمع الفلسطيني» والتي تشجع على الزواج 
المبكر للإناث» والرغبة الزائدة في انجاب عدد اكبر من الابناء» ولكن لوحظ في العقد الاخير 
هبوطا في معدلات الاخصاب» حيث انخفض الى 4.9 عام 2010م بينما كان 6.9 عام 1997ء 
وصاحب ذلك انخفاض ايضاً في معدلات المواليد والوفيات لكل الف نسمة حيث انخفضت الى 
7 و3.9 على التوالي عام 2004م» بینما كانت 45.4 و 4.7 عام 1997م» كما تشیر 
المعدلات الى ارتفاع عدد عقود الزواج سنويأء في الوقت الذى انخفضت فيه نسبة حالات 
الطلاق من حالات الزواج من نفس العاء (. 
6-4-2 التركيب العمري للسكان 

تشير نتائج الاحصائيات إلى أن المجتمع الفلسطيني المقيم في قطاع غزة ما زال فتياء حيث بلغ 
عدد السكان الذين تتراوح اعمارهم بين 0-14 سنة في قطاع غزة 700613 فردًا يشكلون 


1) الجهاز المركزي للإحصاء الفلسطيني» "كتاب فلسطين الاحصائي السنوي 2011" 2011» ص51. 

2) معهد الأبحاث التطبيقية- اريج» 'تحليل النمو العمراني الفلسطيني واتجاهاته وواقع استخدام الارض في قطاع 
غزة للسنوات 2005-2001" » القدس» 2006. 

3 الجهاز المركزي للإحصاء الفلسطيني» "كتاب فلسطين الاحصائي السنوي2011' 2011. 
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1 من مجمل سكان قطاع غزة»ء كما بلغ عدد سكان قطاع غزة الذين تتراوح اعمارهم بين 
64-5 سنة 848361 فردا يشكلون %53.4 من مجمل سكان القطاع» أما باقي السكان أي 
الذين تبلغ اعمارهم 65 سنة فأكثر فقد بلغ عددهم 39717 فردا في قطاع غزة وبنسبة %2.5 من 
مجمل السكان في قطاع غزة» شكل (8-2). 


150 


العدد بالآلاف 


شكل (8-2) الهرم السكاني لفات الأعمار والجنس في محافظات غزة سنة 2011م. 
المصدر: اعداد الباحث بالاعتماد على بيانات من "كتاب فلسطين الاحصائي السنوي 2011“ الجهاز 
7-4-2 الخصائص الاساسية للتعليم 
حسب الاحصاءات الرسمية لوزارة التربية والتعليم العاليء فان عدد المدارس الموجودة في 
قطاع غزة 677 مدرسةء يدرس فيها 535026 طالب من مختلف الاعمار السنيةء وهي موزعة 


المصدر : تقریر الاحصاءِ التربوي السنوي» وزارة التربية والتعليمء غزة» العام الدراسي 2012-1. 


دد متوسط 
نوع المدرسه المدارس عدد الطلاب عدد الفصول عدد المدرسين ا 
حكومية 399 229673 6418 10053 23.8 
وكالة 238 217605 5979 7750 29.6 
خاصة 40 15679 724 1056 16.1 
المجموع 677 462957 13121 18859 25.8 


1 الجهاز المركزي للإحصاء الفلسطيني» "كتاب فلسطين الاحصائي السنوي2011'» 2011. 
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8-4-2 الخصائص الأساسية للعمل 
بلغ عدد المشاركين في القوى العاملة في قطاع غزة بين الافراد الفلسطينيين 15 سنة فاكثر 
0 قرداء.و هذا يشكل .ما نسته 628.57 من مخمل السكان 15 سنه فاكثر > راغت فس 
المشاركة في القوى العاملة %39.9 وقدر عدد العاطلين عن العمل 114000 عامل» وبلغت 
نسبة البطالة %31.5» وسجلت محافظة شمال غزة اعلى نسبة بطالة %33.9 جدول (9-2). 
جدول (9-2) التغيرات الاساسية لقوى العمل في قطاع غزة خلال الفترة 2005-1997 طبقا لمعايير 
اة الل ادوا 
المصدر: كتاب 'تحليل النمو العمراني الفلسطيني واتجاهاته وواقع استخدام الارض في قطاع غزة للسنوات 
2005-1" معهد الابحاث التطبيقيةء القدس» اريج»ء 2006. و تقرير مسح القوي العاملة في الأراضي 
الفلسطينية الربع الاول 2012 » مركز الاحصاء الفلسطيني»› 2012. 
نوع العمل 1997 1999 2001 2003 2005 2012 
نسبة اشتراك قوة العمل %35.7 %38.0 %33.3 %37.5 %36.6 %39.9 
نسبة العمالة الكاملة %68.8 %81.2 %63.9 %67.2 %64.0 


عمالة محدودة %4.4 %1.9 %1.9 %3.6 %2.0 
معدل البطالة %26.8 %16.9 %34.2 %29.2 %34.0 %31.5 


9-4-2 الخدمات الصحية 

بلغ عدد المستشفيات الحكومية وغير الحكومية في قطاع غزة 25 مستشفى في العام 2010م» 
بسعة 2047 سرير» بنسبة 1.3 سرير/1000 مواطن. () 
10-4-2 شبكة الطرق والمواصلات 

تتكون شبكة الطرق في محافظات قطاع غزة من طرق اقليمية ورئيسية ومحلية. ويلاحظ من 
خلال شبكة الطرق والمواصلات أن جميع المعابر الدولية والحدودية ربطت بشبكة الطرق 
الرئيسيةء وتبلغ مساحة الطرق نحو 22,880 دونماً بنسبة %6 من إجمالي مساحة المحافظاتء 
ونصيب الفرد 19.2م/نسمة»ء فيما بلغ إجمالي أطوال الطرق لعام 1999م نحو 1144كم طولي. 
وأما حالة شبكة الطرق فان %57.2 منها بحالة سيئةء ونحو %30.4 بحالة متوسطة» أما الجيدة 
فشکلت %12.4 7 جدول (10-2). 


اله ار أافر كر ى لاء اسه كاب فسن الاحصاى الى 2011 :0011 ص77 
2) الأطلس الفني "الجزء الأول" محافظات غزةء إصدار "1" السلطة الوطنية الفلسطينيةء وزارة التخطيط 
والتعاون الدولي» غزة -فلسطين › 197م. 
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جدول (10-2) أطوال شبكة الطرق في قطاع غزة حسب المحافظة ونو ع الطرق2010ءم. 
المصدر: 'كتاب فلسطين الاحصائي السنوي 2011“ الجهاز المركزي للإحصاء الفلسطيني» 2011. 


Paved Road (km) طرق معبدة (كم)‎ 

المنطقة/المحافظة رئيسي اقليمي محلي المجموع 
Total Local Regional Main‏ 

قطاع غزة 76.0 20 99.0 297.0 
شمال غزةځ 14.0 18.0 21.0 53.0 
غزة 13.0 31.0 18.0 62.0 

دير البلح 16.0 20.0 20.0 56.0 
خان يونس 20.0 33.0 24.0 77.0 
رفح 13.0 20.0 16.0 49.0 


5-2 الخصائص الطبيعية والعمرانية لمنطقة الدراسة "مدينة خان يونس' 
1-5-2 اصل التسمية 

يتكون اسم مدينة خان يونس من كلمتين: الاولي 'خان" بمعني فندق» والثانية ايونس" نسبة 
الى مؤسس الخان الامير يونس النوروزي الداودار الذي قام ببناء موقع عسكري للجنود الذين 
يقومون بحماية المسافرين والحجاج في طريقهم الى القدس ومكة المكرمة وذلك عام 1387.. 
2-5-2 الموقع 

کے ما کل بوس على رة الدرض 21 31 الا وعلى خط الطرل :18 
4 رة وهي فى اتص الحنوت التربى افاسطن» على بعد 20 كم ين الكرد المصرةة 
وترتفع نحو 50م عن سطح البحرء وفي فترة الانتداب البريطاني كانت واحدة من بين اهم مدن 
قضاء غزة بعد مدينة غزة شكل (9-2) 


1 الداودار لقب لاحد كبار موظفي ديوان الانشاء المكلف بالرد على مكاتبات السلطات الرسمية واعداد الرسائل 
التى يبعث بها السلطان الى مختلف الملوك والامراء. 

2) صالح» حسن عبد القادر "قصة مدينة خان يونس" المنظمة العربية للتربية والثقافة والعلوم» دائرة الثقافة 
بمنظمة التحرير الفلسطينية» ص7,8. 

3 نفس المصدر السابق 


الفصل الثانى: الخصائص الطبيعية والعمرانية لمدينة خان يونس 


شكل (9-2) موقع مدينة خان يونس في قطاع غزة ‏ 

المصدر: كتاب 'قصة مدينة خان يونس" حسن عبد القادر صالح» المنظمة العربية للتربية والثقافةء ص9. 
حاليا تقع مدينة خان يونس في الجزء الجنوبي من قطاع غزة وهي مركز محافظة خان يونس 
شكل (10-2)» يحدها من الجنوب مدينة رفح من الشمال مدينة دير البلح» من جهة الغرب 
البحر الأبيض المتوسط ومن الشرق فلسطين المحتلة عام 1948م» وتعتبر ثاني مدينة في قطاع 
غزة من حيث السكان والمساحة بعد مدينة غزة» حيث تبلغ مساحة المدينة نحو (54516) دونم» 
ويبلغ عدد سكانها ما يقارب من (200.000) نسمة» وهو ما يمثل %17 من سكان قطاع 
غز 5(. 

تعتبر مدينة خان يونس مخزون الأرض والمياه والمصدر الزراعي لكل قطاع غزة» كما 
تشتهر أيضا بوجود المزارع المختلفةء وبالتالي فلها دورها الاقتصادي في قطاع غزة» وتمتاز 
کان بون اطا الیخری الان ولغ کر حر لی 5 گی رها بها مر ماح مز 
إضافة لكونها مدينة لها تاريخ عريق يصل لأكثر من 700 عام. 


1( 
http://khanyounis.mun.ps/test/index.php ?option=com_content&view=article&id=135: 
2012-07-04-07-32-08&catild=25:the-project&ltemid=28 
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م.محي الدين الفرا مدير عام الهندسة والتنظيم والتخطيط 
زارة الحكم المحلي 


1 


الإدارة العامة للهندسة والتنظيم والتخطيط وزارة | 
شكل (10-2) موقع مدينة خان يونس من محافظة خان يونس 
المصدر: المشروع عبر القطاعي لمحافظة خان يونس 2025-2010" وزارة الحكم المحلى والتخطيط» ص6. 
3-5-2 نبذة تاريخية 

ارتبطت النشأة الأولى للمدينة بالعصر اليوناني» حيث أسشس اليونان مدينة ساحلية 
عرفت باسم "جينسس"» كما ارتبطت نشأة خان يونس بالمماليك الجراكسةء وبالسلطان 
اهتم بتعزيز الحركة التجارية بين مصر وبلاد الشام» فأمر ببناء عدد من الخانات والقلاع» وكان 
من بينها بناء الخان والقلعة التي أشرف على إنجازها الأمير يونس الداودار» حامل أختام 
السلطان» حيث بنى القلعة وسورها الضخم وبنى بداخلها خانا فسيحا سنة 789ه 1387ءم. 
غالبا على النشاط الحربي للقلعة» غلب اسم الخان على اسم القلعة وعرفت المدينة ب "خان 
يونس" بعد وقت قصير من بناء القلعة شكل (11-2). 
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شکل SOS)‏ اهم المعالم التاريخية في ا 
المصدر: زيارة ميدانية قام بها الباحث لمنطقة الدراسة بتاريخ 2013-6-13م. 

أسس المماليك المدينة في القرن الرابع عشر»ء وقد بقيت على حالها تقريبا طيلة فترة الحكم 
العثماني. لكنها ازدهرت بعد ذلك ليتأسس فيها أول مجلس بلدي في بداية الانتداب البريطاني 
على فلسطين» وتحديدا عام 1920. وتعتبر المدينة مركزأً إداريا وتعليمياً لجنوب قطاع غزة 
تتركز فيها الكثير من الدوائر الحكوميةء وعشرات المدارس لمختلف المراحل الدراسية للبنين 
والنات. 

وكانت مدينة خان يونس في العهد المملوكي تابعة للواء غزة الذي كان يضم مساحات 
واسعة من النقب وجنوب الأردن حتى مدينة الكرك» وشاركت مدينة خان يونس منذ نشأتها في 
الأحداث الجسام التي مرت بها مصر وبلاد الشام» حيث تعاون أهالي المدينة مع المماليكء وجدد 
العثمانيون القلعةء وأقاموا فيها حامية عسكريةء واستبقوا جزءاً منها نزلا للتجار والمسافرين 
وعابري السبيل» وتبعت فلسطين في العهد العثماني لواء غزة معظم الوقت» ولكنها تبعت مدينتي 
القدس وعكا في أحايين كثيرة» حيث كانت بوابة الشام للقادمين من مصر» وآخر منازل الشام 
الرئيسة للمسافرين لمصر وبلاد المغرب» وساهمت هذه المدينة بنصيب كبير في الدفاع عن بلاد 
الشام ومصر»ء وشهدت مدينة خان يونس أول مجالسها البلدية في أواخر القرن التاسع عشرء 
حيث بدأت الحكومة العثمانية في تشكيل التنظيمات البلدية منذ سنة 1874 م» ومنذ ذلك الحين 
كلت عددا من المجالس اة 
1) موقع الكتروني» " ويكبيديا الموسوعة الحرة"» 


http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AE%D8S%A7%DI%86_%DI%SA%DI8SSHDINS6ND 
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وكان من أهم المشاركات التاريخية والعسكرية وأبرزها دور المدينة البطولي في التصدي 
للغزو البريطاني» ما اضطر البريطانيين إلى ضرب قلعتها بنيران المدفعية التي أدت إلى تهدم 
القلعة» وتعمد الإنجليز إهمال ترميم القلعةء لأنهم لم يرغبوا في تجديد دورها العسكري» ومن 
هنا تحولت الأراضي الواقعة داخل القلعة إلى ملكيات خاصة» فأزال الناس بقايا الخان المتهد 
بل أزالوا أسوار القلعة نفسهاء والتي كان آخرها السور الجنوبي الذي أزيل تدريجيا بعد احتلال 
القوات الإسرائيلية للمدينة بعد حرب 1967ءم» أما اليوم فلم يبق من القلعة غير الواجهة الغربيةء 
وهي عبارة عن البوابة الرئيسة للقلعة والخان» وتطل على وسط المدينة وعلى المتنزه. 

واستقبل أهالي مدينة خان يونس في أعقاب حرب 1948م نحو خمسين ألف لاجيء من 
الفلسطينيين الذين هجروا من مدنهم وقراهم» حيث اقاموا لهم مخيما غرب المدينة. 

بدأت مدينة خان يونس في استعادة وجهها الحضاري منذ عودة السلطة الوطنية سنة 1994ء 
حيث أصبحت المدينة مركزأ لمحافظة خان يونس جنوب قطاع غزة. وتعتبر المدينة مركزا 
إداريا وتعليميا لجنوب القطاع» تتركز فيها الكثير من الدوائر الحكومية» وعشرات المدارس 
لمختلف المراحل الدراسية. 
4-5-2 النشاط الاقتصادي 

ساهم موقع خان يونس الجغرافي ووقوعه عند نقطة التقاء البيئة الزراعية مع البيئة 
الصحراوية في رواج النشاط الاقتصادي ففي مجال التجارة تميزت المدينة بوجود سوق الأربعاء 
الذي يعد من أكبر الأسواق التي تقام في قطاع غزة» الى جانب تميزها بوجود العديد من 
الصناعات الخفيفة مثل صناعة الألبان والخبز والحلويات وغزل الصوف والنجارة والحدادة 
والصتاغات الغذائية .والكيماوية والسجادذ والملبوسات ومواد اللتاء صتاغة الأخشاب وضناعة 
الغزل والتريكو والأقمشة وغيرها من الصناعات الخفيفة» كما يعمل قسم من أهل مدينة خان 
يونس بالزراعة وتربية الحيوان ومن أهم المحاصيل الزراعية في خان يونس الحبوب كالقمح 
والشعير والخضار بالإضافة إلى البطيخ والشمام والحمضيات واللوز والزيتون والقصب. 
5-5-2 السكان 

لقد خضعت الزيادة السكانية في مدينة خان يونس الى عمليات الزيادة الطبيعية وغير الطبيعية 
وذلك بفعل عامل الهجرة الناتج عن الاإضطرابات السياسية التي حدثت في قطاع غزة ممثلة في 
الاعوام 1948 و 1956 و1967 جدول (11-2). 
1 موقع الكتروني» " ويكبيديا الموسوعة الحرة"» 


http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AE%D8%A7%DI%86_%DI%SA%DI%ESEDI%E86%D 
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جدول (11-2) النمو السكاني في مدينة خانيونس من 1922م الى 2007ء 
المصدر: تطوير المخطط الهيكلي لمدينة خان يونس» بلدية خان يونس› „M6‏ ص10 . 


السنة عدد السكان السنة عدد السكان 
1922 3890 1966 7/6204 

o2997 1967 7248 1931 
69951 1981 1230 1945 
134377 1997 61591 1953 
18031 2007 68044 1963 


بلغ عدد سكان خان يونس وفقا لأول تعداد رسمي اجري لسكان فلسطين عام 1922م في 
فترة الانتداب البريطاني حوالي 3890 نسمه ثم ازداد عددهم إلي 7248 نسمه وفقا لتعداد عام 
1م وكانت نسبه زيادة عددهم حوالي %86 ما بين التعدادين» بمعدل نمو سنوي بلغ حوالي 
7 ويعزي ذلك المعدل المرتفع لنمو السكان إلي استيطان بعض البدو في المدينة إضافة إلي 
هجرة بعض سكان القرى المجاورة للاستقرار في خان يونس والزيادة الطبيعية لسكانها 
الأصليين»ء بينما قدر عدد سكان خان يونس عام 1946م في أواخر فترة الانتداب بحوالي 
0 نسمة وكانت مساحة المدينة حوالي 2.5 كيلو متر مربع» بكثافة سكانية حوالي 4940 
نسمه لكل كيلو متر مربع » وبعد عام 1948 انشات وكالة الأمم المتحدة لغوث وتشغيل اللاجئين 
معسكر اللاجئين الفلسطينيين في الطرف الشمالي الغربي من المدينة وذلك فوق الكثبان الرملية 
التي تمتد بين المدينة وشاطئ البحر (. 

وفي العام 1997م بلغ عدد سكان مدينة خان يونس 134377 نسمة ويلاحظ الزيادة الكبيرة 
في عدد السكان وذلك نتيجة قدوم السلطة الوطنية الفلسطينية وعودة الكثير من النازحين الى 
المدينةء اما في عام 2007م قدر عدد السكان بحوالي 180341 نسمة بزيادة %34 عن عدد 
السكان عام 1997م وذلك نتيجة الزيادة السكانية الطبيعية وعودة النازحين اليها. 
6-5-2 تطور المخططات الهيكلية لمدينة خان يونس 

شهدت مدينة خان يونس تطورا ملحوظا في نموها العمراني في نهاية الحرب العالمية الثانية 
وقد امتدت المباني السكنية حول وسط المدينة التجاري مع توسعها في محور شمالي جنوبي› 
وفي عام 1946م قامت حكومة الانتداب البريطاني بعمل مخطط هيكلي لهذه المنطقة التي 
امتلأت بالسكان من وسط المدينةء وكان هذا أول مخطط لمدينة خان يونس ويعرف بمخطط سنة 
6م شکل (12-2) 7. 


1) موقع الكتروني» " موقع بلدية خان يونس" 
http://www.khanyounis.mun.ps/ar1/PageDetails.aspx?1D=12‏ 
2) موقع وكالة وفا للأنباء والمعلومات الفلسطينية 
.http://www.wafainfo.ps/atemplate.aspx?id=3300‏ 
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SCALE 4: qoe 
شكل (12-2) المخطط الهيكلي لمدينة خان يونس 1946م‎ 
المصدر: تطوير المخطط الهيكلي لمدينة خان يونس» بلدية خان يونس» 2006م» ص42.‎ 
وبعد عام 1948م تدفقت أعداد كبيرة من اللاجئين الفلسطينيين للإقامة في خان يونس سواء‎ 
في المدينة أو في مخيم أعدته لهم وكالة الغوث في الطرف الغربي من المدينةء ومن هنا كان لا‎ 
بد من التكيف مع هذا الوضع الجديد بالتوسع في الوسط التجاري» وزحفت المحلات التجارية‎ 
والمباني السكنية نحو الغرب لتلتحم بمثيلاتها بمعسكر اللاجئين» وتضاعفت مساحة المدينة بسبب‎ 
هذا التوسع العمراني الذي اتخذ شكل المحاور على طول شارع القلعةء وشارع البحر»ء والطرق‎ 
المؤدية لبني سهيلاء ورفح» والقرارة بدون تحديث للمخطط الهيكلي(1946م)» واستمر الحال‎ 
حتى عام 1991م» حيث بدا الاحتلال الإسرائيلي يفكر في تخطيط تلك المدينة التي اكتظت‎ 
بالسكان» حتى تسهل عليه عملية السيطرة عليهاء فوضع المخطط الهيكلي لسنة 1991م» حيث‎ 
أعده المهندس مار غولين والذي عرف بعد ذلك باسمه» شكل (13-2)» وهو في الحقيقة كان‎ 
مخططا سياسياء لا يخدم المواطنين» وإنما يخدم المصالح السياسية الاحتلاليةء وما تتطلبه من‎ 
سهولة التحكم بأهالي المدينةء لإحكام السيطرة عليهاء حيث كان يطبق على المدينة كل من‎ 
مخطط 1946م» ومخطط مارغولين 1991ءم» ما أدى إلى ازدياد نسبة العشوائية في البناء‎ 
.( والتنظيم في المدينة‎ 


1) نفس المرجع السابق http://www.wafainfo.ps/atemplate.aspx?id4=3300‏ 
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شكل (13-2) المخطط الهيكلي لمدينة خان يونس 1991م 
المصدر: تطوير المخطط الهيكلي لمدينة خان يونس» بلدية خان يونس»ء 2006م» ص 41. 
وفي عام 1995م خلف الاحتلال بعد جلائه عن أراضي قطاع غزة بنية تحتية مدمرة في 
مختلف القطاعات» ومنذ تسلم السلطة الوطنية الفلسطينية مسؤولياتها على أرض الوطن»› 


ولتجاوز ظروف الاحتلال وقسوته ومخلفاته كان لابد من العمل على إعداد المخططات الهيكلية 
على مستوى الوطن والمحافظات التي تشكل الأساس لأي عملية بناء وتطوير وتنمية على كافة 
الأصعدة الحياتيةء والإنتاجيةء والخدماتية لمجتمع المحافظةء والسعي للاستفادة من الموارد 
الطيعةبافضل السلء: خد لأف اف الاسر اتح ت فر حاة كرسة لمر اطتن. 

في سنة 1997م تم توسيع نفوذ بلدية خانيونس» ومن هنا نشأت الحاجة الملحة إلى إعداد 
مخطط هيكلي للمدينةء حيث قامت البلدية بإعداد المخطط الهيكلي لسنة 1999م لمدينة خان 
يونس» شكل (14-2)» وبعدها تم إعداد مخطط تفصيلي لمركز المدينةء خلافا عن مخطط 
6م وقد تم اعتماد هذين المخططين فعليا ()ء 


1)نفس المصدر السابق http://www.wafainfo.ps/atemplate.aspXx?id=3300‏ . 
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شكل (14-2) المخطط الهيكلي لمدينة خان يونس 1999م 
المصدر: تطوير المخطط الهيكلي لمدينة خان يونس» بلدية خان يونس» 2006م» ص40. 

وفي سنة 2007م تم توسيع نفوذ بلدية خان يونس ليشمل المواصى والمحررات لتصبح 
مساحتها 54560 دونمًا» وأصبح عدد أحياء البلدية 19 حيًّاء وهي (البطن السمين» قيزان أبو 
رشوان» الشيخ ناصر» قيزان النجار» المنارةء قاع القرين» معن» جورة اللوت» السلام» السطر» 
المحطةء مركز المدينةء الأمل» المعسكر» الكتيبةء المواصى» النصر؛ الجلاءء الاستقلال) شكل 
(15-2) "» والذي يتضح من خلاله وقوع المحررات في الاحياء الجديدة الجلاء والنصر 
والتحرير. 


1) نفس المصدر السابق .http://www.wafainfo.ps/atemplate.aspx?id=3300‏ 
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مقباس رسم 20000-1 


مخطط أحياء مدينة خانيونس 


شكل (15-2) مخطط الاحياء لمدينة خان يونس 
المصدر: وزارة التخطيط والحكم المحلي» زيارة خاصة بتاريخ 2012-12-20م» بتصرف من الباحث 

6-2 استعمالات الاراضي في مدينة خان يونس 

تتنوع استعمالات الأراضي في مدينة خان يونس بين الاغراض السكنية والتجارية 
والصناعية والزراعية والخدمات العامة حسب ما يظهر من جداول استعمالات الاراضي في 
المدينة على مدار الاعوام السابقة جدول (12-2) و(13-2)؛ والتي يمكن حصرها في 
الاستعمالات التالية: 
1-6-2 الاستعمال السكني 
يغطي هذا الاستعمال أعلى نسبة من أرض المدينة ويمكن تمييزها الى نوعين من المساكنء 
المساكن في الأحياء القديمة والجديدة ومعسكر اللاجئين» فالأحياء القديمة تشتمل البيوت العربية 
القديمة التقليدية التي تشارف على الاندثار لصالح بيوت الاسمنت» ويتراوح ارتفاع هذه المباني 
بين طابق واحد وأربعة طوابق ويزداد ارتفاع المباني كلما اقتربنا من وسط المدينة ويقل كلما 
ابتعدنا عنه وتستغل المباني متعددة الطوابق في نواة المدينة للأغراض التجارية والخدمات 
الخاصة وفي الحلقة التي تليها للسكن. 
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2-6-2 الاستعمال التجاري 

هناك منطقتان تجاريتان في خان يونس» الأولى تشكل منطقة النواة التجارية الرئيسية 
الممتدة على طول شارعي القلعة والبحر المتقاطعين إضافة الى شارع مدخل المدينة المحيط 
بالقلعة من الناحية الجنوبية ويعرف بسوق الأربعاء» وتشكل ثانيهما منطقة النواة الفرعية الممتدة 
على جانبي شارع البحر» وأهم الشوارع التجارية هي تلك الممتدة من مركز المدينة نحو مختلف 
الاتجاهات» وتتميز المنطقة المركزية التجارية عن المنطقة الفرعية التجارية لسوق معسكر 
اللاجئين من حيث إنها أكثر ازدحاما لارتفاع كثافة المرور وسهولة الوصول إليها. 
3-6-2 الاستعمال الصناعي 

تتميز الوظيفة الصناعية بصغرها وقلة تكوينها الرأسمالي» وهي صناعات وورش ذات عدد 
محدود من العمال» وتشغل وسط المدينة داخل حي الأعمال بالقرب من القلعة» كما توجد 
صناعات حرفية أخري قائمة علي مساحات محدودة في المركز علاقتها مباشرة مع الزبائن. 
4-6-2 الاستعمال الزراعي 
تشغل الأراضي الزراعية مساحات واسعة من الأراضي التابعة لنفوذ المدينة من الجهتين 
الشمالية والشرقية والجنوبية والغربيةء وتتوزع علي شكل أشرطة يمتد بعضها ما بين خط سكة 
الحديد والطريق الواصل بين مدينة خان يونس والقرارة» ويمتد بعضها الاخر ما بين ذلك 
الطريق وحي الأملء وعلي جانبي خط سكة الحديد والطريق المؤدي إلي رفح» إضافة لامتدادها 
ما بعد الأحياء السكنية الواقعة في الجنوب الغربي من المدينةء وأراضي المواصي المروية. 
5-6-2 الاستعمال الديني 
يتمثل في المساجد التي تنتشر في مختلف أرجاء المدينةء حيث يتركز معظمها في وسط المدينة 
وداخل معسكر اللاجئين» بالاضافة الى وجود ثلاث مقابر في اثنتان منهما في وسط المدينةء 
والثالثة في الجزء الجنوبي الغربي من معسكر اللاجئين. 
6-6-2 الاستعمال الترفيهي 
هناك حديقة عامة في المدخل الشرقي للمدينة ومتنزهات شاطئ البحر وملاعب رياضية. 
7-6-2 الخدمات المجتمعية 
تتمثل في المؤسسات التعليمية والصحية المنتشرة في خان يونس ومركز البريد ومجمع 
الخوازات و مجو غة من الشركة 
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جدول (12-2) استعمالات الاراضي في مدينة خان يونس عام 1922م. 
المصدر: تطوير المخطط الهيكلي لمدينة خان يونس» بلدية خان يونس» „M06‏ ص50. 


قدا الساكة اله الاستخداء الساحة اة 
زراعي مساعد 1865 11.55 مقر 340 2.1 
سکن أ 4291 .26.60 وسات قا 535 3.2 
سکن ج 5723 35.47 ا 6 8.87 
مركز تجاري 1156 7.04 طریق مفتوح 1430 1.76 
E‏ 195 1.21 تنظیم خاص 284 0.37 
فطق اة 25 0.15 ا 60 1 
ا 250 1.55 المجموع 16140 100 


جدول (13-2) استعمالات الاراضي في مدينة خان يونس حسب المخطط الهيكلي المعتمد عام 1999م. 


المصدر : تطویر المخطط الهيكلي لمدينة خان يونس» بلدية خان يونس› „M6‏ ص50. 


الاستكاء الساحة الس الاستخدام الساحة الشا 
مركز تجاري رئيسي 680 1.3 تطوير مستقبلي للمدينة 1900 3.6 
ا 300 0.58 اال ساکی 1340 2.57 
سکن ج 1645 3.5 مباني عامة قائمة 770 1.5 
سکن ب 6200 11.9 ا 35 0.6 
سکن ۱ 4540 8.7 تجميع مياه الأمطار 110 0.20 
الق م 935 1.8 جرم الط 710 1.6 
سکن ز راغي 235 4.57 حرم النكة احفر 15 0.03 
TE‏ 360 09 حرم منطقة السكة الحديد 306 0.60 
اطق زر اعا 2867 5.5 شار ع هيکلي 4424 8.48 
ا 28 ...42.86 المجموع 16140 100 


7-2 تحليل التطور العمراني لمدينة خان يونس 

التطور العمراني في اى مدينة يتأثر بمستوي الوظيفة التي تقدمها المدينة ما بين الوظيفة 
الاقليمية او المحلية"» حيث يدل نمو المساحة العمرانية من حيث الكم والنوع على مدي 
المركزية التي تتمتع بها المراكز العمرانية للمدن ودرجة تقلها الوظيفي في اقليمهاا”. 


1 دراسة "اتجاهات التطور العمراني لبلدة قباطية في ضوء العلاقات المكانية بالتجمعات السكانية المحيطة" 
رسالة ماجستير» جامعة النجاح الوطنيةء2004م» ص2. 

2) ابو جياب» صهيب» "التطور العمراني المستقبلي في محافظة خان يونس في ضوء المحافظة على الموارد 
البيئية باستخدام 5| 6و؟R ٠"‏ رسالة ماجستير» الجامعة الاسلامية-غزة2012 ص88. 
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مساحة الكتلة العمرانية لمدينة خان يونس في ازدياد مستمر» حيث شهدت مدينة خان يونس 
طفرة عمرانية كبيرة وخاصة بعد قدوم السلطة الوطنية الفلسطينية عام 1994م وازدياد عمليات 
ارس السرا کے الد عد ان كان الإا الاسرال مت فكل كر عات او 
ورفن آلراا السار کے لع د ا حت قان ااراة المرة ت ات ا 
ار ات ره مقر :فی آغدل اکان ورا ر لل الام ت را الاس المرا: 
مما كين أن التقان الغمر ان وتر عة يمت فى الاتجاد الافئى فكل (16-2 وذلك برجم ال 
عدة اسباب منها خصائص المسكن وعامل المرافق والخدمات وملكية الارض والعوامل 
الاقتصادية والسياسية والمخططات الهيكلية والاستيطان والقيود الحكومية. 
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شكل (16-2) مخطط يوضح تطور الكتلة العمرانية لمدينة خان يونس من عام 1973 -2011م 
المصدر: اعداد الطالب بالاعتماد علي مخططات الكتلة العمرانية وبرنامج ؟كأ6٥A۲‏ 
التوسع العمراني في مدينة خان يونس تركز في المركز العمراني للمدينة» ولكن مع مرور 
السنين ابتدأ الزحف العمراني يشمل مناطق اوسع حيث كان يتركز في وسط المدينة ويقل في 
الاطراف ويرجع ذلك الي طبيعة التربة الرملية في المنطقة الغربية بالإضافة الي وجود 
المستوطنات الاسرائيلية في هذه المنطقة طوال فترات الاحتلال من (2005-1967ءم) مما ادي 
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الى تحجيم ومنع النمو العمراني الي هذه المناطق وبالتالي تحول اتجاه التوسع نحو الأاراضي 
المنبسطة في المناطق الشرقية والشمالية الجنوبية والتي تعتبر اراضي زراعية خصبة»ء وفي عام 
7ء قامت سلطات الاحتلال الاسرائيلي بإنشاء مشروع حي الامل في المنطقة الغربية بهدف 
نقل سكان مخيم خان يونس الي الموقع الجديدء مما ادي الي زيادة المساحة العمرانية في المنطقة 
الغربية» وفي الاعوام الأخيرة لوحظ ان التوسع العمراني تركز على الطرق الخارجية للمدينة 
فالكثير من المباني التي ظهرت بشكل عشوائي بعيدا عن الطرق الرئيسية مما تتطلب فتح طرق 
جديدة لخدمة هذه المباني مما ادي الي تدهور الاراضي الزراعية وتفتيتها حيث يلاحظ تناقص 
المساحات الزراعية وخفض كميات الانتاج الزراعي بشكل كبير(. 
1-7-2 الاستخدامات المختلفة للكتلة العمرانية 

تعتبر انماط استخدام الارض القائمة نقطة البداية الرئيسة التي تنطلق منها عملية تخطيط 
استخدام الارض» لذلك لا بد من توفر كم كبير من المعلومات والبيانات عن هذه الاستخدامات» 
والتي تشكل انعكاسا للواقع العمراني والبيئي الراهنء وتعطي دراسات استعمالات ارض المدن 
والقري معلومات عن الهيكل العمراني الذي يضم سكان الاقليم وانشطتهم المختلفةء والتي تساهم 
في رفع الطاقة الاستيعابية العمرانية دون المساس بالأراضي الزراعية والاراضي المحيطة 
بالمدينة. 

جدول (14-2) الاستخدامات المختلفة للكنلة العمرانية لمدينة خان يونس. 
المصدر: دراسة ءالتطوير العمراني المستقبلي في محافظة خان يوسن» رسالة ماجستير» 2011م» ص132. 


نمط الاستخدام المساحة كه“ من المساحة الكلية  %‏ 0 نصيب الفرد ء“ 

اراضى زراعية 1.24 11.4 6.9 
زاش ياغ 0.198 1.8 1.1 
ا ا 0.045 0.4 0.2 
خدمات ترفيهية 0.043 0.4 0.2 
ات اا 0.412 3.8 2 
خدمات دينية 0.043 0.4 0.2 
كات دة 0.047 0.4 0.3 
ینگ 5.106 46.9 28.3 

شرطة ودفاع مدني 0.008 0.074 0.045 
مقابر 0.202 1.9 1.1 

نقل ومواصلات 3.546 32.6 19.70 

المجموع 10.89 100 


1) ابو جياب» صهيب» "التطور العمراني المستقبلي في محافظة خان يونس في ضوء المحافظة على الموارد 
البيئية باستخدام 5| 6و؟R ٠"‏ رسالة ماجستير» الجامعة الاسلامية-غزة2012 ص112. 
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اراضي زراعية ل 


اراضي فضاء [] 


خدمات ترفيهية [] 


خدمات تعليمية [] 


خدمات دينية ] 


خدمات خدمات دينية خدمات صحية سكن شرطة ودفاع مقابر نقل 
تعليمية مدني ومواصلات 


شكل (17-2) مساحة الاستخدامات المختلفة للكتلة العمرانية في مدينة خان يونس. 
المصدر: جدول رقم (14-2) 

يتضح من خلال الجدول (14-2) والشكل (17-2) ان المدينة تقدم جميع الوظائف لسكانها لكن 
بدرجات متفاوتة» حيث يتبين ان السكن يشغل %46.9 من مساحة اراضي الكتلة العمرانية في 
المدينةء والذي يزيد عن المعدل الامثل للاستخدام السكني في المدن والذي يتراوح بين 30- 
0 من المساحة المستخدمة في المدينةء وهي تعتبر نسبة متوسطة بمقارنتها مع بعض المدن 
المجاورة والمحيطةء حيث تشير الدراسات الى ان الاستخدام السكني في مدينة نابلس يمثل %53 
من مساحة المدينة الكليةء وفي غزة تمثل %42.6 وتحتل %67 من مساحة الكتلة العمرانية في 
عمان و39 في دمشق و %63 في بغداد و%60 في صنعاء(. 
وعند استخراج الكثافة السكانية للدونم الوظيفي نجد انها تبلغ 18.8 فرد للدونم مما يؤشر الى 
امكانية المناطق العمرانية لاستيعاب المزيد آخذين بعين الاعتبار الكثافة السكانية المحددة في 
المخطط الاقليمي لمحافظات غزة والتي تبلغ 25 فرد للدونم» وتشغل خدمات النقل والمواصلات 
6 وتشكل الاراضي الزراعية %11.4» اما بقية الاستخدامات فتمثل نسبة %9.1 من 
مساحة الكثلة العمرانية في المدينة. 

يقدر نصيب الفرد في المدينة ب 28.3 م جدول (14-2) والذي يعتبر اعلي من معيار 
الحد الأعلى لنصيب الفرد الذي حددته الامم المتحدة وكذلك اعلي من المعيار الفلسطيني وهو 
دليل على ان الانتشار العمراني يميل الي الامتداد الافقي وذلك يرجع الى الاسباب التالية: 


1 ابو جياب» صهيب» "التطور العمراني المستقبلي في محافظة خان يونس في ضوء المحافظة على الموارد 
البيئية باستخدام 5| 6و؟R ٠"‏ رسالة ماجستير» الجامعة الاسلامية-غزة2012 ص133. 
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1. امتلاك الاراضي من قبل المواطنين وانخفاض سعر الاراضي وقدرة معظم الناس على 
بناء وحدات سكنية مستقلة او على شكل عمارات سكنية خاصة بالعائلة(0. 
2. اعتماد مشاريع الاسكان في الغالب خلال الفترة البريطانية او المصرية على توزيع 
از اک ات ماعات کو د لے گار 
3. تشكل المساكن من نمط الدار الغالبية العظمي من مساكن محافظة خان يونس» ومن 
المعروف ان مساكن هذا النمط يتميز بالاتساع. 
ويدل نصيب الفرد من الاأستخدام السكني الحالي على الانتشار الافقي للعمران» واذا ما استمرت 
الزيادة في الكتلة العمرانية على معدل نصيب الفرد الحالي»ء فان ذلك سيؤدي الى نفاذ مساحة 
الاراضي الفضاء تماما او التوسع علي حساب الاراضي الزراعية وغيرها من الموارد البيئيةء 
لذلك لا بد من تخطيط وادارة استخدامات الاراضي وفق سياسة تحافظ على الموارد البيئية 
وتوفر السكن والخدمات المناسبة للزيادة السكانية. 
2-7-2 التوزيع الوظيفي القطاعي لخان يونس 
التوزيع الوظيفي في المدينة ينقسم إلى ثلاث حلقات أو قطاعات دائرية هي: 
الحلقة الداخلية: تشكل هذه الحلقة قلب خان يونس في وسط المدينة وتشتمل علي حي الأعمال 
المركزية الذي يشغل تقاطع امتداد شارع جمال عبد الناصر جنوبا مع امتداد شارع البحر شرقا 
مع انتشار المحلات التجارية المتنوعة علي طول هذا التقاطع» ويعد شارع البحر التجاري 
الأساسي في خان يونس مع امتداده شرقا حتى جامع السنيةء وتسود الوظيفة التجارية في هذه 
الحلقة متمثلة في الشركات والمكاتب والبنوك والأسواق والمحلات التجارية الكبيرة وحوانيت 
التجزئة والجملة بجميع أنواعها كما توجد أيضا ملحقات الوظيفة التجارية كالمحلات العامة 
وشركات النقل والفنادق والمطاعم ومواقف السيارات العامة علي الخطوط التي تربط خان يونس 
ببقية أجزاء القطاع» ويلاحظ ازدياد الطلب باستمرار علي الأرض في مركز المدينة فترتفع قيمة 
الأراضي وإيجارات المباني» ويظهر رد الفعل في توسيع قلب المدينة في اتجاهين: اتجاه رأسي 
يتمثل في تعدد طوابق العمارات واتجاه أفقي يتمتثل في زحف القلب نحو الحلقة الوسطي من 


1)وزارة التخطيط والحكم المحلي» "تقرير المخطط عبر القطاعي» السكان والمساكن" السلطة الوطنية الفلسطينية 


1م»› ص15 . 
2) صالحةء رائد» "الاستخدام السكني للأرض في محافظات قطاع غزة"» رسالة دكتوراه» مجمع البحوث العربية 
02م»› ص19 . 


05م» صض44. 
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المدينة ويتخذ زحف القلب شكل المجاورة في امتداده نحو الشمال الغربي إلى معسكر اللاجئين 
وحي الأمل ونحو الجنوب إلى أحياء بيوك والشاعر» ويمكن القول بأن القلعة تشكل مركز قلب 
المدينة إذ نجد أن الشوارع التجارية الرئيسية في المدينة تحيط بالقلعة من جميع الجهات باستثاء 
الجهة الجنوبية الشرقية غير أن شارع البحر يظل أهم شارع تجاري رئيسي في المدينة فهو يعج 
بالحركة علي الدوام. وثاني الوظيفة الصناعية في المرتبة الثانية بعد الوظيفة التجارية داخل 
وسط المدينة إذ نجد أن المصانع المرتبطة بالمعارض التجارية تقوم بقلب المدينة كما أن بعض 
الصناعات الخفيفة تنتشر هنا كصناعات الخبز والحلويات والحياكة وتصليح الساعات والأحذية 
أما الوظيفة السكنية فإنها تحتل المرتبة الثالثة علما بأنها كانت ذات أهمية أكثر في الماضي 
وتشغل الوظيفة الإدارية جزءا ثانويا من منطقة قلب المدينة إذ نجد أنها تتركز في أطراف القلب 
كالوظيفة السكنية ويمكن أن نعزز تركز هاتين الوظيفتين في أطراف القلب إلي حقيقة تجنبهما 
للضوضاء والضجيج من جهة والتخلص من الأجور المرتفعة التي تميز بها المنشآت العمرانية 
في مركز المدينة من جهة ثانية. 

الحلقة الوسطي: تشكل الحلقة الوسطي منطقة انتقال بين قلب المدينة واطرافها وكذلك تجمع 
بعضا من خصائص كل منهما في الوظيفة والتركيب فهي من حيث الوظيفة تعد أساسا منطقة 
سكنية كما أنها تشتمل أيضا علي الوظيفتين التجارية والصناعية ونظرا لغزو المحلات التجارية 
والورش الصناعية لهذه المنطقة فإنها أصبحت غير صالحة كثيرا للسكني» تنتشر المحلات 
التجارية في المنطقة الوسطي علي طول الشارع الرئيس الذي هو امتداد لشوارع حي الأعمال 
في قلب المدينة وتشتمل الحلقة الوسطي علي أنواع خاصة من مؤسسات الخدمات كالمباني 
الإدارية والمدارس والمستشفيات والعيادات الصحية والنوادي كما تشتمل علي صناعات خفيفة 
تقوم علي وحدات صغيرة من الأرض والمباني كالورش القائمة بشارع جلال والشارع الذي 
يصل بين شارع جلال وشارع جامع السنية كما تقوم أيضا داخل البيوت السكنية كمصانع 
الملبوسات الجاهز.ة والسجاد والذواجن والموسليا والاثاث: 

الحلقة الخارجية: تشكل الحلقة الخارجية أطراف المدينة التي تمتد بصورة غير منتظمة عبر 
الامتداد الأفقي للمدينة وعلي طول شرايين الطرق الرئيسية وتتميز بسيادة وظائف هامشية معينة 
هي أساسا السكني والصناعة هذا عدا وظائف ثانوية تلحق بالوظيفة السكنية بوظائف التجارة 
والخدمات والزراعة وقد امتدت المدينة نحو الشمال الغربي لتلتحم بمعسكر اللاجئين كما امتدت 
علي طول الطريق المؤدية إلي كل من غزة ورفح. وانشاً حي الأمل منذ عام 1977 ليدعم 
الوظيفة السكنية في إطراف المدينة وقامت بعض المصانع هناك كمصنع الاسكيمو ومصانع 
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طرب الفسنت كا قامت بعك الر اف هة و اة كامدارس و لاجد وط اة 
الزراعية في الأراضي الزراعية المستغلة حول إطراف المدينة متداخلة بين المباني وتتخذ 
التجارة شكل المحلات التجارية المنفردة التي تنتشر بين المباني السكنية ومعظمها تجارة تجزئة 
لمحلات البقالة وهناك سوق فسيحة أسبوعيا لبيع الحيوانات أقيمت في أطراف خان يونس. وإذا 
كانت المنطقة المركزية ( الحلقة الداخلية ) لخان يونس منطقة طاردة لبعض الوظائف كالوظيفة 
السكنية والوظيفة الصناعية والوظيفة الإدارية فان الحلقتين الوسطي والخارجية للمدينة تجد بان 
الوظائف التي يحاول قلب المدينة التخلص منهاء ومن اهم العوامل التي تسهم في جذب الوظائف 
إلي الحلقتين الوسطي والخارجية وجود مساحات اكبر من الاراضي التي يمكن التوسع فيها 
بتكلفة قليلة نسبياء وسهولة الوصول وقلة مشكلات المرور وتوفر المساحات الكافية لأغراض 
التحميل والتفريغ ووقوف السيارات الخصوصيةء عدا عن رخص الأراضي وانخفاض قيمة 
الأجور والهدوء النسبي والبعد عن التلوث كل ذلك يشجع علي إقامة المرافق والمخازن التجارية 
والمساكن والنوادي والمنتزهات وغيرها. 
8-2 الموارد البيئية في مدينة خان يونس 
1-82 التربة 

التربة هي الطبقة السطحية للأرض التي يتراوح سمكها ما بين سنتمترات لبعض الامتارء 
وهي مزيج من المواد العضوية والمعدنية والهواء والماء» وتتخلل جذور النباتات فيها ومنها 
تستمد بقائها وتكاثرها وانتاجها'ء وبتحليل تربة مدينة خان يونس يمكن تمييز عدة انواع من 
التربة شكل(18-2) وكذلك قدرتها الانتاجية شكل(19-2). 
1-1-8-2 تربة الكثبان الرملية 

تنتشر غرب مدينة خان يونس بمحاذاة ساحل البحر المتوسط»ء وهي تربة غير مكتملة 

النمو تكونت من خلال الرمال القادمة من صحراء سيناء ووادي العريش والتي تجمعت على 
طول الساحل مدفوعة بالتيار البحري الساحلي» وتتكون من رمال المرو (الكوارتز) الخشنة 
المتوسطة الحجم وهي قلوية جيرية كما انها فقيرة في مكوناتها العضوية وضعيفة في تفاعلاتها 
الكيميائية#ء وتعتبر هذه الكثبان الرملية مورد بيئي هام جدا حيث انها ذات نفاذية وقدرة عالية 
ا غل اتعاضص مادا و اااي ار آلف ل وة ك ر ت كر ل 


1( جودة» حسنين جودة» "الاراضي الجافة والشبه جافة"» دار المعرفة الجامعيةء الاسكندرية2010 ص255 . 
2( البازء عبد القادر› "المياه العادمة في مدينة خان يونس دراسة في جغرافية البيئة"» رسالة ماجستیر› الجامعة 
الاسلامية- غزة» 2011»› ص21-20 . 
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مياه جوفي تحتها في قطاع غزة» كما انها تتميز بقدرة انتاجية عالية لذا تصنف ضمن المناطق 
الزراعيةء الا ان مقالع الرمال المنتشرة في هذه المناطق تعرض هذه الكثبان ا الاندثار شكل 
(01-2 تة الى الزحت امز اني الستر لاء اکن فكل ( 22 
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التوزيع الجغرافي للتربة 
تربة هباء مختلطة بالرمل ا 
تربة رملية مختلطة بالهباء ا 


تربة رملية مختلطة بالهباء ومواد اخري | | 


تربة رملية غير مكتملة النمو | | 
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شكل (18-2) مخطط يوضح التوزيع الجغرافي للتربة في مدينة خان يونس. 
العصذرة وزارة الزرأعة الساطة الوطتية الفلسطيدة. 2009» بتصرف من الناحت. 
2-1-8-2 تربة اللوس المختلطة بالرمل 
وهي تربة فيضيه تنتشر الى الشرق من الكثبان الرملية» وتمتد بشكل طولي من الشمال الى 
الجنوب» وتقع تقريبا في وسط مدينة خان يونس» وهي تربة ذات جودة زراعية متوسطة تنتشر 
على طولها الاراضي الزراعية في مدينة خان يونس0. 


1) موسو عة "الاطلس الفني لمحافظات غزة» الجزء الاول"» السلطة الوطنية الفلسطينية» 1997» ص36. 
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القدرة الانتاجية للتربة 
أراضي زراعية متميزة 8 
تربة جيدة ومياه قليلة الجودة | | 
تربة فقيرة ومياه متملحة 
تربة زراعية جيدة مع وجود مشاكل في مياه الري او التربة 8 


34°15'0"E 34°16'30"E 


( 9 مد رک افر ای ا ف م کال ورک 
المصدر : وزارة الزراعة»ء السأطة الوطنية الفلسطينيةء 2009م بتصرف من الباحث. 


3-1-8-2 التربة الرملية المختلطة بالهباء والمواد الأخرى 
وهي تربة رملية مختلطة بالهباء» وهى من الترب التي تنحدر من اصل لوسي اختلطت 
بالرمال» وتتواجد في الحدود ما بين مدينة خان يونس ورفح على الطريق العام. 


1 نفس المرجع السابق. 
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شكل (21-2) مقالع الرمال واثرها على اندثار الكثبان الرملية في مدينة خان يونس. 
المصدر: زيارة ميدانية قام بها الباحث لمنطقة الدراسة بتاريخ 2013-6-13م. 
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م 


شكل (22-2) صورة توضح الزحف العمراني على الكثبان الرملية في مدينة خان يونس. 
المصدر: زيارة ميدانية قام بها الباحث لمنطقة الدراسة بتاريخ 2013-6-13م. 
2-8-2 مصادر المياه 
تتنوع مصادر المياه في مدينة خان يونس بين المصادر السطحية والمصادر الجوفية ويمكن 
حصر هذه المصادر في التقسيم التالي: 
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المصدر: اعداد الباحث بالاعتماد على بيانات خام من سلطة المياه الفلسطينيةء 2008م» بيانات غير منشورة. 
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1-2-8-2 میاه الامطار 

يبلغ معدل سقوط الامطار في مدينة خان يونس 290 ملم/سنويأء ويقوم المزارعون باستغلال 
كميات المياه المتساقطة على اسطح الدفيئات الزراعية والمياه التي تجري في الاودية وذلك 
بتجميعها في برك وخلطها مع مياه الآبار المحلية المالحةء ولكن يتم تصريف مياه الامطار 
المتجمعة داخل التجمعات العمرانية مع مياه الصرف الصحي وبالتالي فقدان هذه المياه ذات 
القيمة العالية ويبين شكل (23-2) التوزيع الجغرافي لمعدلات الامطار. 
2-2-8-2 للمياه السطحية 

الجريان المؤقت للمياه السطحية الذى تسببه مياه الامطار في فصل الشتاء يعتبر المصدر 
الوحيد للمياه السطحية والتي تتمثل في جريان وادي السلقا في جزء بسيط من المنطقة الشرقية 
للمدينة شرق منطقة القرارة بالإضافة الى بعض الاودية البسيطة. 
3-2-8-2 للمياه الجوفية 

تعتبر المياه الجوفية المورد البيئي الرئيسي للمياه العذبة في مدينة خان يونس والهدف 
الاستراتيجي الذى يجب المحافظة عليه» وهي اساس لأغلب الموارد البيئيةء وتعرف بالحوض 
الجوفي الجنوبي الساحلي والذي تقع مدينة خان يونس على اجزاء كبيرة منه» والذى يعتمد في 
تغذيته على مياه الامطار المتسربة اليه عبر التربة والجريان تحت السطحي حيث يشير ميل 
الطبقات الجيولوجية في فلسطين الى ميلها نحو الغرب وبالتالي تنحدر المياه من جبال الخليل 
وغربي صحراء النقب نحو الخزان الجوفي اسفل المحافظة على شكل جريان تحت سطحي»› 
لذلك اقام الاحتلال الأسرائيلي مجموعة من الآبار العميقة كمصائد للمياه الجوفية واستهلاكها 
وتقليل نسبة جريانها نحو الغرب. 

يتبين من شكل (24-2) ان مناسيب المياه الجوفية تتراوح ما بين 17 متر في المنطقة 
الشمالية الغربية والتي تبدأً في الانخفاض التدريجي بالاتجاه نحو المناطق الشرقية والجنوبية 
لتصل الى 70متر» ويعود السبب في ذلك الى البعد عن منطقة الخزان الجوفي الساحلي الرئيسية 
والمتمثلة في الحوض المتشكل تحت الكثبان الرملية في غرب المدينة. 

وقد وصل الوضع المائي الى درجة كبيرة من التدهور وذلك لأسباب عديدة منها قلة الامطار 
وزيادة الرقعة العمرانية بالقطاع مما ادي الى قلة نسبة المياه المترشحة للخزان الجوفي والذى 


1( موقع وزارة الزراعة الفلسطينية 
http://www.moa.gov.ps/index2.php ?option=com_content&view=category&layout=blo‏ 
g&id=66&ltemid=205‏ 
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ادي بدوره ات انخفاض منسوب المياه الجوفية وتناقصهاء وتداخل مياه البحر في بعض مناطق 
من القطاع لارتباطه المباشر مع الخزان الجوفي كنتيجة لفرق الضغط بين منسوب المياه الجوفية 
ومنسوب مياه البحر» بالإضافة الي ارتفاع معدلات الكلوريد شكل (2-26) (). 
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شکل )24-2( مخطط يوضح مناسيب المياه الجوفية/متر في مدينة خان يونس. 
المصدر: اعداد الباحث بالاعتماد على بيانات خام من سلطة المياه الفلسطينيةء 2008م» بيانات غير منشورة. 
يتبين من الشكل (25-2) ان معدلات الكلوريد تصل الى 1383 ملجرام/لتر وهي اعلى من 
معيار منظمة الصحة العالمية والذى يبلغ 250 ملجرام/لترء ويزداد معدل الكلوريد يوما بعد يوم 


1 ابو جياب» صهيب» "التطور العمراني المستقبلي في محافظة خان يونس في ضوء المحافظة على الموارد 
البيئية باستخدام 6|5Sو؟R‏ "» رسالة ماجستير» الجامعة الاسلامية-غزة2012 ص65و 66. 


الفصل الثانى: الخصائص الطبيعية والعمرانية لمدينة خان يونس 


نتيجة الاستهلاك الكبير لمياه الشرب» كذلك الاستهلاك المفرط في المشاريع الزراعية المقامة 
فوق اراضي الكثبان الرملية ذات النفاذية العالية حيث انها تحتاج الى كميات كبيرة من المياه 
كما تعاني المياه الجوفية من ارتفاع معدلات النترات في المياه الجوفية شكل (26-2). 
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معدلات الكلوريد في المياه الجوفية 
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شكل (25-2) مخطط يوضح معدلات الكلوريد في المياه الجوفية في مدينة خان يونس. 
المصدر: اعداد الباحث بالاعتماد على بيانات خام من سلطة المياه الفلسطينيةء 2008ء» بيانات غير منشورة. 
وتتراوح معدلات النترات في المياه الجوفية من 458-99 ملجرام/لتر والتي تفوق الحد 
المسموح به كثيرا (70 ملجرام/لتر حسب معايير سلطة المياه الفلسطينية)» ويفوق معيار منظمة 
الصحة العالمية لعام 1997 والذي يبلغ 50 ملجرام/ لترء وتفاقم هذه المعدلات في المنطقة 


1) ابو جياب» صهيب» "التطور العمراني المستقبلي في محافظة خان يونس في ضوء المحافظة على الموارد 
البيئية باستخدام 6|5وR5 ٠"‏ رسالة ماجستير» الجامعة الاسلامية-غزة» ص65و 66. 


الفصل الثانى: الخصائص الطبيعية والعمرانية لمدينة خان يونس 


القريبة من مخيم خان يونس للاجئين ومشروع حي الامل في مدينة خان يونس والذي كان يعاني 
من وجود الحفر الامتصاصية لمياه الصرف الصحي والتي عملت على تلويث المياه الجوفية 
بعنصر النترات وكذلك وجود بركة تجميع مياه الصرف الصحي والتي عملت على زيادة هذا 
المعدل في المياه الجوفية عبر تسرب المياه العادمة الى الخزان الجوفي عبر الكثبان الرملية 
وای گل خطرا کیرا على مخ السگان. 
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شكل (26-2) مخطط يوضح معدلات النترات في المياه الجوفية في مدينة خان يونس.‎ 
المصدر: اعداد الباحث بالاعتماد على بيانات خام من سلطة المياه الفلسطينيةء 2008ءم» بيانات غير منشورة.‎ 


3-2 التضاريس 


تتميز تضاريس مدينة خان يونس بالتدرج والتموج في الارتفاع» حيث يتدرج الارتفاع من 
منسوب صفر عند مستوي سطح البحر في المنطقة الغربية بمحاذاة البحر المتوسط وتأخذ 


الفصل الثانى: الخصائص الطبيعية والعمرانية لمدينة خان يونس 


تدريجياً في الارتفاع في المنسوب بالاتجاه نحو الشرق ليرتفع الى حوالى 90م في شرق مدينة 
خان يونس في احياء السلام ومعن والمنارة شكل (2-27)» ونجد ان تضاريس المدينة عبارة 
عن مجموعة من السلاسل الطولية المتوازية تنحصر نهايتها بمجموعة من الاحواض الاقل 
ارتاعا واف س الاتا الطرلى من الفمل الى الجوب ١ء‏ ور ارس مورد با 
مهما يتطلب الحفاظ عليه من الامتداد العمراني العشوائي الغير منظم. 
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المصدر: اعداد الباحث بالاعتماد على بيانات ودراسات سابقة. 


1) موسو عة "الاطلس الفني لمحافظات غزة» الجزء الاول"» السلطة الوطنية الفلسطينية» 1997» ص34. 


الفصل الثانى: الخصائص الطبيعية والعمرانية لمدينة خان يونس 


4-8-2 المناطق الزراعية والخضراء 
خطر التلوث بات يشكل واحدا من التحديات التي لا تعني منطقة جغرافية بذاتهاء لذلك تجند 
الكثير من المعنيين عبر انحاء العالم بحماية البيئة للحد من ملوثات الحضارة الصناعية المتزايدة» 
وتعرف المناطق الخضراء على انها الاراضي التي ليست صحارى جرداء ولا مغطاة 
بالصخور او الجليد او انها الارض التي تنمو عليها النباتات بأي شكل من الاشكال» وهى تشمل 
الزراعة والارض والحيوان والنبات وتشمل النبات الطبيعي والمراعي والحدائق العامة 
والمتنزهاتء وهي ذات اهمية كبيرة ولها دور اساسي في توفير فرص الراحة والتمتع بمباهج 
الطبيعة وقضاء اوقات الفراغ» وتؤكد الدراسات ان المساحات الخضراء والزهور والاشجار 
واتساعها امام الانسان لها تأثيرها الايجابي على نفسيته كما انها تعمل كمخفف صدمات للعاملين 
والموظفين وتنشر بينهم روح الاطمئنان» وتعمل على تحسين الظروف البيئية ونمو وتنوع الحياة 
الخبوانة و القطرية وأتاتة ذات الأهمية الخاضة الظيور © 
ومع التزايد المستمر في اعداد السكان وزيادة اعمال التطوير العمراني تتعرض المناطق 
الخضراء والمناطق الزراعية في مدينة خان يونس الى التناقص المستمر» كما تعرضت المناطق 
الخضراء بعد الانسحاب الاسرائيلي من المستوطنات من قطاع غزة عام 2005 الى عمليات 
الاقتلاع والاجتثاث في مناطق كبيرة وواسعة وخاصة للأشجار الكبيرة الحقول الزراعية. 

ومن الشكل (28-2) يتبين ان المناطق المحاذية لساحل البحر المتوسط تتسم بالخضرة 
وتنتشر بها البساتين والمناطق الخضراء الطبيعية والمزروعة والى الشرق منها تقع بعض 
المشاريع ذات الطابع الزراعي مثل مدينة اصداء ومزرعة بيروحاء الكويت للنخيل» ومزارع 
هيئة الاعمال الخيرية الاماراتيةء وتشمل ايضا مناطق الزراعة البعلية في شرق المدينة التي 
تعتمد على مياه الامطار وكذلك المساحات الزراعية المنتشرة على اغلب اراضي المدينة والتي 
تنتشر فيها بشكل واسع الامر الذى يؤدي الى ضرورة الاهتمام بهذه المناطق والمحافظة عليها 


1 العوضي» طلال بن يوسف» "استخدام الاستشعار عن بعد ونظم المعلومات الجغرافية في مراقبة المناطق 
الخضراء بمحافظة ظفار "» مؤتمر جيوتونس» 2009» ص3. 

2) Susan Barton, Human Benefits of Green Spaces, Lecture of DELAWARE UNIVERSITY, 2008. . 
موقع الكتروني "المساحات الخضراء واثرها على المجتمع"» شركة النفط اليمنيةء‎ 3 
.http://www.ypcye.com/arabic/naftia-issue11/10010.php 


الفصل الثانى: الخصائص الطبيعية والعمرانية لمدينة خان يونس 


أعمال التطوير العمراني وفق سياسات واستراتيجيات تحافظ على هذه المناطق والمساحات. 
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شکل (28-2) صورة توضصح المناطق الزراعية والخضراء في مدينة خان پونس.‎ 
المصدر : المخطط الاقليمي لأمحافظات الجنوبية 1997م« وزارة التخطيط› اأسلطة الفلسطينيةء بتصرف من البأاحث.‎ 
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شکل (29-2) صورة توضح المناطق الزراعية و الخضراء في مدينة اصداء. 
التحدرة ر ام اة قم ما الات ل ار عا 17 01ت 


الفصل الثانى: الخصائص الطبيعية والعمرانية لمدينة خان يونس 


5-8-2 البحر 

البحار لها اهميتها الاقتصادية فهي مراكز للصيد ومكامن الثروة الحيوانية والنباتية والمعدنيةء 
وتتشكل فيها اوساط طبيعية غنية بالكائنات الحية النباتية والحيوانية ذات الاهمية الكبرى 
للإنسان»ء بالإضافة الى ثروات معدنية شاطئية» كما انها مصدر للطاقة حيث تحتوي البيئة 
البحرية على الكثير من الثروات» كما يمكن الاستفادة من طاقة المد والجزر في عملية توليد 
الطاقة الكهربائيةء وكذلك بتحلية مياه البحر تمكنت العديد من الدول من حل مشاكل النقص في 
الموارد المائية العذبة(. 

ومن اهم المشاريع الاستراتيجية التي يمكن الاستفادة فيها من وجود البحر علي شاطئ مدينة 
خان يونس انشاء محطة تحلية لمياه البحر يتم من خلالها تزويد المناطق العمرانية والزراعية 
وانشطة الانسان المختلفة بالمياه العذبة وفي المقابل وقف السحب من الخزان الجوفي بإغلاق 
الآبار العشوائية وذلك لوقف انخفاض منسوب المياه الجوفية واعادة المنسوب الطبيعي له 
وكذلك توازن معدلات الكلوريد والنترات فيه. 

يحد البحر المتوسط مدينة خان يونس من الناحية الشمالية الغربية بواجهة بحرية بامتداد 9 كم 
وهو البيئة البحرية الوحيدة لمدينة خان يونس» والتي تتمتع بشاطئ مميز جدا من الرمال الناعمة 
والذي يوجد به بعض الصخور الرملية البسيطة الذى تنمو عليه بعض الطحالب الخضراءء 
والذي يعتبر مقصد للسكان للترفيه. 

من اهم المخاطر التي يعاني منها شاطئ البحر في المدينة عملية ضخ المياه العادمة 
لاحتوائها على الكثير من المواد الكيميائية والعضوية التي لا يتم معالجتها بشكل نهائي وصبها 
في مياه البحر مباشرة الامر الذي يؤدي إلى تلويث مياه البحر بشكل كبير بالإضافة الى تلوث 
الشاطئ وانتشار الروائح الكريهة وانتشار البعوض. 
9-2 المستوطنات والصراع الفلسطيني الإسرائيلي 

لا تزال قضية الاستيطان من ابرز قضايا الصراع الفلسطيني الإسرائيلي» حيث أن إسرائيل 
ومنذ قيامها باحتلال الأراضي الفلسطينية عام 1967ء دأبت على إنشاء وبناء الكثير من 
المستوطنات الإسرائيلية في الضفة الغربية وقطاع غزة في سياسة رامية إلى تعزيز وجودها في 
الأراضي الفلسطينية والقضاء على أي إمكانية لقيام دولة فلسطينية مستقلة. 

وبالرغم من قرارات الشرعية الدولية ومجلس الأمن الدولي قرار 446 الصادر في 22 آذار 
من العام 1979م والرافض لسياسة الاستيطان في الأراضي الفلسطينية باعتبار أن بناء 


1) موقع الكتروني» "نادى الهندسة العلمي"+ 663=غ?eng.com/vb/showthread.php-http://www.step.‏ 


الفصل الثانى: الخصائص الطبيعية والعمرانية لمدينة خان يونس 


المستوطنات الإسرائيلية في الأراضي المحتلة عملا غير قانوني وخرقا فاضحا للأعراف 
والمواثيق الدوليةء إلا أن إسرائيل ومنذ احتلالها العسكري للضفة الغربية وقطاع غزة في عام 
1967ء شر عت في يناء المستو طنات الإسرائيلية ضمن نهج سياسي واضح من اجل السيطرة 
على الأرض الفلسطينية ومصادرها الطبيعية. 


مستوطنات إسرائيلية ل 
مناطق سكئية فلسطينية ا 
سيطرة لسر ائيلية اسا 
سیطر 1 أمئية اسر اثياية* mm‏ ا 
معبر © mT‏ 


شكل (30-2) مخطط يوضح مواقع الاستيطان في قطاع غزة عشية الانسحاب الاسرائيلي صيف 2005م. 


http://news.bbc.co.uk/hi/arabic/middle east news/newsid 4168000/4168932.stm™ : المصدر‎ 


1-9-2 واقع المستوطنات قبيل الانسحاب 

تبلغ المساحة الكلية لقطاع غزة 365 كيلومترا مربعاء سيطرت إسرائيل على 163.35 
كيلومترا مربّع منهاء أي ما نسبته %44.75 من مساحة قطاع غزة الكليةء حيث بلغ عدد 
المستوطنات الإسرائيلية في قطاع غزة 21 مستوطنة كان يقطنها ما يقارب 8700 مستوطن 
إسرائيلي شكل (30-2)» حيث يلاحظ تواجد معظم المستوطنات الإسرائيلية في الجزء الجنوبي 
الغربي والجزء الشمالي لقطاع غزة والمجاور لساحل البحر الأبيض المتوسطء وشملت مناطق 
السيطرة الإسرائيلية عدة مساحات متداخلة بما فيها مساحة منطقة المستوطنات والتي تشمل 
المناطق العمرانيةء والمناطق التي تحيط بالمستوطنات والمناطق الصفراء(. 


1)معهد الابحاث التطبيقية (أريج)» "المستوطنات والصراع الفلسطيني الاسرائيلي"» القدس 2005» ص12. 


الفصل الثانى: الخصائص الطبيعية والعمرانية لمدينة خان يونس 


وتحتل المناطق المسماة بالمناطق الصفراء ما مساحته 15.8 كيلومترا مربعا أي ما نسبته 
4 من مساحة قطاع غزة الكليةء بينما تحتل المناطق الأمنية ما مساحته 58.04 كيلومترا 
مربعاء ما نسبته %16 من مساحة قطاع غزة الكلية» وتحتل المواقع والقواعد العسكرية 
الاسرائيلية ما مساحته 4.558 كيلومترا مربعا اي ما نسبته 1.3 % من مساحة قطاع غزة الكلية 
هذا بالإضافة الى الطرق التي تقع تحت السيطرة الإسرائيلية وتحتل ما مساحته 2.84 كيلومتر 
مر 0 00 من ا غ ل 0 

جدول (15-2) مساحة المناطق التي كانت تسيطر عليها اسرائيل قبيل الانسحاب من قطاع غزة 2005. 

المصدر: منشورات معهد الابحاث التطبيقية- القدس (أريج). 


المنطقة المساحة (كم) 

المناطق الصفراء 15.81 
مساحة المستوطنات الكلية 53.70 
المساحة العمرانية للمستوطنات 28.40 
المنطقة الامنية (الحزام الامني) 58.04 
منطقة المعدات الاسرائيلية 2.48 
القواعد العسكرية 2.4 
الطرق العسكرية الاسرائيلية 2.4 

الاجمالي 163.5 


2-9-2 مراحل الاستيطان في قطاع غزة (* 
المرحلة الأولى: من عام (1967م-1977ءم) 

وكان في تلك الفترة حزب العمل هو الذي يحكم إسرائيل»ء فقامت إسرائيل خلالها ببناء خمس 
مستوطنات تخدم أهدافها الاستراتيجية المتمثلة في تمزيق أوصال القطاع والتحكم في طرقه 
الرئيسية وشواطئه خاصة بعد تزايد العمليات الفدائية وتسلل الفدائيين عبر شواطىئ القطاع لتنفيذ 
عمليات عسكرية ضد قوات الاحتلال الإسرائيلي مما دفعهم لتنفيذ خمس مستوطنات وهي 
(ایرز - کفار داروم - موراج - نیتسر حزانی- نتساریم ). 
المرحلة الثانية: من عام (1977م-1991ء) 

وكان حينئذ حزب الليكود هو الذي يحكم إسرائيل في تلك الفترة سواء بمفرده أو ائتلافات 
حكوميةء وقد أقيمت خلال هذه الفترة أربعة عشرة مستوطنة لسد الفراغ الجيوسياسي الأمني 
الذي تم تعديله لغير مصلحة إسرائيل عندما اضطرت لتفكيك مستوطناتها من شبه جزيرة سيناء 


1) الاسطل» كمال» "نظرة على المستوطنات في قطاع غزة"2005. 
2) نفس المصدر السابق. 
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بعد توقيع اتفاقية السلام مع مصر(كامب ديفيد) عام 1982ءم. وقد برزت الحاجة لإقامة هذه 
المستوطنات لتكون جاهزة لتجميع قوات عسكرية إسرائيلية قريبة من الحدود المصرية من جهة 
وتكون مراكز استيطانية من جهة أخرى تحكم سيطرتها بالكامل على معظم المناطق الساحلية 
لقطاع غزة وكذلك لتبرير التواجد العسكري في هذه المنطقة بالإضافة إلى جمع المعلومات 
الاستخبارية والتحكم الأمني في المناطق السكانية للقطاع. 
3-9-2 توزيع المستوطنات في قطاع غزة 
أولاً: التوزيع الجغرافي(المكاني) 

هناك ثلاثة محاور رئيسية يتمركز فيها التوزيع الجغرافي للمستوطنات في القطاع وكل 
محور يعتبر بمثابة حزام يطوق القطاع وهذا التوزيع لم يأت عبثا وإنما جاء مخططا له لإحكام 
السيطرة المطلقة على القطاع وهذه الأحزمة اثنان منها داخل القطاع والحزام التالت خارج 
القطاع على الحدود الشرقية شكل (31-2). 
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الحزام الأول المستوطنات الإسرائيلية 3 
الحزام الثاني: إيرزء كفار داروم» موراج E‏ 


الحزام الثالث: المستوطنات المحاذية للخط BE‏ 
الأخضر داخل إسرائيل 


الطرق العرضية المسيطر عليها من إسرائيل 
والتي تربط إسرائيل بالمستوطنات في القطاع 


الخط الأخضر: خط الحدود ---- 


شكل (31-2) مخطط يوضح التوزيع الجغرافي للأحزمة الاستيطانية في قطاع غزة. 
المصدر: تأثير الاحتلال الاسرائيلي على العمارة والعمران»ء د. مصطفي كامل الفراء رسالة دكتوراه» جامعة 
الازهر› القاهرةء 07. 
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1. الحزام الأول (الحزام الغربي) 

ويمتد هذا الحزام على طول شاطئ قطاع غزة باستثناء شاطئ مدينة غزة ومنطقة جباليا 
ومخيم دير البلح حيث أن العمران العربي قد سبق الاستيطان الإسرائيلي إلى هذه المناطق 
وكذلك الكثافة السكانية الشديدة في هذه المناطق الثلاث ويضم هذا الحزام ستة عشر مستوطنة 
موزعة توزيعا جغرافيا منظما لكي تحتل أكثر المناطق حيويةء وقد جاء هذا الحزام ليفرض 
طوقا على التجمعات السكنية من الغرب ويعزلها عن شاطئ البحر أما الثغرات التي لم يسلكها 
عا خاضه ارقي فة من القن الرب الإسرةاة 

2. الحزام الثاني(الأوسط) 

وتقع مستوطنات هذا الحزام على الطريق الرئيسي لقطاع غزة (صلاح الدين) ويضم أربعة 
مستوطنات وهي (ايرز - كفار داروم - موراج)» وقد جاء توزيع هذه المستوطنات بشكل يسمح 
بالسيطرة»ء وقد أنشئت مستوطنة ايرز وهي صناعية للتحكم في المدخل الشمالي للقطاع للتحكم 
في الداخلين إليه والخارجين منه»ء أما مستوطنه كفار داروم فقد جاءت بين مدينتي دير البلح 
وخان يونس على الطريق الرئيسي للتحكم في الشريان وقطعه كلما دعت الحاجة إلى ذلك» أما 
مستوطنة موراج فقد جاءت للتحكم في الطريق الرئيسي بين مدينة رفح و خان يونس وعزل 
مدينة رفح عن محيطها الخارجي أو عن باقي القطاع. 

3. الحزام الثالث (الشرقي) 

وقد جاء هذا الحزام ليفرض طوقا على قطاع غزة من الناحية الشرقية ويوجد هذا الحزام 
داخل الخط الأخضر على بعد (2500-500ءم) من الحدود الشرقية للقطاع ويضم الحزام اثنتي 
عشر مستوطنة وهي (اشدوت - نير عام - حبيعات تزيمت - نتساريم - كفار عزة - ساعد- 
نحال عوز- عیين هاشلوشاه - تيريم - كيسوفيم - كيرم شالوم). وقد وضع الحزام لتدعيم 
الحزامين الأول والثاني من خلال تجميع قوات عسكرية تكون قريبة من القطاع لاستعمالها أو 
استخدامها عند أي خطرء وتعتبر المستوطنات رافدا للقوات الإسرائيلية لتكون على أهبة 
الاستعداد للتحرك إلى القطاع لحماية المستوطنات. 
ثانياً: الكتل الاستيطانية 

يشكل الحزامين الأول و الثاني كتل استيطانية ترتبط فيما بينها بطرق خاصة ثم تتصل 
بإسرائيل بطرق عرضية تضمن لها سهولة الاتصال بالكيان الصهيوني»ء وهي على النحو التالي: 

1. الكتلة الشمالية 

و تقع هذه الكثلة شمالي مدينة عزة و تضم هذه الكتلة أربعة مستوطنات وهي (ايرز - أيلي 
سیناي - نیسانیت - دوجیت) شکل(32-2). 
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شكل (32-2) مخطط يوضح مستوطنات الكتلة الشمالية قبل الانسحاب عام 2005م. 

المصدر: من منشورات معهد الدراسات التطبيقية› اريج› 2005م rgثhttp://www.arij.o/‏ 

"مستوطنة ايرز: أنشئت هذه المستوطنة عام 1968م على الحدود الشمالية للقطاع مباشرة 
و على رأس الطريق المؤدى إلى داخل اسرائيل»ء و يوجد بها معبر ايرز الذي يتحكم 
في القادمين من وإلى القطاع › ويبعد عن شاطئ البحر مسافة 6كم تبلغ مساحتها 
العمرانية 433 دونم بمساحة إجمالية قدرها 1200دونم و يوجد بها عشرات المصانع 
و الورش و بنك و بريد ونقلت إليها مكاتب الإدارة المدنية لإدارة شئون القطاع بعد 
توقيع اتفاقية أوسلو واستلام القطاع من قبل السلطة الفلسطينية. وكان يعمل بداخلها 
العديد من العمال العرب الفلسطينيين ويدخلون بتصاريح خاصة وممغنطة. 

"مستوطنة أيلي سيناي: اتخذ قرار إقامتها في 1982/9/5م» لاستيعاب المستوطنين الذين 
أجلوا عن مستوطنة ياميت في سيناء واسمها يرمز إلى حنين العودة إلى هناك تقع 
على بعداكم إلى شرق شاطئ البحر ملاصقة تماما لحدود القطاع الشمالية وهي 
مستوطنة زراعية مساحتها العمرانية 175 دونم ومساحتها الإجمالية 500 دونم وكان 
يسكنها ما بين 40-30 عائلة. 

"مستوطنة نيسانيت: اتخذ قرار إقامتها في 1982/1/3 م» أقيمت في الجزء الشمالي من 
القطاع على بعد مئات من الأمتار عن خط الهدنة السابق وكان معظم سكانها الذين 
اجلوا عن سيناء بعد توقيع اتفاقية كامب ديفيد وتبلغ مساحتها الإجمالية 1610دون 
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وكان يسكنها 300 مستوطن يشكلون 30 عائلة يعمل جزء منهم في الزراعة و خاصة 
الخضراوات» ويعمل آخرون في مدينة عسقلان التي لا تبعد عنها اكثر من 7 دقائق 
بالسيارة و تعتمد على السياحة و صيد الأسماك و الخدمات المجتمعية و الصناعة . 
"مستوطنة دوجيت: أنشئت هذه المستوطنة عام 1990م على بعد ككم إلى الشرق من 
ساحل البحر وتبعد قرابة 2 كم عن الحدود الشمالية للقطاع وتبلغ مساحتها الإجمالية 
0 دونم. 
2. الكتلة الوسطى 
وتقع هذه الكتلة في وسط القطاع وتكمن أهميتها في دورها البارز في تقطيع أوصال القطاع 
إلى ثلاث أجزاء حيث يمكن لهذه الكتلة فصل مدينة غزة عن باقي الجنوب وكذلك فصل 
المعسكرات الوسطى عن محيطها الخارجي وكذلك مدينة خان يونس شكل (33-2) وتضم الكتلة 
مستوطنتین هما: 
" مستوطنة نتساريم: أقيمت هذه المستوطنة كنقطة عسكرية في 1972/2/29م وتبعد 6 كم 
جنوبي مدينة غزة وفي 1980/7/2م تم توطينها من قبل مستوطنين متدينين ثم هجرها 
مستوطنوها. و في عام 1984م تم تحويلها إلى قرية تعاونية دينية وتحتل هذه 
المستعمرة موقعا استراتيجيا في قلب القطاع على مساحة إجمالية 2200 دونم» بعد 
اتفاقية أوسلو تم توسيعها إلى أن أصبحت مساحتها الإجمالية 4300 دونم ويوجد بها 
حشود عسكرية كبيرة ومركز للوحدات المستعربة الإسرائيلية ويتبع حزب المفدال 
الديني المتطرف وهي أول تجمع ديني في القطاع. 
مستوطنة كفار داروم (تل اور): أنشئت هذه المستوطنة عام 1970م على مساحة 317 
دونم اشتری الیھود منھا 157 دونم من شخص يدعی ودیع فرنسیس عام 1944 
ويسكن هذه المستوطنة قرابة 42 عائلة عددهم 200 فرد وتقع على الطريق العام 
صلاح الدين» و كانت تتحكم في هذا الطريق بصورة استفزازية فتقوم بفصل و قطع 
مناطق القطاع لأدنى سبب و لفترات طويلة فتشل بذلك حركة المرور بأكملها و هي 
من المستوطنات الاستراتيجية التي أنشئت لأهداف محددة .وقد برزت أهميتها 
الاستراتيجية في انتفاضة الأقصى حيث فصلت شمال القطاع عن جنوبه و أحكمت 
الإغلاق وأقيمت نقطة تفتيش و مراقبة عسكرية فيها. 
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شکل (33-2) مخطط يوضح مستو طنات الكتلة الوسطي قبل الانسحاب عام 2005م. 
المصدر: موقع الاخبار B8٣‏ باللغة العربية 
http://news.bbc.co.uk/hi/arabic/middle_east_news/newsid_4168000/4168932.stm‏ 
3. الكتلة الجنو بية 
كتلة غوش قطيف تمتد هذه الكتلة من شمالي مدينة دير البلح إلى الحدود المصرية الدولية 


شكل (34-2)ء لتسيطر على مساحة شاسعة من الأراضي القريبة من شاطئ البحر والمدن 


شكل (34-2) مخطط يوضح مستوطنات الكتلة الجنوبية قبل الانسحاب عام 2005م. 
المصدر: من منشورات معهد الدراسات التطبيقية»› اريج› 2005م gثhttp://www.arij.o/‏ 
أنشئت معظم مستوطنات هذه الكتلة بعد اتفاقيات كامب ديفيد بين مصر واسرائيل وما أعقب 
ذلك من جلاء القوات الإسرائيلية عن ارض سيناء ويستثنى منها مستوطنة نيتسر حزانى التي 
شت عام 1973 م وهذه المستوطنات هي: 


0 
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"مستوطنة نيتسر حزانى: أنشئت هذه المستوطنة عام 1973م حيث تبلغ مساحتها 
العمرانية حوالي 818 دونم و مساحتها الإجمالية 2038 دونم تقريبا وسكنها ما بين 
60-0 عائلة » غلب عليها النشاط الزراعي. 

#مستوطنة ياكال: وتقع على بعد 2كم من شاطىئ البحر بين مستوطنتي قطيف ونيتسر 
حزانى وهي مستوطنة صناعية أنشئت عام 1991م تستغل كافة المنتجات الزراعية 
للمستوطنات الإسرائيلية في هذه الكتلة. 

"مستوطنة قطيف: أقيمت هذه المستوطنة في آب أغسطس 1977 بين دير البلح وخان 
يونس» معظم مستوطنيها من مهاجري الولايات المتحدة الأمريكية» وتقع على بعد 2 
كم من شمالي غرب مدينة خان يونس» غرب السطر الغربي القريب من مدينة خان 
يونس تبلغ مساحتها العمرانية حوالي 400 دونم و مساحتها الإجمالية حوالي 1993 
دونم و يغلب عليها النشاط الزراعي. 

"مستوطنة جاني طال (غاني طال): أقيمت كنقطة عسكرية سنة 1978م بالقرب من مخيم 
اللاجئين خان يونس على مساحة 450 دونم في 1979/8/12 م» وتقع على بعد 1,5 
كم إلى الجنوب من مستوطنة قطيف على مساحة 2 كم شمال غرب خان يونس وعلى 
بعد 1,5 كم إلى الشرق من شاطىئ البحر. 

#مستوطنة نفيه دكاليم: جرى تدشين هذه المستوطنة في 1983/3/8 م وتعتبر من اكبر 
المستوطنات الإسرائيلية في القطاع» وتقع على بعد 1500م إلي الشرق من شاطئ 
البحر وعلى بعد 1 كم غرب مدينة خان يونس من جهتها الجنوبية» تبلغ مساحتها 
العمرانية 300 دونم و مساحة إجمالية 1171 دونم» ويسكنها ما بين 300-250 عائلة 
وهي من المستوطنات الدينية. 

"مستوطنة جديد: أقيمت هذه المستوطنة على أراضي مدينة خان يونس عام1979م وتقع 
على بعد 2500متر إلى الشرق من ساحل البحر وإلى الجنوب مباشرة ومن مخيم خان 
يونس بمساحة 1كم. وتبلغ مساحتها العمرانية 733 دونم و مساحتها الإجمالية 1476 
دونم يقطنها حوالي 30-25 عائلة تقريبا. 

" مستوطنة جان اور: أقيمت هذه المستوطنة على أراضي مدينة خان يونس عام 1980م 
تبلغ مساحتها العمرانية 425 دونم سكنها حوالي 70-60 مستوطن » وتقع على بعد 
2كم من الشرق من ساحل القطاع و تبعد حوالي 4كم عن الحدود الجنوبية للقطاع مع 


مصر . 
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"مستوطنة بدولح: أقيمت هذه المستوطنة على أراضي مدينة خان يونس» وتقع على بعد 
55 كم شرق البحر وعلى بعد 3.5كم من الحدود المصرية الدولية مع القطاع ويغلب 
عليها النشاط الزراعي» تبلغ مساحتها العمرانية 150 دونم و مساحتها الإجمالية 1456 
دونم» يسكنها ما بين 50-40 عائلة. 

"مستوطنة عتسمونا: أقيمت هذه المستوطنة بين مدينتي رفح و خان يونس من الجهة 
الغربية بالقرب من شاطئ البحر بتاريخ 1984/4/10م» و تقع على بعد 3كم من 
الساحل وقرابة 3كم من حدود القطاع مع مصر و تبلغ مساحتها العمرانية 141.6 دونم 
و بمساحة إجمالية 882 دونم يقطنها م بين 30-25 عائلة معظمهم من المتدينين و هي 
مستوطنة دينية تنتمي إلى حركة غوش امونيم المتطرفة. 

"مستوطنة بيت سيدح: أقيمت هذه المستوطنة على أراضي مدينة رفح تبعد حوالي 2كم 
عن شاطئ البحر و 2 كم عن حدود القطاع مع مصر و قد أنشئت عام 1989م وتبلغ 
مساحتها 1000 دونم و مساحتها العمرانية 41 دونم ومعظم سكانها من الجنود 
الإسراتيلي. 

"مستوطنة موراج: أقيمت هذه المستوطنة على ارض تقع بين رفح و خان يونس وتقع 
إلى الشرق مباشرة من الطريق العام صلاح الدين وتبعد حوالي 6كم عن شاطىئ البحر 
وعلى بعد حوالي ككم عن الحدود الشرقية للقطاع ويسكنها ما بين30-25 عائلةء 
أنشئت عام1972م حيث تبلغ مساحتها العمرانية 50دونم و مساحتها الإجمالية 1200 
دونم ويغلب عليها النشاط الزراعي وهي مستوطنة دينية. 

"مستوطنة رفيح يام: أقيمت هذه المستوطنة على أراضي مدينة رفح في 1984م» يغلب 
عليها الطابع الزراعي» ويبلغ عدد سكانها حوالي 250 عائلةء تقع على بعد1.5كم من 
فاط الخر و حوالي اك من خود لطاع مع مضر وکل ماتا المرادة 90 
دونم و مساحتها الإجمالية 574 دونم. 

"مستوطنة كفار يام: تقع هذه المستوطنة على أراضي مذتة خان پو نت شت عام 
7م على شاطئ البحر مقابل مستوطنة نفيه دكاليم» وتبلغ مساحتها الإجمالية حوالي 
40 دونم و يوجد بها العديد من الوسائل للترفيه. 

"مستوطنة تل قطيف: وهي تقع على أراضي مدينة خان ن ا عام 1992 وتبلغ 
مساحتها الإجمالية 172 دونم يعمل سكانها في الزراعة. 
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ارقم 
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جدول (16-2) التوزيع الجغرافي للمستوطنات الاسرائيلية في قطاع غزة 


المصدر: دراسة 'نظرة على المستوطنات في قطاع غزة"» د. كمال الاسطلء2005. 


الم السو طة 


أيلي سيناي 


در أسة 


المساحة العمرانية 
بالدونم 
175 
41.6 
258 
433 


858 


818 


10 
400 
750 
300 
733 
425 
150 


141.6 


50 


50 


المساحة الإجمالية 
بالدونم 
500 
1610 
600 
1200 


2300 


2038 


الموقع 


بیت حانون 


جنوب مدينة غزة 
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الفصل الثانى: الخصائص الطبيعية والعمرانية لمدينة خان يونس 


4-92 الآثار السلبية التي تركتها المستعمرات الاسرائيلية 

ولقد تركت المستوطنات الإسرائيلية في قطاع غزة آثارأ مدمرة طالت جميع نواحي الحياة 
الفلسطينية سياسيا واقتصاديا ودينيا ومن اهمها: 
1-4-9-2 مصادرة الأراضي الزراعية 

فمنذ بدء عملية السلام لم تتوقف سياسة الاستيطان في قطاع غزة بل تسارعت وتيرته من 
خلال موافة الحكرمة الأسراتة عل إقامة عفر ات المسترطنات لسر افاة الختيدة و الور 
الاستيطانية وتوسيع القائم من المستوطنات بهدف فرض وقائع جديدة على الأرض» وطبقا 
لإحصائيات معهد الأبحاث التطبيقية - القدس (أريج) فقد بلغت مساحة الأراضي الفلسطينية 
المصادرة في الفترة الواقعة ما بين كانون ثاني 2004 وأيلول 2005 حوالى 3429 دونما 
موزعة ما بين تجريف وتخريب لصالح بناء وتوسيع المستوطنات الإسرائيلية". 
2-4-9-2 استنزاف الموارد المائية 

حيث تشكل المياه ثاني الموارد الطبيعية بعد الأرض التي عملت إسرائيل على السيطرة عليها 
والتحكم فيها خلال سنوات احتلالها للقطاع» وإمعانا من الحكومة الإسرائيلية في الاستيلاء على 
المياه في قطاع غزة أقامت المستوطنات الإسرائيلية في الجزء الأفضل مائياً من الناحيتين الكمية 
والنوعية في شمال قطاع غزة» وفي تقرير لمركز المعلومات الوطني الفلسطيني أشار الى أن 
المسترطات الإسر اة المقامة على آراضى فطاع غزة لعب دورا رتسا فى اسشزاف: الخزان 
الجوفي في قطاع غزة حيث كانت تسحب هذه لمر طات سنريا ها بر ارح بين 10-4 مليون 
مترا مكعبأً (5 مليون متر مكعب في المتوسط) من هذا الخزان(. 
3-4-9-2 تقييد التنمية العمرانية وحصرها 

فقد عملت إسرائيل طوال فترة احتلالها للأراضي الفلسطينية على تقليص الرقعة الجغرافية 
التي يملكها ويقيم عليها الفلسطينيون» في حين سعت جاهدة لتوسيع الرقعة الجغرافية المخصصة 
لمات الا اة 
4-4-9-2 الأضرار بالبيئة الفلسطينية 

لقد تركت المستوطنات الإسرائيلية أثارا مدمرة على البيئة الفلسطينية تمثلت في التدمير البيئي 
لمظاهر الحياة الفلسطينية والتي من اهم اسبابها: 


1 مركز الأبخات القطقة اربج ”المسترطات والضر اع الففسطتي الأنر الى" القن 2005 
2) نفس المرجع السابق. 
3)مركز الابحاث التطبيقيةء اريج» "المستوطنات والصراع الفلسطيني الاسرائيلي"» القدس» 2005م. 
4) نفس المرجع السابق. 
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1. المياه العادمة: ففي مستوطنات شمال قطاع غزة المقامة على أراضي محافظة شمال 
غزة» كان يتم تصريف المياه العادمة في بركة المجاري الخاصة بالمستوطنات في شمال 
قطاع غزة» مما ادي إلى إتلاف الأراضي الزراعية الفلسطينيةء وتلويث آبار المياه 
المخصصة للشرب» هذا بالإضافة إلى تلويث الخزان الجوفي في المنطقةء حيث تزداد 
نسبة النترات والأملاح بحيث تصبح المياه غير صالحة للاستعمال الآدمي. 

2. النفايات الصلبة: لقد ساهمت النفايات الصلبة الناتجة عن المستوطنات الاسرائيلية في 
تلويث البيئة الفلسطينيةء» حيث كانت تلقي هذه المغتصبات النفايات في منطقة المواصى» 
الأمر الذي يتسبب في مخاطر كثيرة على البيئة والصحة العامة بالإضافة إلى كونها 
مصدرا للروائح الكريهة والحشرات الضارة. 


الخلاصة 


قدم هذا الفصل نبذة عن الملامح الرئيسية لقطاع غزة ومدينة خان يونس مع ابراز 


اتر طات الأبر فك فى قاع ودررها تى الصراع اقشسن مع الاشاال السرا 


قطاع غزة شريط ضيق يعيش فيه حوالى 1.7 مليون نسمة بمتوسط كثافة سكانية 
6ههفرد/كم” قسم اداريا الي خمس محافظات تشمل 17 مدينة وثمانية قري وثمان مخيمات. 
تقع مدينة خان يونس في الجزء الجنوبي من قطاع غزة وتعتبر مخزون الارض والمياه 
والمصدر الزراعي لكل قطاع غزة. 

المخططات الهيكلية للمدينة اعدت على مراحل حسب الادارات السياسية التي ادارت البلاد 
فكان المخطط الأول الذي اعد زمن الانتداب البريطاني ومن ثم المخطط الذي اعده الاحتلال 
الاسرائيلي عام 1991م ثم المخطط الذي اعد في عهد السلطة الفلسطينية عام 1999ءم. 

بعد الانسحاب الاسرائيلي من مستوطنات قطاع غزة عام 2005م تم توسيع نفوذ البلدية 
باضانة متاط الفخررات الحا اة لرن كم الود الارية اة 

تتنو ع الموارد البيئية في المدينة واهمها التربة ومصادر المياه والتضاريس. والاراضي 
اقرا 

الاستيطان من ابرز قضايا الصراع الفلسطيني الاسرائيلي حيث سيطرت دولة الاحتلال علي 
ما نسبته %44.75 من مساحة قطاع غزة لأغراض الاستيطان والتي تميزت بوقوعها ضمن 
افضل المناطق التي تحتوي على الموارد البيئية والمصادر الطبيعية الى جانب محاصرتها 
للمناطق العمرانية الفلسطينية وتوجيهها للنمو في الاتجاه الذى يخدم الاحتلال. 
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الفصل التثالث 


اتجاهات التنمية العمرانية في مدينة خان يونس في ضوء المخططات القائمة 


1-3 التخطيط العمراني في قطاع غزة 
2-3 المخطط الاقليمي لقطاع غزة ومراحل تطوره 
3-3 المخطط القطاعي للمحافظات الجنوبية 0--2020م 


4-3 المخطط عبر القطاعي لمحافظة خان يونس 2025-2010م 

5-3 المخطط الهيكلي (المحلي) لمدينة خان يونس 

6-3 المخططات الهيكلية والاقليمية والحفاظ على الموارد البيئية 

7-3 واقع استعمالات الاراضي في منطقة المحررات في مدينة خان يونس 
8-3 الواقع الحالي للمحررات في ظل المشاريع الحكومية والاهلية 
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تمهبد 

ست من جال ها القصل عرض اامخططات اامعدة اور فطاع رة على مسوا 
المختلفة الاقليمي والقطاعي وعبر القطاعي والمحلي»ء وتوضيح اهم العوائق التي تعيق تنفيذ هذه 
التوجهات» وتحليل اتجاهات النمو العمراني في منطقة الدراسة حسب البدائل المتوقعة. 
3 التخطيط العمراني في قطاع غزة 
1-3 خلفية تاريخية 

تأثر التخطيط العمراني الفلسطيني لقطاع غزة تاريخياً بالأحداث والأنظمة السياسية التي 
توالت على قطاع غزة منذ النصف الثاني من القرن التاسع عشر الميلادي بدءا بالحكم العثمانيء 
ثم الانتداب البريطاني في العام 1917م» ثم الحكم المصري لقطاع غزة في العام 1948ءم› وبعد 
ذلك الاحتلال الإسرائيلي في العام 1967م حيث كانت السلطة الحاكمة هي وراء تشكيل 
السلطات والهيئات المحلية وليس المجتمع المحلي نفسهء مما جعل هذه السلطات مرتبطة بالسلطة 
المركزية في إطار من التبعية السياسية والإداريةء مما أدى إلى الحد من استقلالية تلك السلطات 
في مجال تقديم الخدمات ومنها إعداد المخططات العمرانية والهيكليةء والتي بدورها أثرت سلبيا 
على نوعية هذه الخدمات وعدم تلبية احتياجات ورغبات المجتمع المحلي الفلسطيني» وكانت 
معظمها لحساب مصالح السلطات المركزية الحاكمة ولتحقيق أهدافها واطماعها السياسية 
وا 

وباستثناء فترة الاحتلال الإسرائيليء يمكن القول أن السلطات والإدارات السابقة التي حكمت 
الأراضي الفلسطينية (العثمانيةء البريطانيةء والمصرية) ساهمت نوعا في إحداث تطور عمراني 
مرتبط بمخططات هيكليةء حيث اعتبرت الأراضي الفلسطينية جزءا من أراضي تلك الإدارات 
والحكومات وطبقت عليها الأنظمة والقوانين التي تطبق داخل تلك الدولء لكن منذ أن احتلت 
إسرائيل الضفة الغربية وقطاع غزه عام 1967م أقامت هياكل تخطيطية ظليه تابعة عمليا 
لمؤسسات التخطيط الإسرائيلية» وقامت بإجراء تعديلات لقوانين التخطيط ومؤسساته بموجب 
أوامر عسكرية بما يتناسب مع زيادة الضبط والرقابة الإسرائيلية على التطور العمراني في 
الأراضي الفلسطينية المحتلة. خلال هذه الفترة أعدت مخططات هيكلية محلية لبعض المدن 
ولاحقا لمعظم القرى» كذلك تم إعداد مخططات إقليمية شاملة وقطاعية لبعض المناطق في 


1) Khamaisi, R., Israeli Planning and House Demolishing Policy in the West Bank, 
PASSIA Publications, Jerusalem, 1989. 

2) Coon, A., Town Planning Under Military Occupation, Dartmouth Publications, 
England, 1992 
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الأراضي الفلسطينيةء هذه المخططات جاءت لتحقيق هدف واضح وهو تنظيم الحيز الإقليمي 
لأجل تحقيق المصالح والأهداف الإسرائيلية. 

في هذه الفترة كانت مشاركة الفلسطينيين في مؤسسات التخطيط وإدارته كمتخذي قرار 
محدودة» فحتى استلام السلطة الوطنية الفلسطينية في العام 1994م لم تكن السلطة لإدارة 
التخطيط وإعداده بأيدي الفلسطينيينء بل كانت مفروضة عليه بمستويات وبأشكال مختلفةء خاصة 
وان التخطيط العمراني كان تدريجي يفرض من قبل السلطة الإسرائيلية المحتلة ويأتي لخدمة 
اعتباراتها وسياساتها الاستيطانيةء مما كان له الأثر المباشر على عملية التخطيط ومؤسساته التي 
تمت بعد استلام السلطة الوطنية الفلسطينية . 
2-3 التخطيط العمراني في ظل السلطة الوطنية الفلسطينية 

مع توقيع اتفاقية السلام عام 1994م» انتقلت الصلاحيات المدنية إلى السلطة الوطنية 
الفلسطينية» وبموجب هذا الاتفاق المرحلي تم انتقال صلاحيات ومسؤوليات التنظيم إلى الجانب 
الفلسطيني وضمن المناطق المصنفة "۸ وفي شهر أيلول من عام 1995م تم توقيع الاتفاقية 
المرحلية المتعلقة بالضفة الغربية وقطاع غزة» والتي ظهر من خلالها مفهومان جديدان لنقسيم 
الصلاحيات وهما "8,٣"‏ حيث تكون المنطقة "8" تحت السيادة الفلسطينية من الناحية الإدارية 
والتنظيمية دون الناحية الأمنيةء والمنطقة "٥"‏ تخضع إداريا وتنظيما وأمنيا للسيادة الإسرائيلية. 

خلال الفترة من 1994م والتي واكبت عملية بناء مؤسسات السلطة الوطنية الفلسطينيةء تم 
إصدار التشريعات والقوانين التي تعتمد بالأساس على القوانين المعمول بها أو التي عمل بها قبل 
دخول السلطة الوطنية الفلسطينيةء وكان من بين الأجهزة التي أنشأت أو فوضت صلاحية 
إدارتها للسلطة الفلسطينية أجهزة التنظيم والبناء والتي اعتمدت في تكوينها وعملها على قوانين 
التنظيم التي سبقت الاحتلال الإسرائيلي عام 1967م» إضافة إلى بعض التعديلات التي أدخلت 
م ق اغات 


1) Mahrouk, A.R. “Physical Planning System and the Physical Spatial Structure of 
Human Settlements: The Case of Palestine from the late 19th Century to 1994”, 
Unpublished Ph.D. Thesis, Mackintosh School of Architecture, Glasgow, England, 1995. 
ورقة عمل "التخطيط الحضري خلال ظرفية انتقالية مشروطة في فلسطين"» ندوة "التخطيط في فلسطين:‎ )2 
معطيات ومعوقات وآفاق مستقبلية"» مركز التخطيط الحضري والإقليمي» جامعة النجاح الوطنيةء نابلس» 1998م.‎ 
3) Mahrouk, A.R. ,“Physical Planning System and the Physical Spatial Structure of 
Human Settlements: The Case of Palestine from the late 19th Century to 1997”, 
Unpublished Ph.D. Thesis, Mackintosh School of Architecture, Glasgow, England, 1995. 


4( حلبي»› اسامة» " تشريعات التنظيم والبناء في فلسطين"» مركز الحقوق» جامعة بير زيت» فلسطين› 197م. 
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إن الواقع الفلسطيني في إعداد المخططات العمرانية ليس بالشكل النموذجي الذي يمكن 
الاسترشاد به» فالمخططات الإقليمية لكل من قطاع غزة والضفة الغربية يتم إعدادها من قبل 
وضع خطة وطنية شاملة تعمل على تكامل الأداء بين أقاليم الوطن الواحد مما يجعل من إعادة 
قراءة هذه المخططات بعد اتضاح الرؤية على المستوى الوطني أمر لا بد منه» فالمخططات 
الأدنى رتبة عادة ما تكون مطالبة بالأخذ بعين الاعتبار توجهات المستويات الأعلى في 
التخطيط وإذا كان هناك واقع استثنائي وسياسي أدى إلى أن يتم بلورة التوجهات الإقليمية بشكل 
أوضح من التوجهات الوطنية في فلسطين فيجب أن يبقى هذا الأمر تحت الضوء حتى نعمل 
على مزيد من التلاحم في الجسد الفلسطيني الواحد» فهناك الكثير من الأمور التي تم وضع 
معاييرها حسب التوجهات الإقليمية وحدها مع أن بعدها الوطني يمكن أن يحدث تغييرات 
جوهرية في أسلوب التعاطي معهاء فعلى سبيل المثال لا الحصر فان المؤشر السكاني والذي تم 
البناء عليه القياس في العديد من مخططاتنا يظل ينقصه الكثير من الدقة في ظل عدم وضوح 
أعداد العائدين المتوقعة ولا كيفية توزيع نسب هؤلاء العائدين على كل من أراضي الضفة 
والقطاع حسب رؤية وطنية شاملةء كما أن الكثير من المخططات الهيكلية المحلية تتعارض مع 
المخططات الإقليمية حتى وان تم إعدادها بعد المخطط الإقليمي لضعف اليات المتابعة والتنفيذ 
لبنوده» فالمخطط الإقليمي كان في بعض الأحيان مخططاً من ورق في ظل عدم وجود دافعة 
ر و کے ل ت ا کی خط ی 
خطوطة اا0 


2-3 المخطط الاقليمي لقطاع غزة ومراحل تطوره: 

المخطط الاقليمي لقطاع غزة تعاقب عليه العديد من الحقب التاريخية المختلفة» ولكن سيتم 
الحديث هنا عن المخطط الاقليمي منذ الاحتلال الاسرائيلي عام 1967م والذي يمكن تقسيمه 
الى المراحل التالية: 
1-3 فترة الاحتلال الاسرائيلي لقطاع غزة 

منذ بدء الاحتلال لقطاع غزة»ء اعتمدت سلطات الاحتلال ممثلة في الادارة المدنية لقطاع غزة 
في التعامل مع قطاع غزة على مخطط محافظات اقليمي تحت مسمي تخطيط بناء المدن 


1 القيق» فريد» 'دراسة نقدية في المخطط الإقليمي لقطاع غزة"'» مركز عمارة التراث › الجامعة الإسلامية › 


غزة. 
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المختصر للمنطقة الاقليمية بقطاع غزة» حيث يوضح هذا المخطط استعمالات الاراضي وتوزیع 
تبت العر اة عل شرل الا ع كا هر م فى ااكل ( 3 
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شكل (1-3) المخطط الاقليمي لقطاع غزة فترة الاحتلال الأسرائيلي. 
المصدر: 'واقع التجمعات العمرانية الجديدة في المخطط الاقليمي لقطاع غزة"'» رسالة ماجستير» محمد الفراء 
Oa ad‏ 
2-3 فترة السلطة الوطنية الفلسطينية: 
بعد مجيء السلطة الوطنية الفلسطينية وتشكيل الوزارات قامت وزارة التخطيط في شباط 
8م بعمل مخطط اقليمي للمحافظات الجنوبية (1998م-2015م) شكل (2-3). 


شكل (2-3) المخطط الاقليمي لمحافظات غزة 1989م. 
المصدر : نظام المخطط الإقليمي للمحافظات الجنوبية 2020-2005ء وزارة التخطيطء 2008م. 
والذي ركز بالأساس على وضع اطار عام لاستخدامات الاراضي وحماية المصادر 
الطبيعية» ضمن رؤية تنموية شاملة» أخذة بعين الاعتبار الاوضاع الجيوسياسية والاولويات 
التنموية وخاصة العمرانية منهاء وعلاقة هذه كلها مع التغير السكاني المتوقع» ومع ان المخطط 


الفصل الثالث: اتجاهات التنمية العمرانية في مدينة خان يونس في ضوء المخططات القائمة 


ولأسباب تتعلق بالاختلاف وتداخل الصلاحيات بين الوزارات المختصة في حينه لم يصدق 
رسميا ال انه استخدم وفي كذر من الإخان كسان وشخ الع فن اللات اة 
سواءً على المستوي الوطني او الاقليمي او المحلي. 

3-33 انتفاضة الاقصي والانسحاب الاسرائيلي من قطاع غزة عام 2005م 

نتيجة للأحداث التي حدثت عام 2000م واندلاع انتفاضة الاقصي وما واكبها من احداث اثرت 
وغيرت على الفرضيات التي كان يعتمد عليها المخطط الاقليمي لقطاع غزة تم اعادة دراسة 
المخطط من جديد والتعديل عليه شكل (3-3). 


شكل (3-3) المخطط الاقليمي لمحافظات غزة 2015-2005ء. 
المضدر: نظا المخطط الإقل اللمحافطات الخريية 2020-2005 وز ارة التخطي .53008 


1 نظام المخطط الإقليمي للمحافظات الجنوبية 2020-2005 وزارة التخطيط السلطة الوطنية الفلسطينيةء 
فلسطين» 2008» ص1. 


الفصل الثالث: اتجاهات التنمية العمرانية في مدينة خان يونس في ضوء المخططات القائمة 


حيث كانت التغيرات التى حدثت على ارض الواقع والاعتداءات والاجراءات الاسرائيلية 
المختلفة من اغلاقات وتجريف للمنازل والاراضي الزراعية ومن تدمير للمنشآت الصناعية 
وتخريب وتدمير لمعظم البنية التحتية بما فيها المطار والميناء» وما نتج عنها من تغيرات سياسية 
واجتماعية واقتصادية وامنيةء وبالاضافة الى المتغيرات المتوقعة نتيجة لتنفيذ الخطة الاسرائيلية 
احادية الجانب للانفصال» وما سيتبعه من اخلاء للمستعمرات في قطاع غزة ولبعض مستعمرات 
الضفة الغربية» وما سيلازم هذه الخطوة من اعادة انتشار للقوات الاسرائيليةء كل ذلك وغيره 
من متغيرات استدعي تحديث المخطط الاقليمي المقتر ح وتصديقه حسب الاصول"» حيث شكل 
المخطط الاقليمي المعد لعام 1998م» ومجموع الدراسات التخطيطية التى تمت النقاط الرئيسية 
التى اعتمد عليها في اعداد المخطط الاقليمي المحدث لعام 2015-2005م. 
4-3 الحصار والانقسام السياسي بعد انتخابات 2006م 

نتيجة للمتغيرات السياسية التي حدثت بعد انتخابات عام 2006م وما صاحبها من انقسام 
سياسي وفرض اللحصار على قطاع غزة» قامت الحكومة المشكلة في قطاع غزة باعتماد 
المخطط الاقليمي لقطاع غزة بعد اجراء بعض التعديلات عليه» شكل (3-4)» حيث تم تحديد 
الاطار الزمني للمخطط بداية من عام الانسحاب الأسرائيلي من قطاع غزة عام 2005م حتي 
عام 2020م» على ان تتم مراجعته کل خمس سنوات في حال حدوث أي تغيير. 
5-3 المخطط الإقليمي المعتمد للمحافظات الجنوبية(”. 

ركز المخطط الاقليمي بشكل أساسي على وضع إطار عام لاستخدامات الأراضي وحماية 
المصادر الطبيعية وذلك ضمن رؤية تنموية شاملة وذلك بالأخذ بعين الاعتبار الوضع السياسي 
وأولويات التنمية وخاصة العمرانية منها وعلاقة هذه العوامل مع التغير السكاني المتوقع» حيث 
تم إعداد المخطط الجديد للفترة (2020-2005م) من قبل مجلس التنظيم الأعلى وتقديمه 
للاعتماد بقرار من مجلس الوزراء الفلسطيني المنعقد في غزة بتاريخ 2008-10-29م» حيث 
تم وضع المخطط والنظام الخاص به حيز التنفيذ الفعلي من تاريخه شكل (4-3). 


1) نظام المخطط الإقليمي للمحافظات الجنوبية 2020-2005 وزارة التخطيط, السلطة الوطنية الفلسطينيةء 
فلسطین» 2008» ص1. 


الفصل الثالث: اتجاهات التنمية العمرانية في مدينة خان يونس في ضوء المخططات القائمة 
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شكل (4-3) المخطط الاقليمي لمحافظات غزة 2020-2005م. 
المصدر: نظام المخطط الاقليمي للمحافظات الجنوبية 2020-2005ء وزارة التخطيطء 2008م. 


الفصل الثالث: اتجاهات التنمية العمرانية في مدينة خان يونس في ضوء المخططات القائمة 


وقد بنيت عملية التحديث والتعديل على مخطط 98 وعلى عدد من التوقعات منها: 


حا ا اا ع 
المحررة وتحديد أوجه لاستخداماتها المستقبلية وفق الرؤى والأولويات الفلسطينية. 

رصد المتغيرات التي حدثت على الأرض وتقبيم أثرها وتحديد تبعاتها على التنمية 
العمرانية. 

احتمال فتح المعابر الوطنية والدولية لمرور الأشخاص والبضائع» وما قد يتبعه من 
إعادة تأهيل لمطار غزة الدولي» وإنجاز لمشروع الميناء. 

ا ا ا ر ا یر ت ا 
الاستثمارية والخدماتية. 


1-5-3 أهداف المخطط الإقليمي 

الغرض الرئيسي من إعداد المخطط الإقليمي هو إيجاد إطار عام لاستعمالات الأراضي 
المختلفة مرفقا بأنظمة القوانين والتشريعات اللازمة من أجل ضمان الاستعمال الأمثل للأرض 
مع إبراز الحاجة إلى حماية الأراضي ذات الأهمية الإقليمية والوطنية خلال فترة المخطط من 
(2020-2005م). وذلك يتحقق من خلال تحقيق الاهداف التالية": 


تنظيم وترشيد استعمالات الأراضي» وحماية المصادر الطبيعية والاراضي الزراعية 
وتحديد المواضيع ذات الأهمية الوطنية. 

حماية المصادر الطبيعية. 

حماية المواقع الاثرية والتراث الحضاري والموروث التقافي. 

تطوير البيئة والصحة والظروف المعيشية للسكان وتحديد الاحتياجات المستقبلية. 

إيجاد البنية التحتية والبيئة المناسبة لخلق فرص العمل وزيادة التشغيل. 

وضع خطط لدمج المناطق والمستعمرات المخلاة بما يخدم الاحتياجات الفلسطينية. 
وضع الخطوط العريضة للتوجهات وأولويات المشاريع وبرامج الاستثمار المستقبلية. 
توفير تدر ج اقليمي للمستوطنات البشرية حسب الدور الاقتصادي والوظيفي لها. 


1 نظام المخطط الإقليمي للمحافظات الجنوبية 2020-2005 وزارة التخطيط السلطة الوطنية الفلسطينيةء 
فلسطین» 2008» ص3. 


الفصل الثالث: اتجاهات التنمية العمرانية في مدينة خان يونس في ضوء المخططات القائمة 


2-5-2-3 فرضيات المخطط 

افترض المخطط الانسحاب الاسرائيلي من قطاع غزة»ء وقيام الدولة الفلسطينيةء وحل مشكلة 
اللاجئين» واعتبار المحافظات الشمالية والجنوبية وحدة واحدة تتمتع بالسيادة الكاملةء لا تتجزاأً 
يربطهما طريق آمن يصلهما ببعض» وقد استند المخطط الي عدة محددات اهمها(': 

1. بسبب الظروف السياسية القائمةء تم اختيار عام 2020-2005 كإطار زمني للمخطط› مع 
امكانية التعديل عند الضرورة بعد خمس سنوات او حدوث تغير في الوضع الجيوسياسي 
اي الد 

2. اعتمد المخطط على البيانات الإحصائية الصادرة عن جهاز الإحصاء المركزي الفلسطيني 
في تقدير عدد السكن والتركيبة الديموغرافية الحالية والمستقبليةء والتي تشير إلى أن عدد 
سكان محافظات غزة في عام 2007 قدر بحوالي 1416539 نسمةء والمتوقع زيادته إلى 
0 نسمة في عام 2020ء واعتمد المخطط كثافة سكانية اجمالية عامة 
5شخص/دونم» وفي المجاورة السكنية 37 شخص/دونم» على ان يتم احتساب الكثافة 
الخاصة بكل تجمع حسب طبيعته للحفاظ على الانسجام وتجنب التشوهات في البنية 
الخضر 

3. نظرا للزيادة العالية للسكان»ء وندرة الأراضي المتوفرة للتنمية العمرانية» وهشاشة الوضع 
البيئي القائم» اصبح من الضرورة ايجاد نوع من التوازن بين احتياجات التطور الحضري 
المستقبلي والحاجة إلى الحفاظ على المصادر الطبيعية المتاحة في اطار من التنمية 
المستدامة. 

4. الحفاظ على مصادر المياه نظرا لشحها وتدني جودتها نتيجة للاستنزاف المتزايد للمياه 
الجوفية في محافظات قطاع غزة. 

5. ضرورة توفير البيئة المواتية لخلق فرص استثمار مجدية» والعمل الحثيث على خلق 
فرص عمل» من خلال تطوير المناطق الصناعية داخل المدن الرئيسة بالإضافة إلى 
تخصيص مواقع إقليمية لبناء وتوسيع المدن الصناعية والمنشآت الإنتاجية وإنشاء البني 
التحتية المساندة لتنشيط العملية التجارية وتسهيل الوصول إلى الأسواق المحلية 


والخارجية. 


1) نظام المخطط الإقليمي للمحافظات الجنوبية 2020-2005ء وزارة التخطيط, السلطة الوطنية الفلسطينيةء 
فلسطين› 2008« ص3و4. 


الفصل الثالث: اتجاهات التنمية العمرانية في مدينة خان يونس في ضوء المخططات القائمة 


6 الأراضي الزراعية في محافظات غزة سلة الغذاء الأساسية سواء على المستوى المحلي 
أو على المستوى الوطني الشامل» الأمر الذي يتطلب حمايتها وتطويرها واستصلاح ما تم 
تدميره منهاء لما فيه من تقليل لمعدلات البطالةء وتقليل الاعتماد على استيراد المنتجات 
الزراعيةء وتعزيز الأمن الغذائي الفلسطيني. 

3-5-3 المبادئ الأساسية للمخطط الإقليمي 
اعتمد المخطط بشكل رئيسي على العديد من الدراسات التخطيطية القطاعية وبعض الدراسات 
السابقة» خاصة مخطط حماية المصادر الطبيعية لعام 1995. ومخطط منطقة الساحل لعام 
6ءء حيث عالج المخطط الإقليمي النقاط التالية(: 
ه تأثيرات التنمية العمرانية المستقبلية على الموارد الطبيعية. 
دراسة التعارض بين متطلبات التنمية ومتطلبات حماية المصادر الطبيعية بما يضمن 
الحفاظ على المصادر الطبيعية للأجيال القادمة. 
" ندرة الأراضي هي التحدي الأكبر لعمليات التنمية الحضرية بالإضافة إلى النمو السريع 
للسكان» والتي تشكل احتياجاتهم للتنمية تهديدا على الأرض والموارد. 
الخروج بمخطط شامل متناغم مع مبداً التنمية المستدامة. 
4-5-3 سيناريوهات المخطط الاقليمي 
لقد تم وضع احتمالات التطور العمراني لقطاع غزة وفق المخطط الاقليمي والتي تمثلت في 
احد ثلاث سيناريوهات» الاول المركزية الواحدة (األا ع٣0٣‏ ع٠ه٠)ء‏ والثاني الامتداد 
الشریطی ( t٥۸‏ ںط ٣٥۵١ is٣‏ اا)ء والثالت مرکزین رئیسین(اہلا ٣٥۴٤‏ ٥wآ)‏ 7 حیٹ تم 
دراسة التوقعات المختلفة لاتجاهات النمو العمراني المستقبلي ووضعت عدة بدائل وتصورات 
مختلفة وقد جري دراستها وايجاد معايير تخطيطية لتقييمها ومنها ملائمة وتوافق كل بديل مع 
الاهداف الموضوعة والنتائج المرجوة والتكلفة التنفيذية حيث تم اختيار مبدأً مركزين اقليمين 
كبديل يلبي متطلبات التنمية والحاجة لحماية الموارد الطبيعية. 


1)نظام المخطط الإقليمي للمحافظات الجنوبية 2020-2005 وزارة التخطيط السلطة الوطنية الفلسطينيةء 
فلسطین» 2008» ص12. 

2) الفراء محمد» 'واقع التجمعات العمرانية الجديدة في المخطط الاقليمي لقطاع غزة'» رسالة ماجستير» الجامعة 
الاسلامية- غزة» 2012م» ص28. 

3 نظام المخطط الإقليمي للمحافظات الجنوبية 2020-2005 وزارة التخطيط السلطة الوطنية الفلسطينيةء 
8م» ص5. 


الفصل الثالث: اتجاهات التنمية العمرانية في مدينة خان يونس في ضوء المخططات القائمة 


5-5-3 عناصر المخطط الاقليمي 
مبداً مدینتین مرکزیتین 

ركز المخطط على تحقيق التوازن بين التنمية الحضرية والريفية بالاستناد إلى تدرج هرمي 
بين المراكز العمرانية المختلفة بناء على الأدوار الاقتصادية والوظيفية الخاصة بهاء حيث اقترح 
نموذجا للتنمية العمرانية مبنيا على مركزين رئيسين هما مدينة غزة في الشمال وامتداد رئيسي 
لمدينة خان يونس في الجنوب» كما اقترح إنشاء مراكز فرعية في المحافظة الشمالية وفي دير 
البلح ورفح» ومخيماتها الخمسة حيث سيوفر هذا التوزيع إمكانيات للتنمية ولتوفير توزيع عادل 
للخدمات العامة» كما يؤدي إلى تركيز التمدد الحضري في عدد من المناطق الرئيسية لتفادي 
التمدد الحضري العشوائي شكل (5-3)(". 
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شكل (5-3) اتجاهات النمو العمراني ومبداً المركزين الاقليميين. 
المصدر: نظام المخطط الإقليمي للمحافظات الجنوبية 2020-2005 وزارة التخطيط 2008ء. 
شبكة المواصلات 
الاعتماد على ثلاث محاور طولية رئيسية مرتبطة بطرق عرضية»ء المحور المركزي هو 
طريق صلاح الدين والذي يشمل طريق إقليمي وخط سكة الحديد القديم بحيث يحول إلى ممر 
ن ف عا كت ( ر وار ارت اا ر ع ات1 الد اة اا 


1 نظام المخطط الإقليمي للمحافظات الجنوبية 2020-2005 وزارة التخطيط السلطة الوطنية الفلسطينيةء 
فلسطين» 2008» ص18. 


الفصل الثالث: اتجاهات التنمية العمرانية في مدينة خان يونس في ضوء المخططات القائمة 


غزة يربط بين المتاطق الصناعية والمطارء كما يحوي ممرا لسكة الحديد المقترحة لنقل 
البضائع. والمحور الثالث هو الطريق الساحلي والذي يجب أن يطور ليصبح طريقا سياحيا 
(کورنیش) شکل (6-3) ('. 


شكل (6-3) المحاور الاساسية لشبكة المواصلات. 
المصدر : نظام المخطط الإقليمي للمحافظات الجنوبية 2020-2005 وزارة التخطيط› 2008م. 

المناطق الصناعية 

وجه المخطط النشاطات الصناعية إلى الحدود الشرقيةء ضمن المدن الصناعية ومناطق 
التجارة الحرة المقترحةء وكانت الفكرة الأساسية وراء هذا الجذب نحو الشرق هو التخلص من 
النشاطات الملوثة بيئيا وإيعادها عن مناطق المدن والمناطق العمرانية وعن المناطق الزراعية 
والمصادر المائية الهامةء آخذا بعين الاعتبار أن اتجاه الرياح السائدة داخل الإقليم هو من الغرب 
نحو الشرق» مما يقلل تأثير الهواء الناتج عن المصانع على المراكز العمرانية والتجمعات 
السكانية المختلفةء كما ويمكن ربط هذه المناطق بالمحور الشرقي للمواصلات وبخط سكة الحديد 
المقتر ح شكل (7-3) ^. 


1 نظام المخطط الإقليمي للمحافظات الجنوبية 2020-2005 وزارة التخطيط السلطة الوطنية الفلسطينيةء 
فلسطین» 2008» ص5. 

2)نظام المخطط الإقليمي للمحافظات الجنوبية 2020-2005,ء وزارة التخطيط السلطة الوطنية الفلسطينيةء 
فلسطين» 2008» ص 7و 8. 


الفصل الثالث: اتجاهات التنمية العمرانية في مدينة خان يونس في ضوء المخططات القائمة 


شكل (7-3) المناطق الصناعية المقترحة في المخطط الاقليمي. 
المصدر: نظام المخطط الإقليمي للمحافظات الجنوبية 2020-2005ء وزارة التخطيطء 2008ء. 

مبدأً التنمية المستدامة 

تعتبر المصادر الطبيعية في محافظات غزة ( المياه» الأراضي الزراعيةء مناطق الترفيه 
والسياحة مثل الشواطئ والكثبان الرملية) من أكثر المواضيع حساسية عند تناولها بسبب ندرتها 
وهشاشتهاء وتتطلب الكثير من الدقة عند تناولهاء مما يستدعي العمل على إحداث التوافق 
والتوازن بين ضرورة الحفاظ عليها والزيادة السكانية العالية والمتزايدة". 
النسيج الحضري 

شىجع المخطط الإفليمي النمط العمراني الذي يوازن بين النمو السريع للسكان والحاجة إلى 
حماية المصادر الطبيعيةء تاركا الفراغات المفتوحة للأراضي الزراعية والموارد الطبيعية الهامة 
الموجودة في الكثبان الرملية الشمالية والجنوبية» وذلك من خلال تشجيع وتكثيف المناطق 
الحضرية القائمة والحد من توسعها في اتجاه مناطق الفراغات المفتوحة والموارد الطبيعية الهامة 
لضمان حماية الأراضي الزراعية والمصادر الطبيعية الهامةا. 


1 نظام المخطط الإقليمي للمحافظات الجنوبية 2020-2005 وزارة التخطيط السلطة الوطنية الفلسطينيةء 
فلسطين» 2008» ص8. 
2) نفس المصدر السابق» ص22. 


الفصل الثالث: اتجاهات التنمية العمرانية في مدينة خان يونس في ضوء المخططات القائمة 


3-3 المخطط القطاعي للمحافظات الجنوبية 2020-2010م 
نتيجة للتعارض بين المخطط الاقليمي والمخططات الهيكلية (المحلية) للمدن» وعدم وضوح 
الرؤية في تطبيق مفاهيم المخطط الاقليمي» كان اللجوء الي اعداد مخططات قطاعية للمخطط 
الاقليمي في محاولة من وزارة التخطيط والوزارات المعنية لدراسة كل قطاع على حده ووضع 
التصورات والتوجهات التفصيلية بما يضمن تطبيق مفاهيم المخطط الاقليمي. 
ويعتبر قطاع التنمية العمرانية هو العنصر الرئيسي الذى يجمع فيه كافة القطاعات الأخرى 
لذا تم التطرق الى افق التنمية العمرانية حتى عام 2020م في ضوء المخطط القطاعي. 
1-3 وقد وضع المخطط القطاعي للتنمية العمرانية عدة اهداف للتنمية العمرانية: ٠(‏ 
-تطوير محافظات غزة في مجالات العمران والبنية التحتية الخدمية والاقتصادية. 
-تحقيق الازدهار الاقتصادي وتوفير فرص للاستثمار. 
-ادارة النمو السكاني والعمراني. 
توفي الخذمات. اللذر هة نة احتاجات القسة والنكان شمن القاس المقولة. 
-اقامة تجمعات عمرانية ناجحة وجاذبة للسكان. 
-تنظيم وتنسيق العلاقة بين استعمالات الاراضي للأغراض المختلفة. 
-الحفاظ على البيئة وتحقيق التنمية المستدامة. 
2-3 سياسات واستراتيجيات تطوير قطاع التنمية العمرانية(2 
الاستراتيجية الوطنية لقطاع الاسكان والخدمات العامة هي 'تنظيم عمل جميع الجهات العاملة 
في القطاع ضمن اطار تشريعي يتلاءم مع التوسع في النشاط العمراني وتنفيذ المشاريع 
الاسكانية" وتم ترجمة هذه الاستراتيجية الى مجموعة من الاهداف وهي: 
-توفير السكن الملائم لجميع الشرائح المجتمعية. 
-توفير الخدمات والبنية التحتية اللازمة للتنمية العمرانية. 
-تجنب العشوائية واتباع خطط وزارة الحكم المحلي والهيكليات المختلفة للبلديات 
والاستغلال الامثل للأرض والموارد المتاحة. 
واعتمد المخطط على عدة سيناريوهات للزيادة السكانية لتحديد التوجهات المستقبلية للتنمية 
لرا 
1 وزارة التخطيطء تقرير حول المخطط القطاعي» قطاع التنمية العمرانية 2020-2010م» السلطة الوطنية 


ا0010 2 


الفصل الثالث: اتجاهات التنمية العمرانية في مدينة خان يونس في ضوء المخططات القائمة 


السيناريو الاول: يتوقع احتمال عودة باقي النازحين بالإضافة الي اعادة تأهيل مخيمات اللاجئين 
واسترداد السيطرة على الموارد الفلسطينية حيث يفترض ان يعود 450000 نازح خلال المدة 
الزمنية للمخطط متوقع ان يعود منهم %30 الى مدينة غزة و70 منهم الي مدينة خان يونس 
كمركز اقليمي ثان ويفترض هذا السيناريو ان عدد السكان سيصل الى 2379644 نسمة 
7 منهم يسكنون محافظة خان يونس ما بين عودة نازحين او نمو طبيعي او هجرة 
داخلية جدول (1-3). 

السيناريو الثاني: وهو يتوقع عدم عودة أي نازح بالإضافة الى عدم ترميم مخيمات اللاجئين 
جدول (2-3). 

جدول (1-3) اعداد السكان في قطاع غزة حسب السيناريو الاول. 
المصدر: تقرير المخطط القطاعي» قطاع التنمية العمرانيةء وزارة التخطيطء السلطة الوطنية الفلسطينيةء 


فلسطين» 2010م. 
السنة 2007 200 2015 200 
معدل الزيادة السكاة %3.80 %3.50 %3.20 %3 
اعداد العائدين الي قطاع غزة 40000 219308 
اعداد العائدين الي محافظة غزة 12000 65792 
النمو الطبيعي لسكان غزة 496411 551976 650521 757065 
بچ کن ا ھا 496411 551976 662521 82287 
اعداد العائدين الي محافظة خان يونس 28000 153516 
اللمو الطبيعي لمحافظة خان يونس 27099 30131 355104 
الهجرة الداخلية الي محافظة خان يونس 18000 
ا کک 27099 30131 373144 434212 
مود گان اا کان رن 27077 30131 401104 58777 
مجمو ع ضكان محافظة شمان عة 270246 3004196 35414 412146 
النمو الطبيعي لمحافظة الوسطي 205535 22281 269343 
هجرة داخلية من المحافظة الوسطي 9000 
مجموع سكان المحافظة الوسطي 205535 2281 260343 302983 
النمو الطبيعي لمحافظة رفح 17332 192778 2275 
هجرة داخلية من محافظة رفح 9000 
مجموع سكان محافظة زفح 17332 192778 2185 253911 
المجموع الكلي 141653 1575102 1896307 2379644 


الفصل الثالث: اتجاهات التنمية العمرانية في مدينة خان يونس في ضوء المخططات القائمة 


جدول (2-3) اعداد السكان في قطاع غزة حسب السيناريو الثاني. 
المصدر : تقریر المخطط القطاعي»› قطاع التنمية العمرانيةء وزارة التخطيط» السلطة الوطنية الفلسطينيةء 


فلسطين» 2010م. 
السنة 2007 200 205 200 
معدل الزيادة السكانية %3.80 %3.50 %3.20 %3 
النمو الطبيعي لسكان غزة 496411 551976 650521 757065 
ا 270979 3031311 355104 
هجرة داخلية) 
الهجرة الداخلية الى محافظة خان يونس 18000 
و و 270979 301311 37/34 434212 
اليه الهجرة الداخلية 
مجموع سكان محافظة شمال غزة 27/026 300496 354144 4146 
النمو الطبيعي لمحافظة الوسطي 205535 2281 269343 
الهجرة الداخلية من محافظة الوسطي 9000 
مجموع سكان المحافظة الوسطى 205535 2281 260343 302983 
النمو الطبيعي لمحافظة رفح 173372 192778 2275 
هجرة داخلية من محافظة رفح 9000 
مجموع سكان محافظة رفح 173372 192778 22815 253931 
المجموع الكلي 43 1575102 1856307 2160337 


3-3 احتياجات التنمية العمرانية المستقبلية 


وبالرجوع الى دراسات الوضع القائم واسقاطات السكان حتى عام 2020م» فان قطاع التنمية 
العمرانية بحاجة الى العديد من الخدمات التي يجب ان تترجم على ارض الواقع مستقبلاء ومع 
النقص في وحدات الاسكان الموجودة والنمو السكاني الكبير المتوقع» فان الاسكان سوف يكون 
اكبر مستهلك للأراضي والموارد الاقتصادية في عملية التطوير الحضري جدول (3-3)ء لذلك 
يجب ان يتم تطوير معايير مختلفة للإسكان لتناسب مستويات الدخل المختلفةء بالإضافة الى 
تطوير معايير للخدمات العامة على مستويات المجاورة السكنية والحي السكني ومركز المدينةه 
بينما تم تحديد اجمالي المساحات اللازمة للتنمية الحضرية على المستوى الإقليمي حسب الجدول 
(3-4) . 


الفصل الثالث: اتجاهات التنمية العمرانية في مدينة خان يونس في ضوء المخططات القائمة 


جدول (3-3) المساحة اللازمة للتنمية العمرانية في القطاع عام 2020م» وفق سيناريوهات الزيادة المتوقعة. 
المصدر : تقریر اأمخطط القطاعي»› قطاع التنمية العمرانيةء وزارة التخطيبط» اأسأطة الفلسطينيةء 010م. 


السينار يو هات 
المتوقعة 


عدد السكان 


السيناريو الاول 2379644 
السيناريو الثاني 2160336 


عدد 
الوحدات 

242298 

2.6 


عدد المجاورات 


64.7-00 کہ“ 
57-0 کہ“ 


المساحة اللازمة للتنمية 
العمرانية 2020م 
5 کہ“ 
6 کہ“ 


جدول (4-3) اجمالي المساحات اللازمة للتنمية الحضرية في قطاع غزة حتى عام 2020. 


المصدر: نظام المخطط الاقليمي للمحافظات الجنوبية 2020-2005ء وز ارة التخطيطء 2008م. 


النذك 
الاإسكان 
جامعات 
مستشفی مرکزي 
خدمات ترفيهية 
مركز تقافي 


المساحة اللازمة بالدونم 
51808 
743 
212 


26 
13 
13 


31 
25 
25 
17 
17 
13 
13 


50 
223 
123 

39000 


274 
74 
185 


عدد المراكز 


ل U‏ لل للل ل 


الفصل الثالث: اتجاهات التنمية العمرانية في مدينة خان يونس في ضوء المخططات القائمة 


حسب الاحصاءات الحالية للسكان ولمعدلات النمو السكاني المتوقعة للنمو السكاني حتى عام 
0 الجدول (5-3) يوضح التقديرات المستقبلية لأعداد السكان حتى عام 2020. 
جدول (5-3) التوقعات المستقبلية لأعداد السكان في قطاع غزة 
المصدر: نظام المخطط الإقليمي للمحافظات الجنوبية 2020-2005 وزارة التخطيط» 2008م. 


عدد سكان قطاع غزة في نهاية عام 2020 247530 
عدد السكان المتوقع بسبب الزيادة الطبيعية 2100 
عدد العائدين المتوقع حتي 2020 315000 
معدل الزيادة الطبيعية في 2020 %3 
متوسط حجم الاسرة 5 


4-3 الاحتياجات المستقبلية لقطاع الاسكان 

بناء على التوقعات المستقبلية للسكان ومتوسط حجم الاسرة المتوقع فقد تم احتساب 
الاعات ا له ار دة الضة واا رمات القاضة الان واحقات ما 
نسبته 1% من الوحدات السكنية القائمة اللازمة لتجديد للمباني المستهلكة. ايضا احتسب ما 
نسبته %20 لإعادة تأهيل الوحدات السكنية في مخيمات اللاجئين. 

جدول (6-3) اعداد الوحدات السكنية المطلوبة حتى عام 2020. 
المصدر: الا الخ ال قلعي لفات اله 2020-2005 ورا 2 الق اة ا هة 
الفلسطينيةء فلسطين» 2008. 


EES IGS 


اجمالي الوحدات للزيادة تشمل الوحدات 
4 432066 
السكانية الطبيعية حتى عام القائمة خالا 
2020 


%0 الع 
الوحدات اللازمة لاستيعاب 0 e‏ 
الت اء عة 
العائدين 5300 لمتوقع لقطاع خز 
350 
الوحدات اللازمة لإعادة 
52639 
تأهيل مخيمات اللاجئين 
اعادة تجديد المبانى الهالكة 
2423 
%1 


وقد وضعت معدلات الزيادة السكانية بناء على معدلات الزيادة السكانية بين عامي 
7و 2007 والتي تمتل 03.257 . 


الفصل الثالث: اتجاهات التنمية العمرانية في مدينة خان يونس في ضوء المخططات القائمة 


1-4-3 الاحتياجات المستقبلية لقطاع التعليم 
التوقعات المستقبلية لأعداد الطابة والمعلومات المتاحة عن عدد المدارس والشعب والمعلمين 
وبالرجوع الى المقاييس التي تم اعتمادها في المخطط الإقليمي 98 فان الاحتياجات المستقبلية 
جدول (7-3) الاحتياجات المستقبلية لقطاع التعليم في قطاع غزة حتى عام 2020. 
المصدر: نظام المخطط الإقليمي للمحافظات الجنوبية 2020-2005ء وزارة التخطيطء السلطة الوطنية 
الفلسطينيةء فلسطين» 2008. 


البند العدد الحالي العدد المتوقع حتى 2020 الزيادة 
عدد الطلاب 434007 738482 30445 
عدد المعلمين 14861 24616 9755 
عدد المدارس 562 990 428 
عدد الشعب 10563 24616 14053 
معدل الطلبة/ معلم 29.2 30 
معدل الطلبة/ شعب 41.2 30 


2-4-3 الاحتياجات المستقبلية لقطاع الصحة 
حسب التوقعات المستقبلية لأعداد السكان وتحليل الوضع الحالي لقطاع الصحة واعتمادا على 
المقاييس التي تم اعتمادها في المخطط الإقليمي 98› يوضح الجدول (8-3) الاحتياجات 
المستقبلية لقطاع الصحة. 
جدول (8-3) الاحتياجات المستقبلية لقطاع الصحة في قطاع غزة حتى عام 2020. 
المصدر : نظام المخطط الإقليمي للمحافظات الجنوبية 2020-2005ء وزارة التخطيط السلطة الوطنية 
الف فن 2008 


البند العدد الحالي العدد المتوقع 2020 المساحة المطلوبة (دونم) الزيادة 

عدد السكان 1416539 247530 51808 1058791 
عدد الاسرة 1417 4950 212 3533 
مراكز الرعاية الاولية 103 495 990 392 


3-4-33 اجمالي المساحات اللازمة للتنمية الحضرية على المستوى الإقليم 
حدد المخطط المساحات اللازمة للتنمية الحضرية على مستوي الاقليم جدول(9-3) 


الفصل الثالث: اتجاهات التنمية العمرانية في مدينة خان يونس في ضوء المخططات القائمة 


جدول (9-3) اجمالي المساحات اللازمة للتنمية الحضرية في قطاع غزة حتى عام 2020. 


المصدر: نظام المخطط الإقليمي للمحافظات الجنوبية 2020-2005ء وزارة التخطيطء السلطة الوطنية 


فندقی 
مخيمات صيفية للأطفال 
اکا آکری 
رو 
حديقة حيوان 


مخيم ونزل 


الفلسطينيةء فلسطين» 2008. 
المساحة اللازمة بالدونم 
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13 
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الفصل الثالث: اتجاهات التنمية العمرانية في مدينة خان يونس في ضوء المخططات القائمة 


4-3 المخطط عبر القطاعي لمحافظة خان يونس 2025-2010“ 
التخطيط عبر القطاعي هي رؤية متخصصة وحل استراتيجي وسطي لجسر الهوة وزيادة 
الربط بين المستوي الاقليمي المتمثل في المخطط الاقليمي لقطاع غزة» والمستوي المحلي 
المتمثل في المخططات المحلية للبلديات» والتي تشهد فجوة كبيرة» والذي يساعد في النهاية على 
التنمية المستدامة إقليميا والحد من العشوائيات التي تزحف وتدمر الأراضي والمصادر الطبيعية 
الهامة. 
1-3 أهداف التخطيط عبر القطاعي لمحافظة خان يونس 
1. تنظيم عملية التخطيط والحد من العشوائية في تنفيذ استعمالات الأراضي في قطاع غزة 
من خلال جسر الهوة بين الإقليمي والمحلي»ء وتطبيق ما جاء في المخطط الإقليمي 
للقطاع بشكل تفصيلي وواقعي أكبر بما يحقق التنمية التي أعدها هذا المخطط في كافة 
المجالات» وكذلك ضمان توزيع عادل للخدمات القطاعية في جميع أراضي ومناطق 
القطاع. 
2. تنمية استعمال الأراضي وتوفير نسيج عمراني متكامل في مختلف المجالات الزراعية 
والسياحية والصناعية وغيرها مع المحافظة على الموارد الطبيعية. 
3. الحفاظ على المحميات الطبيعية وحماية المناطق التاريخية والمباني الأثرية. 
4. توفير شبكة من المرافق العامة من الشوارع والطرق العامة ومحاور المواصلات والمياه 
ومحطات التحلية والصرف الصحي ومحطات معالجة المياه والكهرباء ومحطات توليد 
الطاقة والغاز. 
5. توفير مواقع مناسبة وبمساحات كافية للنشاط التجاري وإقامة الخدمات العامة من حدائق 
ومدارس وملاعب ومستشفيات...الخ. 
6. تنظيم وتنسيق العلاقة بين الاستعمالات المختلفة للأراضي. 
2-3 الحلول والمقترحات المقدمة من خلال المخطط. 
1-2-33 المناطق العمرانية 
اقترح المخطط توسيع المناطق العمرانية حتى عام 2025ء بحيث تغطي حاجات السكان من 
خلال سیناریوهین هما: 


1( وزارة الحكم المحلي ووزارة التخطيط, تقرير " المشروع عبر القطاعي لمحافظة خان يونس من 2010- 
25م« السلطة الفلسطينية» 2010» ص1. 


الفصل الثالث: اتجاهات التنمية العمرانية في مدينة خان يونس في ضوء المخططات القائمة 


1. السيناريو الأول: والذي يفترض عودة النازحين والنمو الطبيعي للسكان ومع تجديد 
الرصيد الإسكاني المستهلك» فإنه سيتم إيجاد 79,955 وحدة سكنية أي 114 مجاورة 
وهذا ما يظهر في مناطق التوسع العمراني في المخطط شكل (8-3). 

2. السيناريو الثاني: في حال حدوث فقط زيادة سكائية» وحدث تجديد للرصيد الإسكاني 
المستهلك فإن المخطط يقترح بناء 48,452 وحدة سكنية أي ما يعادل 69 مجاورة 
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الداطة الرطية افلسطنة فلسلينء. 2011 
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2-2-3 الخدمات العامة والقطاعات 

التأكيد على مبدأً جعل مدينة خان يونس مركز إقليمي ثاني من خلال توفير الخدمات السياحية 
والتقافية والزراعية وغيرها حيث تم توفير: 

حسب السيناريو الأول توفير خدمات للسكان بمساحة 805.1 دونم» بينما حسب السيناريو 
الثاني يلزم توفير خدمات للسكان بمساحة 594.8 دونم. 

وفي كلا التصورين المخطط يوفر خدمات تؤكد على أن خان يونس هي مركز إقليمي ٿاني» 
حيث تم توفير مناطق ورش وحرف يدوية بمساحة 255.68 دونم» ومناطق تقافية بمساحة 260 
دونم» وتشجيع السياحة من خلال توفير محاور سياحية بمساحة 53كدونم» كما يفترض أن التمدد 
لمر اتی ال سے اک کاطن رر اع کک عا 2055 کل (6-3: 


ل 0 ا ر الا ا كن ا عر افا ا عن و 
المصدر: تقرير المخطط عبر القطاعي أمحافظة خان يونس 0->2025م» وزارتا التخطيط والحكم المحليء 
اة ار افشسطدة تن اا0 
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3-2-33 المرافق العامة 

حيث عمل المخطط على التعامل مع الوضع القائم وتطويره بما يتلاءم مع التمدد العمراني 
وبما يناسب أعداد السكان المتزايدة بتقديم حلول لمشاكل المرافق التي تعاني منها مدن المحافظة 
والقطاع بشكل عام ومن اهمها: 

1. تطوير شبكة الصرف الصحي الحالية وتوسيعهاء وجعلها مؤهلة لتشمل جميع مناطق 
المحافظةء بهدف الأستغناء عن الحفر الأمتصاصية المسببة لتلوث الخزان الجوفي» وإنشاء 
محطة معالجة لمياه الصرف الصحي شرقي المحافظة لاستيعاب جميع كميات مياه 
الصرف المنتجة من المحافظةء بهدف الاستفادة منها في الزراعة أو في حقن الخزان 
الجوفي. 

2. المحافظة على تخصيصات الأراضي الزراعية للحد من التوسع العمراني فيهاء والتي 
تعتبر المغذي الأساسي للخزان الجوفي. 

3. تفعيل برك تجميع مياه الأمطار للاستفادة منها في حقن الخزان الجوفي»ء مع المحافظة 
على الوديان الطبيعية الموجودة ضمن أراضي المحافظةء ومنع ردمهاء والاستفادة منها 
في تجميع مياه الأمطار. 

4. تفعيل قوانين ترخيص آبار المياه» للحد من الآبار العشوائية التي تنتشر بسهولة والمحافظة 
على المياه الجوفيةء وإنشاء محطات تحليه لمياه البحرء والاستفادة من المياه المحلاة عن 
طريق ضخها في شبكة المياه. 

5. اقتراح تنفيذ خط كهرباء ناقل جديد ليكون على الشارع الواصل من الحدود المصرية برفح 
ومرورا ببلدية خان يونس وحتى تقاطعه مع شارع صلاح الدين ببلدية القرارة» حيث سيعمل 
على تزويد شبكة الكهرباء المحلية. 

4-2-3 القطاع الاقتصادي (الصناعة والتجارة) 

اقترح المخطط نقل المناطق الصناعية الملوثة للمناطق الصناعية المقترحة حسب المخطط 
الإقليمي والواقعة جميعا خارج نفوذ محافظة خان يونس» والمقترح نقل هذه المناطق الصناعية 
الملوثة إلى منطقة الشوكة الصناعية شرق رفح والواقعة جنوب منطقة الفخاري» مع اقتراح 
بعض المناطق للصناعات الخفيفة والورش والحرف اليدوية. 
5-2-3 السياحة والمواقع الأثرية 

وضع خطة طوارئ لإعادة أعمار المناطق القديمة في محافظة خان يونس مع الحفاظ على 
القيمة التراثية والثقافية للمواقع والمنشآت التاريخية والأثرية والمعالم الحضارية شكل (10-3). 
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2 مخطط عبر القطاعي لمحافظة خان يونس 
المذ 1 


لمناطق السياحية والأئرية 


شکل (10-3) المناطق السياحية والاثرية حسب مخطط عبر القطاعي لمحافظة خان يونس . 
المصدر: تقرير المخطط عبر القطاعي لمحافظة خان يونس 2025-2010م» وزارتا التخطيط والحكم المحلي› 
السلطة الوطنية الفلسطينيةء فلسطين» 2011م. 


5-3 المخطط الهيكلي (المحلي) لمدينة خان يونس 

تعرضت مدينة خان يونس في تاريخها الحديث الى العديد من الادارات السياسية التي تعاقبت 
على ادارة المدينةء بدءا من الانتداب البريطاني مرورا بفترة الولاية المصرية ثم الاحتلال 
الاسرائيلي الى ان جاءت السلطة الوطنية الفلسطينية» حيث تم اعداد العديد من المخططات 
الهيكلية للمدينة كان هدفها الاساسي خدمة المحتلء وبعد قدوم السلطة الوطنية الفلسطينية عكفت 
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المدينة على اعداد مخطط هيكلي يلبي طموحات سكانها ويحافظ علي مقدراتهاء لذا فقد تم اعداد 
المخطط الهيكلي واعتماده عام 1999م شكل (2-16) وبعد الانسحاب الاسرائيلي من 
مستوطنات قطاع غزة تم توسيع نفوذ المدينة ليشمل مناطق المحررات غرب المدينة ومنطقة 
المواصى على شاطئ البحر عام 2007م لذا كان لا بد من اعادة صياغة المخطط الهيكلي 
للمدينةء حيث تم اعداد مخطط هيكلي جديد للمدينة عام 2010م يشمل مناطق المحررات والنفوذ 
الجديد شكل (11-3)ء والذي تم اعتماده من اللجنة المحلية للبلدية في انتظار اعتماده من اللجنة 
المركزية. 


المخطط الهيكلي لمدينة خان يونس 
KHANYOUNIS MASTER PLAN‏ 
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المصدر: زيارة ميدانية لبلدية خان يونس بتاریخ 2013-6-6 قسم التخطيط الاستراتيجي. 
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6-3 المخططات الهيكلية والاقليمية والحفاظ على الموارد البيئية 
قطاع غزة يعاني من ندرة الارض وشح الموارد البيئية وهشاشة النظام البيئي والذي يتأثر 
سلب بالتزايد السكاني المضطرد» مضافا اليه استغلال الاحتلال الاسرائيلي لهذه الموارد طوال 
سنوات الاحتلال»ء والتي كان من اهمها السيطرة على معظم مصادر المياه العذبة للري والانتاج 
الزراعي» وانطلاقا من ضرورة حماية هذه الموارد حدد المخطط الاقليمي ومن قبله مخطط 
حماية المصادر المواقع التي تستوجب الحماية نظرا لحساسيتها البيئية واهميتها الوطنية 
والاقليمية» حيث جرى تصنيفها وتحديد استعمالاتها مع وضع التعليمات الخاصة بحمايتها وقد 
شمل ذلك تحديد مناطق للأنشطة الزراعية ومناطق للتنمية السياحية والانشطة الترفيهية» كما تم 
تحديد المناطق التي تستوجب عناية وحماية خاصة والتي تشمل حماية الموارد الطبيعية خاصة 
مناطق تغذية الاحواض المائية الجوفية والمناطق الزراعية القيمة والمناطق الاثرية والمحميات 
الطبيعية والمناطق ذات البعد الجمالي او التنوع الحيوي المميز مثل مواقع الكثبان الرملية 
وبشكل محدد تم ادراج ثلاثة تصنيفات للأراضي التي د تستوجب الحماية من التمدد العمراني على 
خريطة المخطط الاقليمي كالتالي: 
"المحميات الطبيعية والتي تشمل مناطق الكتبان الرملية الشمالية والجنوبية. 
«مصادر طبيعية ذات الاهمية الخاصة وتشمل منطقة المواصى على طول الساحل الجنوبي» 
ومناطق المحررات في الشمال والتي تتميز بانها تربة رملية ذات نفاذية عالية وذلك 
لأهميتها كمصدر مياه للنمو السكاني المتوقع» ومن الضرورة الحفاظ على هذه المناطق 
مفتوحة غير مبنية ما امكن لزيادة فرص تغذية الخزان الجوفي بمياه الامطار وعدم 
فقد اني (1) 
«المصادر الطبيعية الهامة( الاراضي ذات القيمة في الانتاج الزراعي). 
اما بالنسبة للمخططات الهيكلية فإنها لا تراعي ما حدده المخطط الاقليمي من محميات او 
موارد بيئية تقريباً وانما اعتبرتها بكامل تصنيفاتها كمناطق زراعية واخري تطوير عمراني 
Ry‏ 


1 وزارة التخطيطء نظام "المخطط الاقليمي للمحافظات الجنوبية 2015-2005م" السلطة الوطنية الفلسطينيةء 
5,,»› صض34. 
2( وزارة الت أتخطيبط» نظام "المخطط القطاعي لمحافظة خان يونس" الساطة الوطنية الفلسطينية2011م» ص86. 
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1-63 الموارد البيئية والحفاظ عليها 

الارض اهم مورد طبيعي لقيام المدن وتمددهاء وما دامت هذه الارض مورا معدا 
وغير قابل للتجديد» فانه من الاهمية بمكان المحافظة عليه وعدم هدره في مساحات واسعة من 
التنمية الاسمنتية('. 

الموارد البيئية تمثل المخزون الطبيعي الذي يعود بالنفع والفائدة على حياة الانسان على هذه 

الارض جمعاء والتي تتمتل فيما وهبه الله لنا من غلاف صخري ومائي وهوائي(ء مثل الموارد 
المعدنية والحيوانية والنباتية التي سخرها وطوعها بصور واشكال تخدم مختلف اغراضه. 

تمل المرارة السقة الاه ال فة و السطح والترنة ,القطاء ااخخر ولاف وانحاة 
البرية النباتية والحيوانية والمناظر ذات القيمة الجمالية والتي تتمثل في مكونات النظام البيتي 
المتاحة في بقعة جغرافية ذات خصائص مميزة مثل مدينة خان يونس والتي تتصف بالتوازن 
طالما لم يحدث خلل نتيجة تغير الظروف الطبيعية من ارتفاع درجات الحرارة او تناقص كميات 
الامطار او نتيجة لتدخل الانسان المباشر والغير مباشر في شئون البيئة. 
2-3 استنزاف الموارد البيئية: 


ان تدخل الانسان المباشر وغير المباشر في النظام البيئي قد ادي الى استنزاف الموارد 
البيئية نتيجة الزيادة المستمرة والمتسارعة في اعداد السكان والتي من الطبيعي ان تؤدي الى 
الزيادة في الطلب على الموارد البيئية والتي ادت الى اتجاه الانسان نحو استهلاك هذه الموارد 
سعيا منه الى توفير المستلزمات المعيشية لهؤلاء السكان والتي تصنف حسب درجة استنزافها 
الى ثلاثة انواع: 4) 
1. الموارد الدائمة: وهي التي لا يخشى عليها من خطر النفاذ وهى عطاء مستمر ودائم 
كالشمس والهواء والماء 


1 المجلة الجغرافية الكويتيةء مقال 'نمذجة التطور العمراني لمدينة الرياض بين 1987و 2001م باستخدام نظم 
الاستشعار عن بعد ونظم المعلومات الجغرافية " العدد 2004,293م» ص6. 

2 الادارة العامة لتصميم وتطوير المناهج» "علم البيئة ' المؤسسة العامة للتعليم الفني والتدريب المهني» المملكة 
العربية السعودية» 2008م» ص10. 

3 السامرائي» مهدي» "الحفاظ على البيئة في العصور العربية الاسلامية تشريعا وتطبيقا'ء دار جرير للنشر 
والتوزيع» عمان2004م» ص165. 

4) الادارة العامة لتصميم وتطوير المناهج» "علم البيئة " المؤسسة العامة للتعليم الفني والتدريب المهني» المملكة 
العربية السعوديةء 2008م» ص 10و11. 
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2. الموارد المتجددة: وهى تتجدد باستمرار من تلقاء نفسها بشكل مستمر ولا يخشي عليها 
من ا ورن ن اا عع عت ااه اكرات افر وا 
3. الموارد غير المتجددة: وهي ذات المخزون المحدود والتي تتعرض للنفاذ لان ما يستغل 
ويستهلك منها لا يمكن تعويضه كالمعادن المختلفة ومصادر الطاقة كالفحم والبترول 
والغاز الطبيعي 
ان هذه الموارد البيئية الثلاث ثروات متاحة للإنسان ينهل منها ما يمكنه من العيش بأمان 
وما يوفر له حياة كريمةء الا ان الازدياد المتسارع للبشرية وما صاحبه من نتائج الثورة 
الصناعية والزراعية دفع الانسان الى الاسراف في استغلال الموارد البيئية واستنزاف مكوناتها 
هواءً وماءً واحياءًَ حيوانية ونباتية وتربة ونفطا وغازا طبيعيا وفحما ومعادن مخظفة. 
ويمكن تحديد اهم اسباب استنزاف واهدار الموارد البيئية في مدينة خان يونس فيما يلي: 
1. محدودية الموارد البيئية. 
2. التلوث. 
3 انات اطا ال اح والصار اوحتف رة الوا دا 
ال 0 اا 
5. الزحف العمراني على الموارد البيئية. 


1( ۱ د» و أتف سلامة» "الانسار و اة در اسة ف الت سة البقة" دار الثقافة للنشر التو ۰ يع» عمان2010م» 
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3 واقع استعمالات الاراضي في منطقة المحررات في مدينة خان يونس 

مدينة خانيونس واحدة من مدن الوطن التي عايشت يوميا ألم وبؤس المستوطنات الاسرائيلية 
ما ترك أثارا مدمرة طالت جميع نواحي الحياة السياسية والاقتصادية والدينية في المدينةء حيث 
كان عدد المستوطنات المقامة على أراضي المواطنين في المدينة يصل إلى تسع مستوطنات› 
وشكلت مساحتها ما نسبته %27 من مساحة المدينة البالغة 52 كيلومتر مربع في ذلك الوقت» 
حيث بلغت مساحة المستوطنات الصهيونية في المدينة 14390 دونم وكان يقطنها حوالي 4289 
مستوطن وهذه المستوطنات هي قطيف ونيتسر حزاني وجاني طال وجديد وجان اور ونفيه 
دکالیم وکفار یام ویاکال وتل قطیف (. 

وبعد الانسحاب الاسرائيلي من مستوطنات قطاع غزة صيف عام 2005م» شكلت هذه 
اس طا رصا كف لر ا لار ووك كات مد خان وتن اکر هد 
المدن استفادة من حيث المساحة بحكم وجود اكبر عدد من هذه المستوطنات ضمن حدودها. 

وقد اولت المخططات بكافة مستوياتها اهمية لهذه المناطق وحددت معايير واهداف لحمايتها 
خاصة الموجودة منها ضمن حدود مدينة خان يونس لذا سيتم استعراض مكانة اراضي 
المحررات في مدينة خان يونس في المخططات المعدة بمستوياتها المختلفة. 
1-3 الادارة العامة لإدارة المحررات 

المساحات الشاسعة في اراضي المحررات تضم ثروة استراتيجية مائية ومصدرا غنيًا 
للرمال» وقيمة بيئية عاليةء وفي سبيل تنظيم إدارة هذه الثروة بالشكل الأمثل»ء تم تشكيل الإدارة 
العامة للمحررات لإدارة تلك المناطق التي تقدر مساحتها بنحو 30 ألف دونم» أي ما يوازي 30 
كم2 من أصل 360 كم2 هي مساحة القطاع الكلي بناءَ على قرار مجلس الوزراء عام 2007م 
وهي تتمتع بالشخصية الاعتبارية والاستقلال المالي والإداري وتتبع لمجلس الوزراء“. 

حيث تعمل الادارة على توفير البنية التحتية لكي يتسنى للقطاع الخاص إكمال ما بدأته 
الحكومة من ترتيبات ومشاريع تنمويةء فتستأجر شركات استثمارية وجمعيات أراض لاستغلالها 
فى الزراعة» حيث يوجد الان ما يقارب من 4500 دونم مزروعة بالخضراوات والفواكه 
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الحمضيات»› وهي خطوة كبيرة باتجاه تحقيق الاكتفاء الذاتي من يعض المنتجات وضمان 


1) تقرير " المستوطنات تخلق واقعا مدمرأ لكافة نواحي الحياة في خانيونس "٬موقع‏ الكتروني»› 
http://www.palestine-‏ 
info.com/arabic/palestoday/reports/report2002/mostawtanat.htm‏ 


2) لقاء خاص مع السيد محمد الشاعر مدير عام المحررات' بتاریخ 2013-7-0م» س 11:30 ص. 
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استمرار تزويدها للسوق المحلي. الا ان توفر المياه يعتبر أكبر تحدٍ للتنمية الزراعية في 
المنطفة» حبك ي خالا استهلاك مخزون الام الأستراتيجي فى مخررات خائيوئ. 
مهام الإدارة العامة للمحررات( 
1. حماية الأصول القائمة في المحررات مل الدفيئات والآبار وغيرها من الموجودات. 
حا را وا ارما واا ةوف اول 
3. وقف التعديات على الأراضي الحكومية والتنسيق مع وزارة الداخلية في الموضوع لإزالة 
التعديات القائمة. 
4. وفي جميع الأحوال كل ما يمكن من إدارة المحررات وحمايتها وأوجه الاستفادة والاستثمار 
كافة. 


المصدر: زيارة ميدانية لارضن المحررات بتاریخ 2013-7-0م. 


2-3 المحررات ومخطط حماية المصادر 

تعتبر المحمية الطبيعية في مدينة خان يونس من أكثر المناطق البيئية أهمية في قطاع غزة 
نظرا لما تمثله من أهمية بيئية كونها مكان لتجمع بعض الحيوانات النادرة» والطيور» بالإضافة 
إلى انه كانت ومازالت تحوي على العديد من أنواع النباتات التي شارفت على الانقراض› 


1( لقاء خاص مع السيد محمد الشاعر مدير عام المحررات"' بتاریخ 2013-7-0م» س 1:0 ص۰ 
2) الموقع الالكتروني لسلطة الاراضي› http://www.pla.gov.ps/ar/?actio0¬=pages&id=246‏ 
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وقد حدد مخطط حماية المصادر الطبيعية شكل (13-3) المناطق التي تستوجب الحماية 
والحفاظ ووضع ضوابط وتوجيهات لطريقة التعامل معها بما يكفل الحفاظ عليهاء ويلاحظ من 
a N Cg EC a E, Oa‏ 
کے ا ا ار الف من ا تقض م ااا ااه 


المحمية الطبيعية في جنوب فطاع 
غزذ 


طريق إقليمي جديد مقترح 
®« محمی ات 


شكل (13-3) مخطط حماية المصادر الطبيعية في مدينة خان يونس. 
المصدر: دراسة " تقييم استعمالات الأراضي الحكومية في قطاع غزة 2012-1917" وزارة التخطيطء السلطة 
الوطنية الفلسطينيةء فلسطين» 2012ء. 

3-3 المحررات والمخطط الاقليمي لقطاع غزة 2020-2005م 

حدد المخطط الإقليمي المناطق التي تستوجب الحماية والحفاظ كالمناطق المحمية والمصادر 
الطبيعية ووضع ضوابط وتوجيهات لطريقة التعامل معها بما يكفل الحفاظ عليها والتي من 
ضمنها المناطق المحمية والمصادر الطبيعية الموجودة في مدينة خان يونس في منطقة 
المحررات وهذه الضوابط كالتالي: 
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1. حماية المناطق الموضحة على خريطة المخطط الاقليمي كمناطق للمصادر الطبيعية 
الهامة وتشمل مناطق الخزانات الجوفية ومناطق الزراعة الكثيفة والمواقع الجمالية 
المميزة ومناطق الحياة البرية والتنوع الحيوي. 

2. عدم السماح باي نوع من البناء في مناطق المحميات الطبيعية ولكن يمكن استعمال 
هذه المناطق لأغراض السياحة والترفيه. 

3. المشاريع المسموح بها في مناطق المصادر الطبيعية يجب ان تخضع لدراسات 
تفصيلية وبيئية لتقرير ان كانت مناسبة او لا فلا بد من عمل دراسة للأثر البيئي. 

4. حماية المناطق المحددة في المخطط كمناطق زراعية مع السماح ببناء منشات لها 
علاقة بالأنشطة الزراعية وفق النظام الخاص بالمناطق الزراعية. 

5. المناطق الترفيهية يجب حمايتها للاستعمال الترفيهي ويجب ان تكون المنشات فيها 
غير دائمة البناء. 

حيث تم تحديد معظم اراضي المحررات في المدينة كمناطق محمية وتصنيفها حسب التالي: 
1. المحميات الطبيعية وتشمل مناطق الكثبان الرملية. 
2. مصادر طبيعية ذات اهمية خاصة ويضاف لها منطقة المواصى على طول ساحل 
المدينة. 
3. المصادر الطبيعية الهامة ذات القيمة العالية في الانتاج الزراعي. 
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شکل )14-3( استعمالات الاراضي لمنطقة المحررات كما حددها المخطط الاقليمي لقطاع غزة. 
المضذر: "نظام المخطط الإقليمي للمحافظات الجنويية 2020-2005 وزارة التخطيط السلطة الوطندة 
الفلسطينية» فلسطين» بتصرف من الباحث. 
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4-3 المحررات والمخطط عبر القطاعي لمحافظة خان يونس 2020-2010م 

يعتبر المخطط عبر القطاعي نسخة مكبرة للمخطط الاقليمي من ناحية الافكار التخطيطية الا 
انه اكثر تفصيلا وهو عبارة عن مخطط هيكلي مكبر على حدود محافظة ولقد حدد المخطط 
القواعد العامة لتنظيم مجال استعمال الأراضي وضمان التوازن الفعال بين مجال السكن 
والزراعة والصناعة وحماية الموارد الطبيعية على مستوى محافظة خان يونس بهدف خلق 
نسيج عمراني متكامل يعكس السياسات والتوجيهات التي تم صياغتها ووضعها في المخطط 
الإقليمي المعتمدء لذا لا يوجد تعارض بين ما حدده المخطط الاقليمي والمخطط عبر القطاعي 
لمحافظة خان يونس شكل (15-3). 


س ي کے ی ٤‏ 0 5 کل 
i FA a r‏ ل 1 04 ر 8 4 
ا ۹ ۰ کد ټل د Es‏ اکر EPs‏ : 
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° 3 5١ 0 : ا ن‎ 7. EE. ê A 
شكل (15-3) استعمالات الاراضي لمنطقة المحررات كما حددها المخطط عبر القطاعي لمحافظة خان يونس.‎ 
المصدر: تقرير المخطط عبر القطاعي لمحافظة خان يونس 2025-2010م» وزارتا التخطيط والحكم المحلي›‎ 
السلطة الوطنية الفلسطينية» فلسطين› 2011 بتصرف من الباحث.‎ 

5-3 المحررات والمخطط الهيكلي لمدينة خان يونس 2010ء: 

کارل خط الیکلے للت لے ہک ما ان اتی ن اترات فام ت اا 
نے ر ع اا عر کے ا ق ھی ١‏ ا ا د اق 
المخطط تتناقض مع الفكرة الاساسية للمخطط الاقليمي وهي تكوين مرکز جديد في مدينة خان 
وں و ا ی تے آان ا ار ااا را ا ق 
مدينة خان يونس» وذلك بتو جيه الامتداد العمراني باتجاه الشرق والحفاظ کل مناطق المحررات 
ر ا را ا دد ل ا ا گے ےک کی ور ارا کر 
نطاق حدود التطوير التي حددها المخطط الاقليمي والمخطط عبر القطاعي بمعني انها تقع فوق 
ازارد ا وا ن الراة زات اا اا ال د(6 
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مفتاح الخريطة 


مشاريع اسكانية 
(كثافة سكانية متوسطة) 


توسع سكني مستقبلي 
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المصدر: زيارة ميدانية لبلدية خان يونس بتاريخ 2013-6-16م» قسم التخطيط الاستر اتيجي . 
والتي يلاحظ من خلال المخطط انه قد تم تحديد اجزاء كبيرة من هذه الاراضي كما يظهر 
من خلال شکل (17-3) كمشاريع اسكانية وخدماتية وادارية مما يشجع على الامتداد العمراني 
في اتجاه هذه المناطق بما تمثله مثل هذه المشاريع من عوامل جذب للامتداد في اتجاه المناطق 
المحمية والمصادر الطبيعية. 


مناطق محمية س استثمار زراعي ا خدمات اداریة ا سکن متوسط الکثاف ع 
شوارع @ خدمات تعليمية ع منتزه اقليمي ومرافق عامة ص 


| ا 
شكل (17-3) نسب استعمالات الأاراضي لمنطقة المحررات كما حددها المخطط الهيكلي لمدينة خان يونس. 


المصدر: من اعداد الباحث بالاعتماد على المخطط الهيكلي. 
ويعكس هذا التناقض بين المناطق العمرانية التي حددها المخطط الاقليمي والمخطط عبر 
القطاعي وبين المناطق العمرانية التي حددها المخطط الهيكلي للمدينة ضعف التنسيق الحقيقي 
بين المؤسسات التخطيطية وعدم تطبيق التدرج الهرمي على الارض للمخططاث العمرانية كما 
يعكس ذلك تأثر المخطط الهيكلي بملكية الارض والتي تعتبر قيدأ يوجه المخططات نحو التوسع 
في الاراضي الحكومية بالرغم من قيمتها البيئية. 
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3 الواقع الحالي للمحررات في ظل المشاريع الحكومية والاهلية 

تتمتع ارض المحررات بخصائص وقيمة بيئية عالية لذا تم تحديد اوجه الاستخدام لهذه 
الاراضي بطريقة تضمن الحفاظ عليها كما تم توضيحه سابقاً الا ان المتتبع لواقع الاستخدام 
الحالي والمقترح من الجهات المختلفة سواء المشاريع الحكومية او البلدية او الاهلية يتعارض 
بشکل کبیر مع هذه التوجیهات بشکل کبیر» والتي تم حصر جزء منها من خلال جداول (10-3) 
و(11-3) و(12-3) و(13-3) والذي تم اخذ بياناته من سلطة الاراضي مع التوضيح بان هذه 
اتات تمل جزء من التخضبصات الى قبت حتى. عام 2012م وذلك لتر الحضرول على 
التخصيصات الجديدة. 


جدول (10-3) جدول تخصيصات الاراضي للجمعيات والمؤسسات الاهلية في محررات مدينة خان يونس. 
المصدر : دائرة املاك الحكومةء سلطة الاراضي» السلطة الوطنية الفلسطينيةء فلسطين»ء 2012م. 


المساحة المساحة 
اسم لج اسم الجهه ٠‏ 
م2 لونم م2 لونم 
نقابة المهندسين (مقر) 000 1 جمعية الصحابة الخيرية 0 1 
جمعبة الر حمة الخبر بة (يثر مياه وخز ان 
E 700 n‏ . لر مياه دوخزا مور 0 
الميئة الأهلية لر عاية الاسرة 
e‏ 000 100 روضة الحرية (روضة) 8 
(استصلاح زراعي) 
الهلال الأحمر الد انشاء القرية جمعية الائتلاف من أجل الخير (قرية 
لا ي وون ق ا 000 10 
التركية) للایتام) 
جمعية ر ائدات اأمست ضة أتحاد لجان الر عاية الصحبة ا 
000 1 ل 1 
أطفال ومنتدى ثقافي للنساء) د تشخيصي) 
الجمعية الإسلامية بخانيو : ضة 
ية بخانيونس (رو 000 1 جمعية الشابات المسلمات (مركز نسوي) 000 1 
أطفال نموذجية) 
جمعية السلامة الخبر بة ا اأجمعية الاسلامبة-الذ ات (مث 
اخيرية (مرکز 000 1 به النصیرات (شډرح ‏ ږن )ج 
ال اي زراعي) 
جمعبة دار الكتاب و السنة (مشا 
e‏ (مشاریع 000 50 ا ار ا 000 15 
زراعية) 
جمعية نسائم الأمل ( روضة أطفال) 648 0 شركة الوفاق 000 15 
خد الها کن ع“ جمعية اصداء للانتاج اأفذ اقامة 
به (مدرستين شر چين نږږ 8 e‏ 000 1000 
وروضة ومسجد وعيادة) مدينة اعلامية ) 
اكاديمية فلسطين للعلوم الامنية( مقر 
السجمع الاننك 000 9 000 
للأكاديمية ( 15 
شرکة روحي القيق - كسارة حصمة 000 10 جمعية اعمار (مقر) 500 
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الصدر: ار الوت الك لط ار اهي اا ار الد فن 2012 


المساحة المساحة 
اسم الجهه اسم الجهه 
م2 لونم م2 لونم 
بلدية خانيونس (صرف الصحي ( 000 90 بلدية خان يونس (بئر میاه) 150 0 
بلدية خانیونس (بئر میاه ) 300 0 بلدية خان يونس (خزان میاه) 000 5 
بلدية خانيونس (بئر مياه ) 150 0 بلدية خانيونس (بئر مياه ) 150 0 
بلدية خانيونس (بئر میاه ) 150 0 بلدية خان يونس (مقبرة اسلامية) 0 100 
بلدية خان يونس (بئر میاه) 150 0 بلدية الفخاري (بئر مياه) 150 0 
بلدية خان يونس (بئر میاه) 200 0 بلدية خانيونس (سوق الحلال) 000 15 
المصدر: دائرة املاك الحكومةء سلطة الاراضي» السلطة الو طنية الفلسطينيةء فلسطين› 2012م. 
المساحة المساحة 
اسم الجهه اسم الجهه 
م2 لونم م2 لونم 
وزارة الاتصالات مكاتب البريد 500 0 وا اال الع اكان 000 400 
وزارة الصحة (مخازن ادوية) 000 3 وز اة الاشغال الام ةو الشكن 000 400 
زارة الاقتصاد الوم زارة الزراعة وهيئة الأعمال 
وزار لوطني (ورش ن ن وزارة الزراعة و ûû‏ 0 
صناعية) الإماراتية (مشاريع زراعية) 
زار ة الداخلة والامن الوط 
وزارة الأوقاف ( مسجد القبة) 500 1 ا ت 000 2 
(مركز للخدمات الطبية العسكرية) 
وزارة الداخلية (سجن مركزي) 000 50 ا اه و غ 000 30 
وزارة الصحة (ناصر الطبي) 000 58 
جدول (13-3) جدول تخصیصات الاراضي لأجهات المؤجرة في محررات مدينة خان يونس . 
المصدر: دائرة املاك الحكومةء سلطة الاراضي» السلطة الوطنية الفلسطينيةء فلسطين»ء 2012م. 
المساحة المساحة 
م2 دونم م2 دونم 
شاكر البخضي (شركة ١‏ 
شركة الفضل 000 10 کر البحيصي (شرک ررر ړن 5 
للخرسانة ) 
عة ال (انا را 
E‏ ر ل وان 000 6 


ومنتزه للأيتام) 
رافع سلامة(منزل سكني) 193 0 
وفيما يلي سيتم تحديد الاستعمالات المختلفة المحددة في هذه المناطق سواء المشاريع التي 
نفذت او تلك التي تحت التنفيذ او المقترح تنفيذها فيما بعد والتي تم تقسيمها الى مجموعات 
حسب الجهة المنفذة والمستفيدة منها. 
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1-83 المشاريع الحكومية 

قامت وزارة الاشغال العامة والاسكان بالتعاون مع وزارة الحكم المحلي وسلطة الاراضي 
وبلدية خان يونس بالتخطيط لمجموعة من مشاريع الاسكان في منطقة المحررات والتي كانت 
تتعارض مع هدف الاستخدام المحدد في المخطط الهيكلي 1999م المعتمد لبلدية خان يونس لذا 
تم تحويل هدف الاستخدام لهذه الاراضي من استخدام زراعي الى سكني بقرار من اللجنة 
المركزية لتنظيم المدن"" وهذه المشاريع كالتالي: 
1-1-8-3 مشروع اسكان حي الاسراء 

يقع مشروع حي الاسراء الاسكاني في اراضي المحررات في مدينة خان يونس بمساحة 
اجمالية 517 دونم شكل (18-3) وهو عبارة عن حي سکني يتکون من مجاورتين سکنيتين 
وخدمات للحي» يوفر المشروع عدد 4784 وحدة سكنية بطاقة استيعابية حوالي 31096 نسمة 
بكثافة سكانية تصل الى 60.15 فرد/ دونم. 
N‏ المخطط العام لمشروع حص الإسراء 


فكل (18-3 النخظط العام لمرو ع اكان حى السرا 
افر قم ارامات ر لارا و رر الال ال وان 
E O TT TT‏ 
ن کف ان نی کل (09-5 والاى سرف رر خرالے 3700 وخة مك لوي الذخل 
المتوسط والمحدود وما يحتاجه الحي من بنية تحتية» بالإضافة لتوفير الخدمات الضرورية 
والمميزة للسكان والملائمة للمعايير التصميمية والتخطيطية. 
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شكل (19-3) المخطط العام لمشروع اسكان مدينة الشيخ حمد الاسكانية. 

المصدر: قسم الدراسات والتشريعات» وزارة الاشغال العامة والاسكان. 
2-1-3 مشروع اسكان الاسراء المرحلة الثانية 
للمشروع 678.7 دونم شکل (20-3) وهو عبارة عن حي سکني يحتوي علی عدة مجاورات 
سكنية عدد الوحدات التي يوفرها المشروع 5280 وحدة سكنية بطاقة استيعابية حوالي 34320 
نسمة بكثافة سكانية 63.5 فرد/ دونم. 


فكل (20-3) المخطط العام لمشروع اسكان حى الأسراء المرحة الذئية. 
المصدر : قسم الدراسات والتشريعات»› وزارة الإشغال العامة والاسكان. 
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3-1-3 مشروع اسكان حي البراق 
ااا ی کے ا د ا ع ا ا 
المشروع 8987 وحدة سكنية بطاقة استيعابية حوالي 55276 نسمة بكثافة سكانية 63.5 فرد/ 
لمراحهة اللات المجترة على الار اض الكرسة اليحااة قاطن الك القاة غريب 
المدينة وتكوينها عشوائثيات جديدة تفتقر الى التخطيط والبنية السليمةء لذا كان التفكير في تنفيذ 
هذه المتاريع دة من الارض كل جيد والنحافظة علا من الأتمال. الغشراتي: 
الات االخصةة القروح كان غلا فاا عض التدات من لمران اين تارا اء 
فيها بشكل عشوائي وهو ما يعتبر عائق امام تنفيذ المشروع. 
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المصدر: قسم الدراسات والتشريعات» وزارة الأشغال العامة والاسكان. 
4-1-3 مشروع مدينة الشيخ حمد للأسرى والمحررين 

يقع مشروع مدينة الشيخ حمد للأسرى والمحررين ضمن نفوذ بلدية خانيونس» غرب مشروع حي 
البراق السكني» يهدف المشروع الي توفير السكن الملاتم للأسرى المحررين» تبلغ المساحة 
المخصصة للمشروع 69 دونم» عدد الوحدات التي يوفرها المشروع 500 وحدة سكنية بطاقة 
استيعابية حوالي 3250 نسمة بكثافة سكانية 47.10 فرد/ دونم. 
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5-1-3 مركز التأهيل والاصلاح 


شكل (22-3) المخطط العام لمشروع مركز الاصلاح والتأهيل. 
المصدر: قسم الدراسات والتشريعات» وزارة الاشغال العامة والاسكان. 

2-3 المشاريع البلدية 

ضمن المخطط الهيكلي لمدينة خان يونس تم تخصيص العديد من المرافق والخدمات في 
منطقة المحررات وهي كالتالي: 
1-2-3 محطة معالجة مياه الصرف الموقتة في خان يونس 

انشأت هذه المحطة عام 2008م كحل مؤقت للمشكلة المتفاقمة في مدينة خان يونس نتيجة 
تراكم المياه العادمة في بركة تجميع مياه الامطار في حي الأمل وارتفاع منسوبها بشكل كبير 
مما شكل خطرا علي السكان» حيث تم إنشاء حوض لخفض منسوب بركة حي الأمل وتحويل 
المياه التي تتراكم في شوارع المدينة إلى محطات الضخ ومن ثم إلى البركة المقامة في منطقة 
المحررات حيث يتم معالجة المياه العادمة ونقلها الي مياه البحر عن طريق الخط الناقل. 

وقد تم تطوير هذه المحطة بإضافة ثلاثة أحواض جديدة بطاقة استيعابية تصل إلى 
0 يومياً وذلك بإضافة حوض تهوية وحوض ترسيب نهائي وإضافة خط ناقل للتخلص 
من هذه الكميات عن طريق البحر. 
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کن د اوا ا کے اا افخطا وخضصرت اف کر اک آ اکا 
وتسربت كمية من هذه المياه غير المحالجة إلى المياه الجوفية وأثرت على المنطقة المحيطة, 
لذلك عملت مصلحة مياه بلديات الساحل بالتعاون مع سلطة المياه على إنشاء بئرين استرجاعيين 
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شكل (23-3) صورة توضح احواض الصرف الصحي فوق الكثبان الرملية في مدينة خان يونس. 
المصدر: زيارة ميدانية قام بها الباحث لمنطقة الدراسة بتاريخ 2013-6-13م. 
الا ان هذه الاحواض باتت تشكل خطرا يهدد الحياة والسكان في هذه المنطقة بسبب التلوث 
والروائح الكريهة المنبعثة منها عدا عن تأثيرها على مخزون المياه الجوفي في المنطقة حيث 
ادي تسرب مياه الصرف الصحي الى تلوث عدد كبير من آبار المياه في المنطقة وبالتالي 
تأثيرها على المزروعات والاشجار في محيط منطقة الاحواض» مما يستدعي ايجاد حلا عاجلا 
لإنهاء وجود هذه الاحواض وضرورة الاسراع في تنفيذ مشروع احواض الصرف الصحي في 
منطقة الفخاري شرق خان يونس. 
2-2-3 المرافق وخدمات عامة 
في المخطظ الميكلي المعدل للدية خان يرنس ت أغتماد الخية من المرافق والخدمات 
التجارية والادارية مما شكل ضغطا جديدا على استعمالات الاراضي في منطقة المحررات 
شكل(24-3)» حيث يظهر من المخطط ايجاد محور جديد على امتداد شارع احمد ياسين مما 
ل هار اتا ران لى اني فا احور حاص راه صل ين اكت اعرا 
القانمة في المذينة ومنطقة المراصى وشاطى الحر. 


1) وزارة الحكم المحلي ووزارة التخطيط تقرير " المشروع عبر القطاعي لمحافظة خان يونس من 2010- 
5م" السلطة الوطنية الفلسطينية» فلسطين» 2010» ص36. 
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شكل (24-3) مخطط المرافق والخدمات العامة كما حددها المخطط الهيكلي للمدينة 2010م. 
المصدر : زيارة ميدانية لبلدية خان يونس بتاریخ 2013-6-16 قسم التخطيط بتصرف من البأحث. 
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3-2-3 الخدمات الاقليمية 

تم تخصيص جزء من اراضي المحررات في مدينة خان يونس لتنفيذ بعض المرافق 
رالقعات دات لظا الاللمي كالجامعات و اعافد رمحطات ال اشات ازف ١ا‏ ف د 
تيص ار اقى تعض الحاسات و امسات اقام وها جام الاتفي فكل (ا د05 
والكلية الجامعية للعلوم التطبيقية بالإضافة الى تحديد اماكن في المخطط الهيكلي المعدل لبلدية 
خان يونس يشمل مشاريع تعليمية ذات طابع تكنولوجي» بالإضافة الى تحديد محطتين 
للعو اضاات الاقلمية فى جنوب وشمال المد 


شكل (25-3) المخطط العام لحرم جامعة الاقصي في خان يونس. 
المصدر: دليل مباني ومرافق الحرم الجديد» منشورات الشئون التقافيةء جامعة الأقصي»ء 2008م. 


الفصل الثالث: اتجاهات التنمية العمرانية في مدينة خان يونس في ضوء المخططات القائمة 


3-3 مشاريع وكالة غوث وتشغيل اللاجئين (0N۸W۸ل)‏ 

خصصت الحكومة العديد من المشاريع الاسكانية والخدماتية لصالح وكالة غوث وتشغيل 
اللاجئين في مناطق محررات مدينة خان يونس ومنها مشروع اسكان خان يونس ومركز 
التدريب المهني» ويقع المشروع الي الغرب مباشرة من مشروع حي الامل تبلغ مساحته 
الاجمالية 409.195 دونم حيث يوفر المشروع 784 وحدة سكنية متباينة المساحة حيث تم تنفيذ 
المشروع بتبرع من ثلاثة دول هي الامارات العربية المتحدة واليابان وهولندا شكل (26-3). 


Tr |‏ 
شکل )26-3( المخطط العام لمشروع اسكان الوكالة خان يونس. 
المصدر : 'مشاریع اسکان الاونروا وملائمتها للبيئة الطبيعية والعمرانية في قطاع غزة" فوزي الفراء رسالة 
ماجستير» الجامعة الاسلامية 2010 ص52. 
4-3 مشاريع الاستثمار الزراعي 
الزراعي مثل مدينة اصداء حيث تم تخصيص لها ما يقارب من 1000 دونم» وتشمل مشاريع 
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شكل (27-3) صورة من داخل مدينة اصداء في مدينة خان يونس. 
المصدر: زيارة ميدانية قام بها الباحث لمنطقة الدراسة بتاريخ 2013-6-13م. 

ومن المشاريع التي تم تنفيذها مشروع إنشاء مزرعة بيروحاء الكويت للنخيل التي تضم 
نحو 14 ألف نخلة من أجود أنواع النخيلء حيث بلغت تكاليف المزرعة البالغ مساحتها نحو 
0 دونما بلغت نحو 1.4 مليون دولار ممولة من لجنة الرحمة العالمية الكويتيةء والتي تهدف 
الي زراعة خمسين ألف نخلة في المزرعة خلال مراحل زراعتها الخمس"» ولكن هذا المشروع 
يتعارض مع توجيهات استخدام اراضي المحررات بمشاريع استثمار زراعي لا تستهلك كميات 
كر ة من الاه خت ت راع الاقجان تون املاح الارض ما بح كلك كات 
كبيرة من المياه وهذا ما جعل المسئولين عن المشروع يفكرون في نقل هذه الاشجار وتوزيعها 
وزراعتها في الطرق لتقليل الضرر الناتج من استهلاكها كميات كبيرة من المياه في ظل العجز 
الكبير في مصادر المياد المتوفر ة(. 

بالإضافة الي العديد من المشاريع التي تنفيذها مثل مزارع هيئة الاعمال الاماراتية التي 
خصص ها ما قاري من 300 درن اتصا حا قي مات الزراعة راتاج الخواني 
والنباتي والدواجن. 


”# 


الخلاصه 
من خلال هذا الفصل تم استعراض المخططات المعدة لتطوير قطاع غزة بمستوياته 
المختلفة وتحليل اتجاهات النمو العمراني في منطقة الدراسة والتي كانت كالتالي: 


1) تصريح صحفي 
http://www.magmj.com/index.jsp?inc=5&id=4060&pid=861&version=135‏ 
2( لقاءِ خاص مع السيد محمد الشاعر مدير عام المحررات"' بتاریخ 2013-7-0م» س 1:0 ص . 
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المخطط الاقليمي لقطاع غزة مر بعدة مراحل منذ الاحتلال الاسرائيلي عام 1967م 
والتي كان من اهمها المخطط الذي اعد بعد قدوم السلطة الوطنية الفلسطينية للفترة من 
2020-5م والذي ركز على وضع اطار عام لاستخدامات الاراضي وحماية 
المصادر الطبيعية وكان من اهم مبادئه مبداً المدينتين المركزيتين الاولي مدينة غزة 
والثانية مدينة خان يونس. 

المخطط القطاعي والذي تناول القطاعات المختلفة للخدمات معتمدا على السيناريوهات 
المعتمدة في المخطط الاقليمي والتي من خلالها تم تحديد الاحتياجات الفعلية للخدمات 
والمرافق العامة على مستوي القطاع. 

المخطط عبر القطاعي والذي استحدث بقرار من مجلس التنظيم الأعلى بهدف جسر 
الهوة بين المخطط الاقليمي والمخططات الهيكلية للمدن القائمة وتنظيم عملية التخطيط 
والحد من العشوائية في استخدامات الاراضي. 

المخطط الهيكلي للمدينة والذى تم تعديله عام 2010م ولكن دون اعتماد من اللجنة 
المركزية للتنظيم والذي يتعارض في كثير من الاستعمالات مع المخطط الاقليمي 
المت 

حددت المخططات على اختلاف مستوياتها ضوابط وشروط لاستخدامات الاراضي في 
منطقة المحررات في مدينة خان يونس ومنها مخطط حماية المصادر الطبيعية المخطط 
الاقليمي والقطاعي وعبر القطاعي. 

المخطط الهيكلي للمدينة حدد مناطق التطوير العمراني خارج نطاق حدود التطوير التي 
حددها المخطط الاقليمي من خلال تحديد جزء كبير من اراضي المحررات بنسبة %27 


من هذه الاراضي کمشاریع اسكانية وخدمات ومرافق ادارية وترفيهية. 


الفصل الرابع: البدائل المقترحة لتطوير استعمالات الاراضى فى محررات مدينة خان يونس 


الفصل الرابع 


البدائل المقترحة لتطوير استعمالات الاراضي في محررات مدينة خان يونس 


1-4 اعداد البدائل واختيار البديل الامثل 
2-4 العوامل الرئيسية المؤثرة على اتجاه النمو العمراني في المدينة 
3-4 البدائل المقترحة لاستعمالات الاراضي في منطقة المحررات بمدينة خان يونس 


5-4 استبيان موجه للمختصين واهم النتائج 
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تمهید 

من خلال الفصل الرابع يتناول البحث البدائل المقترحة لمستقبل اتجاه النمو العمراني في 
منطقة المحررات في مدينة خان يونس» حيث يبدأ الفصل باستعراض العوامل الرئيسية التي 
تؤثر على توجيه النمو العمراني في المنطقةء ثم يتعرض الى البدائل المتوقعة للنمو العمراني 
وفق الوضع القائم والمخططات الموضوعة من الجهات المعنية» وفى الختام يتم طرح استبانة 
موجهة لفئة المتخصصين في مجال التخطيط والمجالات المعنية بموضوع الدراسة لقياس مدي 
تأثير هذه العوامل علي البدائل المقترحة. 
1-4 اعداد البدائل واختيار البديل الامثل( 

يجري في هذه المرحلة من التخطيط لاستخدام الارض اعداد الخطط البديلة ومن ثم تقسيم 
محتواها من اجل اختيار البديل الامثل والتي عادة ما تحتوي علي مجموعة من الابواب الثابتة 
وان كل خطة بديلة لا بد ان تشتمل علي ما يلي: 

دراسة للوضع الراهن وتحديد للحاجات والمشكلات القائمة وصياغة الاهداف والغايات. 

* تحديد فريق التخطيط والمؤسسات المعنية والنشاطات المراد تنفيذها وفق جدول زمني. 

" تصنيف الاراضي وفق اسس جيومرفولوجية وطبيعية. 

مسح استخدام الارض القائم وتحديد المشكلات التي تعاني منها انماط الاستخدام المختلفة. 

تقييم قابلية الارض وملائمتها وتحديد المتطلبات لكل استخدام بناءا على خصائصها. 

تحليل البيانات والتنبؤ وفي هذه المرحلة تجري دراسة وتنبؤ تفصيلي للسكان والنشاطات 

الاقتصادية والبني التحتية والبيئية وتصميم خطة انماط استخدام الجديدة او المفتوحة. 
«# اعداد البدائل واختيار البديل الامثل. 
* وضع تصور لكيفية اجراء التغير المطلوب وتحديد موازنات الخطط ووضع خطة لإدارة 
التنمية وخطط تفصيلية لتنفيذ خطة استخدام الارض العامة. 

" متابعة وتقييم ومراجعة الخطة. 

وبعد ان يتم اعداد البدائل تأتي عملية تقييم محتوي هذه البدائل من اجل اختيار البديل الامثل 
وعملية تقييم البدائل اما ان تكون احادية المعيار كان يتم تقييم البدائل بناء على معيار الكلفة 
والعائد او ان يتم تقييمها بناءأ على الآثار البيئية والاقتصادية والاجتماعية التي ستنتج عن كل 


1( غنيم : عثمان محمد 'تخطيط استخدام الارض الريفي والحضري'» جامعة البلقاء التطبيقيةء دار الصفاء 
8,› ص232-229. 
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بديل وافضل طرق التقييم تلك التي تعمل على تقييم محتوي الخطة من اهداف وسياسات 
واجراءات تنفيذ وآثار بيئية واقتصادية واجتماعيةء وللتقييم اسلوبين يمكن تطبيقهما هما': 

اسلوب الجمع: ويجري فيه وضع معايير لتقييم الخطط البديلة وباستخدام مقياس معين حيث 
يجري تقييم الخطط بناءا على المعايير ومن ثم يتم جمع النقاط لكل بديل ويتم اختيار البديل 
الامثل على اساس انه البديل الذي يحقق اكبر عدد ممكن من النقاط. 

اسلوب دمج البدائل: ويتكون هذا الاسلوب من نفس الخطوات في اسلوب الجمع مع اضافة 
خطوة جديدة لعملية التقييم التي يتم فيها اخذ معايير التقييم التي حصلت على اعلي درجات 
وتدمج مع بعضها البعض في بديل رابع يكون هو البديل الامتل وبعد الانتهاء من مرحلة تقييم 
البدائل واختيار البديل الامثل يتم اعداد وثيقة الخطة ومن ثم اقرارها وبعد ذلك تبدأً المرحلة 
الثانية في عملية تخطيط استخدام الأرض وهي مرحلة التنفيذ. 
2-4 العوامل الرئيسية المؤثرة على اتجاه النمو العمراني في المدينة 

توجيه وتوسع العمران في المدن القائمة والجديدة يتأثر بمجموعة من المعايير والشروط 
اللازمة لتقييم الارض لعملية التطوير العمراني المستقبلي والتي تضمن تحقيق الحاجات والحفاظ 
على الموارد البيئيةء والتي تم صياغتها بعد الاطلاع على مجموعة واسعة من المعايير المحلية 
والعالمية من خلال مجموعة من الدراسات والزيارات الميدانية والمقابلات الشخصية وتركيزها 
في ثلاثة محاور رئيسية وهي معايير تنموية وتخطيطية وبيئية والتي تتناسب ومنطقة الدراسة 
مع الاخذ بعين الاعتبار واقع مدينة خان يونس وذلك كما يلي: 
1-2-4 عوامل تنموية علي المستوي الاقليمي والوطني 

وهي عوامل تتعلق بالخطط الوطنية والاقليمية التي تعكس سياسة الدولة في تحديد استعمالات 
الاراضي المختلفة والتي يمكن اجمالها في النقاط التالية: 
تة الأهذاف التتمونة الشاماة وعكن اللساسات الرطنة و فة 
. عكس سياسات استخدام الارض. 
. تحقيق الفائدة الاقتصادية القصوى من استخدام الارض. 
. القدرة على التقليل من التأثيرات الاقتصادية والاجتماعية السالبة. 
. تحقيق غايات الحفاظ على الموارد الطبيعة والمصادر الهامة في المنطقة. 
. تحقق فرص لتقسيم التنمية علي مراحل حسب الامكانات المادية المتاحة. 


سم رم لyل)‏ ل O O‏ 


1)غنیمء عثمان محمد» 'تخطبط استخدام الارض الريفي والحضري'» جامعة البلقاء التطبيقيةء دار الصفاء 
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2-2-4 عوامل تخطيطية 
1-2-2-4 الاراضي الهامة والمصادر والمحميات الطبيعية 


مدينة خان يونس تشتمل على العديد من الموارد الطبيعية التي تعرضت باستمرار الى 
الاستنزاف المستمر» سواء قيام الاحتلال الاسرائيلي خلال فترة احتلاله للقطاع باستنزاف العديد 
من هذه الموارد واهمها مناطق الكثبان الرملية ومصادر المياه العذبة» او بسبب التزايد 
المضطرد لأعداد السكان في المدينة وزحف وتمدد العمران في اجزاء كبيرة منها. 
لذا اولي المخطط الاقليمي ومخطط حماية المصادر الطبيعية هذه الموارد اهمية خاصة حيث 
تم تصنيف وتحديد الاستعمالات الخاصة بهذه الموارد الطبيعية ووضع التعليمات الخاصة 
بحمايتها كل حسب اهميتها واولويتهاء حيث تم تخصيص مناطق للأنشطة الزراعية ومناطق 
للتنمية السياحية والانشطة الترفيهية كما تم تحديد المناطق التي تستوجب عناية وحماية خاصة 
كمتاطى. تة الأخراض .الات الخرف والمتاطن ال راغة اة والمناطىن التر به والتحمات 
الطبيعية والمناطق ذات البعد الجمالي او التنوع الحيوي المميز شكل (1-4) والتي يمكن 
تمييز ها في المدينة بالتصنيفات التالية: 
1. المحميات الطبيعية وتشمل مناطق الكثبان الرملية ضمن مناطق المحررات. 
2 مضادر اة دات اع خا و قعل من ار اض لے طون السا 
3. المصادر الطبيعية الهامة ذات القيمة العالية في الانتاج الزراعي. 


شكل (1-4) المحميات والمصادر الطبيعية في مدينة خانيونس 
المصدر: " نظام المخطط الإقليمي للمحافظات الجنوبية 2020-2005 وزارة التخطيطء السلطة الوطنية 
الفلسطينيةء فلسطين» 2008م بتصرف من الباحث. 
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2-2-2-4 العلاقة بالشريط الساحلي واتجاهات الرياح السائدة 


وهو الشريط الممتد علي شاطئ البحر الابيض المتوسط على طول الحدود الغربية لمدينة 
خان يونس والذي تبلغ طوله تسعة كيلومترات تقريباء والتي تمثل الحدود البحرية الوحيدة 
للمدينة» وهو احد العوامل الهامة في جذب السكان للبناء بالقرب من شاطئ البحر فهو بمثابة 
المتنفس الكبير والمنطقة الترفيهية الافضل لسكان القطاع» ويعتبر البحر وشاطئه من اهم الموارد 
لبيئية في المدينة والتي يجب الحفاظ عليها من خلال توجيه عملية التطوير والنمو العمراني 


E‏ المخطط التفصيلي لحي المواصي 
شكل (2-4) المخطط التفصيلي للشريط الساحلي لمدينة خان يونس (حي المواصى) 
المصدر: 'دائرة التخطيط الاستراتيجي" بلدية خان يونس» زيارة ميدانية بتاريخ 2013-6-13م. 

اما مصادر الرياح تعتبر من اهم المميزات التي يطلبها الانسان كونها مصدر لراحته وصحته 
حيث تعمل الرياح على تجديد الهواء ونقل الملوثات واستبدالها بهواء نظيف ومتجدد خال من 
الامراض والتي يمكن الوصول اليها من خلال المناطق الزراعية المفتوحة في الشرق من مدينة 
خان يوئس»ء وكذلك المناطق الغربية المفتوحة والمطلة على ساحل البحر المتوسط ولذلك فان 
القرب من هذه المناطق او الوقوع في اتجاهها يزيد من درجة ملائمة المواقع لعملية التطوير 
العمراني المستقبلي. 

ونظرأ لوقوع منطقة المحررات بموازاة الشريط الساحلي بالإضافة الى وجودها في اتجاه 
النمو الطبيعي للمدينة باتجاه الشاطئ ومصادر الرياح فإنها تمثل عامل جذب هام للامتداد 
العمراني 
3-2-2-4 كلفة توفير خدمات البنية التحتية والاساسية 


مق الطرق الإفمة ورارئسة ررفر خمات ال الت اة والمراتق المابة 
قران ل ترط ين ادزا ال وماطق الرس ر اتل اراي 3ا يجب مواعاة 
القرب من هذه العناصر في عملية تقييم ملائمة الارض للتطوير العمراني المستقبلي حيث ان 
قرب ووجود هذه العناصر يرفع درجة الملائمة للمنطقة ويضمن لمناطق التطوير الربط مع باقي 


الفصل الرابع: البدائل المقترحة لتطوير استعمالات الاراضى فى محررات مدينة خان يونس 


الكتلة العمرانية يمثل رغبة ومتطلب اجتماعي اساسي للسكان حتى تكون قريبة من مساكن اهلهم 
وهم كا إن أله يكن اننال الح الإنتى من الأرض في فل تذرتها وعدم الترسع لخو 
الود 
4-2-2-4 القرب من الاماكن الثقافية والترفيهية 

تمثل المواقع الثفافية والترفيهية والاثرية احد عناصر الجذب السكاني وذات القبول الاجتماعي 
الكبير لذا فان السكن بالقرب من هذه الاماكن يمثل رغبة للسكان وذلك لرغبة السكان بالسكن 
بالقرب من المؤسسات والمراكز الثقافية والترفيهية لسهولة الوصول اليها وقلة التكاليف. 

وقد تم تحديد اماكن ترفيهية ومراكز ثقافية في المخطط الهيكلي الجديد لبلدية خان يونس شكل 
(3-23) ولكنها في اطراف المدينة وبعيدة عن مراكز التجمعات السكانية مما يصعب من سهولة 
ااضصول عا وا کا کل د 
5-2-2-4 المسافة عن مركز الكتلة العمرانية 

البعد عن مركز الكتلة العمرانية احد عناصر الجذب السكاني وذات القبول الاجتماعي الكبير 
لذا فان السكن بالقرب من هذه الاماكن يمثل رغبة للسكان وذلك لرغبة السكان بالسكن بالقرب 
من المرمبات وافركر الماد اهر الرمول ها وفة لبت ومر الرهرن. لى 
مواقع العمل والاسواق والمحال التجارية التي تتركز في مركز الكثلة العمرائية. 
6-2-24 التجانس مع النسيج العمراني القائم 

عملية التطوير العمراني المستقبلي يجب ان تأخذ بعين الاعتبار الى حد ما تجانس الكتلة 
العمرانية الجديدة مع الكتلة العمرانية القائمة من ناحية الشكل والامتداد والارتفاعات وغيرها 
وهذا لا يعني مجاراة الوضع الراهن الذي يتمثل بالعشوائية والتناقض وتشوه النسيج العمراني 
للتجمعات القائمة ولكن في ابسط الحالات اخذ المفردات الاساسية التى تدل على البعد التاريخي 
والوطني للطابع المعماري والنسيج الحضري للتجمعات التتقليدية الفلسطينية. 
3-2-4 عوامل بيئية 
1-3-2-4 التربة 

تصنيف انواع التربة من العوامل الهامة في تحديد استخدامات الارض حيث يحدد نوع التربة 
بدرجة كبيرة طبيعة الاستخدام التربة الطينية مثلا اقل درجة ملائمة من غيرهاء عدا عن كونها 
ا زواع خض حاف ےك فا ار حت تست الارضس دات ااا اا 
باقل درجة ملائمة من غيرها وذلك لقدرتها على الاحتفاظ بالمياه وتوصيلها الى الخزان الجوفي 
والتي يمكن اعتبارها ذات اهمية بيئية كبيرة. 
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وفي منطقة المحررات تقريبا يتجانس نوع التربة كما يظهر من خلال الشكل (3-4) فهي 
ربا رما غير مكشا الر تكرت من خلال الرمال الاد من حرا مء وراي العريش 
والتي تجمعت علي طول الساحل مدفوعة بالتيار البحري الساحلي» وتتكون من رمال المرو 
الخشنة المتوسطة الحجم وهي قلوية جيرية كما انها فقيرة في مكوناتها العضوية وضعيفة في 
تفاعلاتها الكيميائية. 
خت ا فد ااا اا ات فاا قر عا جا على اضما اطا 
والاحتفاظ بها مما جعلها هذه تحتفظ بأكبر خزان مياه جوفي تحتها في قطاع غزة كما انها 
تتميز بقدرة انتاجية عاليةء لذا تصنف ضمن المناطق الزراعيةء شكل (4-4) و(5-4). 
البس ر الأبيض المتوس ط 


4 


a 


التوزيع الجغرافي للتربه 
تربة هباء مختلطة بالرمل 
تربة رملية مخئلطة بالهباء 
E‏ تربة رملية مختلطة بالهباء ومواد اخري 
8# ثربة رملية غير مكثملة النمو 


شكل (3-4) مخطط يوضح التوزيع الجغرافي للتربة في منطقة المحررات في مدينة خان يونس. 
المصدر : وزارة الزراعة» السلطة الوطنية الفلسطينيةء 2009م بتصرف من الباحث. 
الب-حمر ر الأبيض المتوسط 


r 


a 


نفاذية التربة 
ملميتر/الساعة 
258.66 
N 337.6‏ 
E 104.5‏ 
E 1079‏ 


a NE O oa ار ا الا ات‎ 


( الباز» عبد القادرء "المياه العادمة في مدينة خان يونس دراسة في جغرافية البيئة"» رسالة ماجستير»› الجامعة 
الاسلامية- غزة» 2011» ص21-20 . 
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القدرة الانتاجية للتربة 
أراضي زراعية متميزة 
تربة جيدة ومياه قليلة الجودة 

[## تربة فقيرة ومياه متملحة 
تربة زراعية جيدة مع وجود مشاكل في مياه الري او التربة 


شكل (5-4) مخطط يوضح القدرة الانتاجية للتربة في منطقة المحررات في مدينة خان يونس. 
المصدر: وزارة الزراعةء السلطة الوطنية الفلسطينية» 2009م» بتصرف من الباحث. 
2-3-2-4 مصادر المياه 
تعتبر مصادر المياه في المدينة موردا بيئيا هاما وبالتالي ضرورة المحافظة على هذه 
اامصادر و خاصة متاطق (لنحرر ات المحدة كتاطن حه لاط على الخران الجرفي ااا 
في المدينة والتي تتميز بالتالي: 
مناسيب المياه الجوفية تتميز في منطقة المحررات بقربها من سطح الارض حيث تتراوح 
من 45-20 قريب فكل (6-4 لذا وجب المحافظة على هذه الميا من التلوت لان فرسة 
وصول أي ملوثات قد تتسرب من البيثة العمرانية كبيرة بالإضافة الي المحافظة على 
الاه من اخطار. اارطوب وتسرب المياد خن طريق الخافية العرية الي اماسات 


مناسيب المياه الجوفية ك 
متر 
17-223 
E 224-275‏ 
32.8 - 27.6 
38 - 32.9 
WI 38.1-433.3‏ 
TN 43.4 - 48.6‏ 
ON 487-538‏ 
I 53.9 - 5.1‏ 
64.3 - 159.2 
69.6 - 164.4[ 


شکل )6-4( مخطط يوضح مناسیب المياه الجوفية/متر في منطقة المحررات في مدينة خان يونس . 
المصدر: اعداد الباحث بالاعتماد على بيانات خام من سلطة المياه الفلسطينية» 2008ءم» بيانات غير منشورة. 
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" تتميز منطقة الدراسة بانخفاض معدلات الكلوريد في المياه الجوفية شكل ( 7-4) لذا يجب 
المحافظة عليها من خلال عدم زيادة سحب المياه من الخزان الجوفي» من خلال توجيه 
النمو العمراني الى المناطق التي بها معدلات كلوريد مرتفعة وذلك للمحافظة على مناطق 
المياه التي لا زالت تنخفض فيها هذه المعدلات لان مناطق التطوير العمراني يلزمها ابار 
مياه مما يؤدي الي زيادة السحب من المياه وبالتالي زيادة معدلات الكلوريد. 


البحر الابيض المتوسط 


4 


معدلات الكلوريد في المياه الجوفية إ 
ملجمالتر 


J 92.2-221.3 

I 221.4 - 350.5 
1 350.6 - 479.6 
El 479.7 - 608.7 
W1 608.8 - 737.9 
N 738 - 867 

I 867.1 - 996.2 
E 996.3 - 1,125.3 
WN 1,125.4 - 1,254.5 
_11,254.6 - 1,383.6 


شکل (7-4) مخطط يوضح معدلات الكلوريد في المياه الجوفية في منطقة المحررات في مدينة خان يونس . 
المصدر: اعداد الباحث بالاعتماد على بيانات خام من سلطة المياه الفلسطينيةء 2008ءم» بيانات غير منشورة. 


تعتبر معدلات النترات في منطقة الدراسة متوسطة الارتفاع شكل (8-4) لذا يفضل ان يتم 
جد الغا دت ت ار ا کے ا کے رات تش 
فيها هذه المعدلات او على الاقل عدم توسيع مناطق معدلات النترات المرتفعة والبقاء على 
الوضع الحالي دون زيادة. 

ترتفع معدلات الامطار في منطقة الدراسة شكل (9-4) لذا يجب التركيز على ابقاء هذه 
المناطق خالية من البناء وذلك لزيادة عمليات تسرب المياه الى الخزان الجوفي لان اقامة 
المباني والمنشآت تؤدي الي انخفاض درجة مسامية ونفاذية التربة وبالتالي جريان هذه 
العا جلى سطع الارض وصرنا من كال كات صروت اليا العامة رر الفا 
منها في تغذية الخزان الجوفي. 


الفصل الرابع: البدائل المقترحة لتطوير استعمالات الاراضى فى محررات مدينة خان يونس 


معدلات النترات في المياه الجوفية [إ 
ملجمالتر 

59.1 -99 
W991 -138.9 
1139-1788 
EN 178.9-218.7 
1218.8 - 5 
1 258.6 - 298.4 
I 298.5 - 3.3 
N 338.4 - 378.2 
1378.3 -1 
1418.2 - 458 


شكل (8-4) مخطط يوضح معدلات النترات في المياه الجوفية في منطقة المحررات في مدينة خان يونس. 
المصدر: اعداد الباحث بالاعتماد على بيانات خام من سلطة المياه الفلسطينيةء 2008م» بيانات غير منشورة. 


4 


4 


معدلات سقوظ الأمطاز 
I 222 - 226.9‏ 
E 227 - 22.9‏ 
88 - 232 
E 236.9 - 241.7‏ 
IN 241.8 - 246.7‏ 
Wl 246.8 - 251.6‏ 
Il 251.7 - 256.5‏ 
Î 256.6 - 261.4‏ 
El 261.5 - 266.4‏ 
271.3 - 1266.5[ 


المصدر: اعداد الباحث بالاعتماد على بيانات خام من سلطة المياه الفلسطينية» 2008ءم» بيانات غير منشورة. 
3-3-2-4 التضاريس (طبوغرافية السطح) 

تعتبر طبوغرافية سطح الارض وارتفاعها عن سطح البحر عامل هام في تحديد مدي 
ملائمتها للنمو العمراني المستقبلي بحيث تمثل المناطق التضاريسية ذات الارتفاع المتو سط 
الفط الذاطن المنايهة ررر لمران الستلے ما ك الاكاد حن فاطق اا 
والمرتفعة والتي تحتاج الى تكلفة اقتصادية عالية لمعالجتها لتكون مناسبة للنمو العمراني» حیث 
E‏ د 
اتبا تفرب كل (10-4: 


الفصل الرابع: البدائل المقترحة لتطوير استعمالات الاراضى فى محررات مدينة خان يونس 


التقا سن 


متر 
2-20 
L121 -9‏ 
N 40 - 54‏ 
I 55 - 67‏ 
92- 68 


شكل (10-4) مخطط يوضح تضاريس سطح الارض في منطقة المحررات في مدينة خان يونس. 
المصدر: اعداد الباحث بالاعتماد على بيانات ودراسات سابقة. 
4-3-2-4 المناطق الزراعية والخضراء 
تعتبر مدينة خان يونس والمناطق المحيطة بها السلة الغذائية لقطاع غزة ونظرأ لمساحتها 
المحدودة هناك تنافس شديد في توفير الاراضي اللازمة للاستخدام السكني والزراعي 
والاستخدامات البخة. 


المناطق الزراعية 
والخضراء 

بساتين ا8ا 

بيروحاء الكويت للنخيل | 
زراعة بعلية ا 
زراعة دفينات اا 
لينرن ا 

مدينة اصداء | | 


نخیل ا 
شكل (11-4) صورة توضح المناطق الزراعية والخضراء في منطقة المحررات في مدينة خان يونس. 
المصدر : المخطط الاقليمي للمحافظات الجنوبية 1997م» وزارة التخطيط, السلطة الفلسطينيةء بتصرف. 
4-2-4 عوامل اخري 
بالإضافة الى ما سبق هناك العديد من العوامل الأخرى التي تؤثر علي عملية توجيه النمو 
العمراني في منطقة المحررات ولكنها تعتبر من العوامل الثابتة التي لا تحتاج الي تقييم ونذكر 
منها ما يلي : 


الفصل الرابع: البدائل المقترحة لتطوير استعمالات الاراضى فى محررات مدينة خان يونس 


1-4-2-4 ملكية الارض (الاراضي الحكومية) 
ملكية الاراضي هي عبارة عن القاعدة او الارضية التي تبني عليها الدراسات ومخططات 
التطوير العمراني للمدينة حيث تؤثر ملكية الارض في عملية وضع المخططات بمستوياتها 
المختلفة واعتمادهاء ففي الاراضي الخاصة من الصعب اعتماد المخططات التطويرية الحكومية 
وذلك لوجود اعتراضات السكان والاحتجاجات وما يمكن ان يسببه ذلك من مشكلات» على 
الرغم من وجود قوانين انتزاع الملكية الخاصة لتحقيق المصلحة العامة. 
صنفت ملكيات الاراضي في مدينة خان يونس الى ثلاث فئات رئيسية (اراضي خاصةء 
اراضي اوقاف» واراضي عامة) حيث تمثل الاراضي الحكومية منها ما نسبته 036 . 
جدول (1-4) جدول يوضح اصناف ومساحات ملكيات الاراضي في مدينة خان يونس 
المصدر: تطوير المخطط الهيكلي لمدينة خان يونس» بلدية خان يونس» 2006م» ص53. 


عامة 
نوع الملكية اوقاف خاصة الاجمالى 
حكومية بلدية ٤‏ 
المساحة 
2433 16067 331.5 13500 5331.5 
(دونم) 


القائمة ومنتشرة في الجزء الغربي من المدينة خاصة في منطقة المحررات والمواصى وهذا 
يؤشر الى ان أي تخصيصات او مشاريع انمائية او اسكانية يمكن ان تقوم بها الحكومة ستكون 


ضمن هذه الاراضي الحكومية. 


شكل (12-4) مخطط ملكيات الاراضي في مدينة خانيونس 
المصدر: " نظام المخطط الإقليمي للمحافظات الجنوبية 2020-2005 وزارة التخطيطء السلطة الوطنية 
الفلسطينيةء فلسطين» 2008م بتصرف من الباحث. 


الفصل الرابع: البدائل المقترحة لتطوير استعمالات الاراضى فى محررات مدينة خان يونس 


2-4-2-4 استخدامات الاراضي 
انماط استخدامات الاراضي تعتبر نقطة البداية الرئيسية التي تنطلق منها عملية تخطيط 
استخدام الارض» لذا لا بد من التمييز بين استخدامات الاراضي المختلفة في عملية نقييم ملائمة 
الارض للتطوير العمراني المستقبلي لضمان الوصول الى اقصي استغلال ممكن للأرض وزيادة 
قدرتها الانتاجية المختلفة لان هناك بعض انواع الاستخدامات تختلف في درجة ملائمتها 
واهميتها عن البعض الاخر فكلما قلت اهمية نوع استخدام الاإرض زادت درجة ملائمته. 
يضاف الي ذلك تحديد المعطيات الجيومرفولوجية لمدي ملائمة الارض للاستعمالات 
المختلفة وتحديد ايها يصبح اكثر جدوي وملائمة في انواع معينة من الاراضي دون غيرها. 
3-4-2-4 البعد عن احواض المياه العادمة ومكبات النفايات الصلبة 
يمثل البعد عن احواض المياه العادمة ومكبات النفايات الصلبة في مدينة خان يونس من 
الحاجات الاساسية للسكان وذلك للبعد عن المخاطر البيئية الناتجة عن الروائح الكريهة 
والحشرات الضارة وكذلك البعد عن خطر فيضانها وغرق الاطفال فيها ولقد حددت وزارة 
التخطيط مسافة من 600-400 متر كأقل مسافة لتشكل حزام حماية من حدود الاحواض 
ومكبات النفايات الصلبة كنوع من الوقاية والسلامة والمحافظة على المناطق السكنية القريبة 
a‏ 
3-4 البدائل المقترحة لاستعمالات الاراضي في منطقة المحررات بمدينة خان يونس 
1-3-4 البديل الاول: الاستمرار في النهج القائم في التعامل مع مناطق المحررات 
يفترض هذا البديل ان يستمر التعامل مع اراضي المحررات في المدينة بنفس المنهج 
والاسلوب القائمين في تخصيص الاراضي وتحديد استعمالاتها والذي يمكن تلخيص اهم مظاهره 
في النقاط التالية: 
" الاستمرار في انشاء التجمعات السكنية الجديدة في مناطق المحررات في المدينة مما 
يهدد باستنزاف هذه الاراضي بشکل کبیر. 
* استمرار النمو العشوائي للتجمعات العمرانية القائمة غرب المدينة. 
" الحاجة الى توفير الطرق الرئيسية والخدمات والمرافق العامة والبني التحتية اللازمة 
للتجمعات العمر انية الجديدة. 
اتجاه النمو العمراني الي غرب المدينة بشكل مكثف اكثر من شرقه. 


باس ستخدام RSyGIS‏ "“ رسالة ماجستير› الجامعة الاسلامية-غزة2012ء» ص195 . 


الفصل الرابع: البدائل المقترحة لتطوير استعمالات الاراضى فى محررات مدينة خان يونس 


الاستمرار في تواجد مناطق احواض الصرف الصحي في منطقة المحررات والتي 
قد تحتاج الي توسعة جديدة وزيادة في مساحتها لاستيعاب الزيادة الطبيعية الناتجة من 
زيادة عدد سكان المدينة. 
الاستمرار في تنفيذ المشاريع الزراعية في مناطق المحررات دون استصلاح هذه 
الاراضي والذي يعني استهلاك كميات كبيرة من المياه مما يهدد خزان المياه الجوفي 
2-3-4 البديل الثاني: تطبيق توجيهات المخطط الاقليمي والمخططات المحلية 
يعتمد هذا البديل على تطبيق مفاهيم وتوجيهات المخطط الاقليمي المعتمد للمحافظات الجنوبية 
ومن اهم توجيهاته توجيه النمو العمراني الي المناطق الشرقية من المدينة بعيدا عن الاراضي 
الزراعية والمصادر الهامةء بما يضمن الحفاظ على اراضي المحررات وحمايتها كمناطق محمية 
ومصادر طبيعية هامة لتكون كمخزون استراتيجي للأجيال القادمة ومن اهم مظاهره التي تمس 
منطفة الدراسة النقاط التالية: 
" المساهمة في تعزيز المبدأ القائم على ان تكون مدينة خان يونس مركز اقليمي ثاني 
في الجنوب بجانب مدينة غزة في الشمال. 
تشجيع المشاريع والاستعمالات التي تساعد على ان تكون مدينة خان يونس المركز 
التجاري لقطاع غزة. 
ايجاد تدرج هرمي بين المراكز العمرانية المختلفة بناءأ على الادوار الاقتصادية 
والوظيفية لكل منها. 
« التشجيع على ان تكون التنمية الحضرية حول المناطق الحضرية القائمة وذلك 
لضمان سهولة تقديم الخدمات والبنى التحتية وتحقيق التجانس العمراني. 
يجب ان لا تتعارض الاراضي اللازمة للتنمية الحضرية حتي عام 2020م مع 
المناطق ذات الاهمية والتوجيه باختيار الاراضي ذات القيمة الاقل للنمو العمراني 
وا سات الرا د اة 
3-3-4 البديل الثالث: تجميد المشاريع الجديدة والابقاء على الوضع القائم والحفاظ على ما 
تبقي من مصادر وموارد 
يسعي هذا البديل الي محاولة التوفيق بين البديل الاول والبديل الثاني بتجميد استعمالات 
الاراضي التي لم يتم تنفيذها ومن ثم المحاولة لإيجاد الحلول الممكنة للحد من العشوائية في تنفيذ 
استعمالات الاراضي في المنطقة من خلال جسر الهوة بين البديلين» وتطبيق ما جاء في المخطط 


الفصل الرابع: البدائل المقترحة لتطوير استعمالات الاراضى فى محررات مدينة خان يونس 


الإقليمي للقطاع بشكل تفصيلي وواقعي أكبر يحقق التنمية التي أعدها هذا المخطط في كافة 
المجالات ومن اهم مظاهره: 
تنمية استخدام الأراضي في مختلف المجالات الزراعية والسياحية والصناعية مع 
المحافظة على الموارد والمحميات الطبيعية. 
* توفير نسيج عمراني متكامل مع كافة المجالات. 
" الحد من النمو العشوائي للتجمعات العمرانية القائمة. 
« توفير شبكة من الشوارع والطرق العامة ومحاور المواصلات لنقل المواطنين 
بطريقة اقتصادية ومريحة وبكفاءة عالية. 
تنظيم وتنسيق العلاقة بين الاستعمالات المختلفة للأراضي مع رفع كفاءة توزيع 
واستعمالات الأرض في المدينة. 
" تحديد معالم البنية الخضراء والاهتمام بأماكن الترفيه على مستوى المدينة. 
4-4 مقياس التقييم للبدائل المقترحة: 
اذا كان المعيار ممتازا يمكن ان نعطيه درجة (10)» اما اذا كان المعيار جيد جدا فنعطيه (8) 
واذا كان جيدا يأخذ درجة (6) واذا كان مقبولا يأخذ درجة (4) واذا كان ضعيفا فيحصل على 
درجة (2) وبعد الانتهاء من وضع الدرجات لكل معيار ولكل بديل يتم جمع الدرجات التي 
حصل عليها كل بديل وفي هذه الحالة يكون البديل الامثل هو الذي حصل على اكبر عدد من 
الدرجات. 
5-4 استبيان موجه للمختصين واهم النتائج 
بعد استعراض العوامل المؤثرة على تحديد اتجاه النمو العمراني واستخدام الارض 
واستعراض البدائل المتوقعة لاتجاه لنمو العمراني في المنطقة تم تصميم نموذج استبيان موجه 
لفئة المختصين في البلديات والوزارات والجامعات والمؤسسات الاكاديمية المعنية في موضوع 
الدراسة يمكن من خلاله تحديد نتائج خاصة بموضوع الدراسة حسب ما يلي: 
1. تحديد افضل البدائل المطروحة للتعامل مع اراضي المحررات في مدينة خان يونس. 
2. تحديد مدي تأثير كل عامل من العوامل المؤثرة على البدائل المطروحة لاتجاه النمو 
العمراني واستخدامات الاراضي في منطقة الدراسة. 
3. تحديد ثقل كل عامل من العوامل المؤثرة على اتجاه النمو العمراني في منطقة الدراسة. 
مع ترك المجال للمختصين بإبداء أرائهم وملاحظاتهم حول موضوع الدراسة وتقديم اقتراحاتهم 
وتوصياتهم المتعلقة بالأمر» علما بان نموذج الاستبيان مرفق في ملاحق الدراسة. 


الفصل الرابع: البدائل المقترحة لتطوير استعمالات الاراضى فى محررات مدينة خان يونس 


1-5-4 عينة الدراسة في الاستبيان: 
عينة الدراسة شملت توزيع الاستبيان على عدد من المتخصص في مجال الدراسة وزعت 
حسب الية محددة خاصة بهذه النوعية من الاستبيانات تم التركيز فيها على الوزارات 
رالتزنسات وامقات رالدبات اى كر قط بار أكبي المخرر ات خا حيبت ت ترزيع عد 
سبعون استمارة من الاستبيان تم استرداد ستون منهاء وقد شملت العينة المؤسسات التالية: 
جدول (2-4) المؤسسات التي تم توزيع الاستبيان عليها وعدد العينات لكل مؤسسة. 
المصدر: أعذاة الناحت 


الياعزة 0 برقع | 6 رزر سيد و 
الباجرانع | 6 زراك امي 8 الان اشرت 3 


لاس مااي كنة اتحاي 


E 2-5-4‏ الاستبيان 
للوصول الي افضل النتائج من الاستبيان تم اللجوء الي استخدام البرنامج الاحصائي (8كم8) 
بالإضافة الي برنامج (اعء×ع أأمعهآاءا۷) حيث تم التوصل الي النتائج التالية حسب قيم 
الاجابات للاسئلة التى تم طرحها في الاستبيان والتي كانت كالتالي: 
1-2-54 اهمية المحاور الرئيسية المؤثرة على استخدام الارض في محررات المدينة 
من خلال المخطط البياني شكل (13-4) وتعداد عدد مرات اختيار كل محور من المحاور 
الرئيسية بدرجات الترتيب نجد ان كل محور من المحاور الرئيسية الثلاثة حصل علي درجة 
اهمية كما يلي: 
" المحور الأول حصل على اعلي درجة اهمية وجاء في الترتيب في الدرجة الاولي. 
" المحور الثاني حصل على درجة اهمية اقل وجاء في الترتيب في الدرجة الثالثة. 
" المحور الثالث حصل علي درجة اهمية متوسطة وجاء في الترتيب في الدرجة الثانية. 
ليصبح ترتيب المحاور حسب اهميتها من الاكثر اهمية الى الاقل اهمية كالتالي: 
1. المعايير التنموية على المستوي الوطني والاقليمي 
عادر ا 
EE a‏ 


الفصل الرابع: البدائل المقترحة لتطوير استعمالات الاراضى فى محررات مدينة خان يونس 


ترتيب المعايير الرئيسية المؤثرة على استخدام الارض حسب الاهمية 


المعايير البيئية # المعايير التخطيطية س المعاير التنموبة #0 


شكل (13-4) مخطط بياني يوضح درجة اهمية كل محور من المحاور الرئيسية المؤثرة على استخدام 
الارض في محررات خان يونس 
المصدر: تحليل لنتاتج الاستبيان من اعداد الباحث. 

يلاحظ من خلال النتائج التي تم استخراجها من نتائج الاستبيان ترتيب المحاور بحيث جاء 
المحور الخاص التنمية والتطوير على المستوي الاقليمي والوطني في الترتيب الاول ويليه 
وال الا د الشف ورل کات کب ارج ها وك عل الاس ارد ك 
ا ا کے ھا د ات ف ات ا کے کے ا 
لارا 
2-2-54 علاقة وتاثير كل عامل على البدائل المقترحة لطبيعة استخدام الارض 

من خلال تفريغ نتائج الجزء الثاني من الاستبيان والذي يتعلق بتحديد علاقة واهمية كل 
غل ن مزر الرک ادال ا اکرے اا مے ادا ارک ف م 


المحررات في مدينة خان يونس حيث كانت النتائج لكل بديل من البدائل المقترحة كالتالي: 


الفصل الرابع: البدائل المقترحة لتطوير استعمالات الاراضى فى محررات مدينة خان يونس 


1. علاقة وتاثير تطبيق البدائل الثلاثة على تحقيق العوامل التنموية. 


علاقة واثئر تطبيق البديل الاول على تحقيق المعايير التنموية 
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تحقيق الاهداف توافة تحقيق الفائدة القدرة على التقليل تحقيق غايات تحقق فرص لتنفيذ 
التنموية الشاملة ياسات المتبعة الاقتصادية من التأثيرات الحفاظ على التنمية على مراحل 
وفقا للسياسات تخداما“ القصوى من الاقتصادية الموارد الطبيعة حسب الامكانات 
الوطنية والاقليمية ت استخدام الارض والاجتماعية السالبة والمصادر الهامة المادية المتاحة 


شكل (14-4) مخطط بياني يوضح اهمية وتاثير البديل الاول على تحقيق العوامل التنموية. 
المصدر: تحليل لنتائج الاستبيان من اعداد الباحث. 


تحقيق الاهداف التوافق مع تحقيق الفائدة القدرة على التقليل تحقيق غايات تحقق فرص لتنفيذ 
التنموية الشاملة السياسات المتبعة الاقتصادية من التأثيرات الحفاظ على التنمية على مراحل 
وفقا للسياسات لاستخدامات القصوى من الاقتصادية الموارد الطبيعة حسب الامكانات 
الوطنية والاقليمية الاراضي استخدام الارض والاجتماعية السالبة والمصادر الهامة المادية المتاحة 
في المنطقة 


شكل (15-4) مخطط بياني يوضح اهمية وتاثير البديل الثاني على تحقيق العوامل التنموية. 
المصدر: تحليل لنتائج الاستبيان من اعداد الباحث. 


الفصل الرابع: البدائل المقترحة لتطوير استعمالات الاراضى فى محررات مدينة خان يونس 


تحقيق الاهداف التوافق مع تحقيق الفائدة القدرة على التقليل تحقيق غايات تحقق فرص لتنفيذ 

التنموية الشاملة السياسات المتبعة الاقتصادية من التأثيرات الحفاظ على التنمية على مراحل 

وفقا للسياسات لاستخدامات القضنوئ من الاقتصادية الموارد الطبيعة حسب الامكانات 
الوطنية والاقليمية الاراضي استخدام الارض والاجتماعية السالبة والمصادر الهامة المادية المتاحة 


شكل (16-4) مخطط بياني يوضح اهمية وتاثير البديل الاول على تحقيق العوامل التنموية. 
المصدر: تحليل لنتائج الاستبيان من اعداد الباحث. 


تحقيق الاهداف التوافق مع تحقيق الفائدة القدرة على التقليل تحقيق غايات تحقق فرص لتنفيذ 

التنموية الشاملة السياسات المتبعة الاقتصادية من التأثيرات الحفاظ على التنمية على مراحل 

وفقا للسياسات لاستخدامات القصوئ من الاقتصادية الموارد الطبيعة حسب الامكانات 
الوطنية والاقليمية الاراضي استخدام الارض ‏ والاجتماعية والمصادر الهامة المادية المتاحة 


شكل (17-4) مخطط بياني يوضح اهمية وتاثير العوامل التنموية على استخدام الارض في البدائل الثلاثة 
المصدر: تحليل لنتائج الاستبيان من اعداد الباحث. 
يتضح من خلال الرسم البياني ان تحقيق المعايير التنموية يكون بدرجة كبيرة في حال تطبيق 
البديل الثاني» بينما يكون بحالة متوسطة في حال تطبيق البديل الثالث اما في حال تطبيق البديل 
الاول فتكون ضعيفةء وبالتالى يكون الافضلية لتطبيق البديل الثاني يليه البديل الثالث. 


الفصل الرابع: البدائل المقترحة لتطوير استعمالات الاراضى فى محررات مدينة خان يونس 


2. علاقة وتاثير تطبيق البدائل الثلاثة على تحقيق العوامل التخطيطية. 


علاقة وتاثير تطبيق البديل الاول على تحقيق المعايير التخطيطية 


الحفاظ على العلاقة بالشريط كلفة توفير خدمات القرب من الاماكن المسافة عن مركز التجانس مع النسيج 
الاراضي الهامة الساحلي واتجاهات البنية التحتية ‏ الثقافية والترفيهية الكتلة العمرانية العمراني القائم 
الرياح السائدة والاساسية 


شكل (18-4) مخطط بياني يوضح اهمية وتاثير تطبيق البديل الاول على تحقيق العوامل التخطيطية. 
المصدر: تحليل لنتائج الاستبيان من اعداد الباحث. 


الحفاظ على العلاقة بالشريط كلفة توفير خدمات القرب من الاماكن المسافة عن مركز التجانس مع النسيج 
الاراضي الهامة الساحلي واتجاهات البنية التحتية الثقافية والترفيهية الكتلة العمرانية العمراني القائم 
والمصادر الرياح السائدة والاساسية 


شكل (19-4) مخطط بياني يوضح اهمية وتاثير تطبيق البديل الثاني على تحقيق العوامل التخطيطية. 
المصدر: تحليل لنتائج الاستبيان من اعداد الباحث. 


الفصل الرابع: البدائل المقترحة لتطوير استعمالات الاراضى فى محررات مدينة خان يونس 


اهمية وتاثير العوامل التخطيطية على البديل الثالث 
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الحفاظ على العلاقة بالشريط كلفة توفير خدمات القرب من الاماكن المسافة عن مركز التجانس مع النسيج 
الاراضي الهامة الساحلي واتجاهات البنية التحتية التقافية والترفيهية الكتلة العمرانية العمراني القائم 
والمصادر الرياح السائدة 


شكل (20-4) مخطط بياني يوضح اهمية وتاثير تطبيق البديل الثالث على تحقيق العوامل التخطيطية. 
المصدر: تحليل لنتائج الاستبيان من اعداد الباحث. 


اهمية وتاثير العوامل التخطيطية علي البدائل الثلاثة 
250 ` 


200 


150 


الحفاظ على العلاقة بالشريط كلفة توفير خدمات القرب من الاماكن المسافة عن مركز التجانس مع 
الاراضي الهامة الساحلي البنية التحتية الثقافية والترفيهية الكتلة العمرانية النسيج العمراني 
والمصادر واتجاهات الرياح والاساسية القائم 
والمحميات السائدة 
الطبيعية 


شكل (21-4) مخطط بياني يوضح اهمية وتاثير العوامل التخطيطية على استخدام الارض في البدائل الثلاثة 
المصدر: تحليل لنتائج الاستبيان من اعداد الباحث. 
يتضح من خلال الرسم البياني في اشكال (19-4) و (20-4) و (21-4) ان تحقيق 
المعايير التخطيطية فى البديل الاول يكون اقل ما يكون بينما في حال تطبيق البديل الثاني يحقق 
المعايير التخطيطة بنسبة عالية جدأء اما في حال تطبيق البديل الثالث يكون تحقيقها بشكل 
متوسط وبالتالى يكون الافضلية لتطبيق البديل الثاني يليه البديل الثالث. 


الفصل الرابع: البدائل المقترحة لتطوير استعمالات الاراضى فى محررات مدينة خان يونس 


3. علاقة وتاثير تطبيق البدائل الثلاثة على تحقيق العوامل البيئية. 


علاقة وتاثير تطبيق البديل الاول على جقيق المعايير البيئية 


التضاريس (طبوغرافية ‏ المناطق الزراعية 


شكل (22-4) مخطط بياني يوضح اهمية وتاثير تطبيق البديل الاول على تحقيق العوامل البيئية. 
المصدر: تحليل لنتائج الاستبيان من اعداد الباحث. 


مصادر المياه التضاريس (طبوغرافية المناطق الزراعية 


شكل (23-4) مخطط بياني يوضح اهمية وتاثير تطبيق البديل الثاني على تحقيق العوامل البيئية. 
المصدر: تحليل لنتائج الاستبيان من اعداد الباحث. 


الفصل الرابع: البدائل المقترحة لتطوير استعمالات الاراضى فى محررات مدينة خان يونس 


N‏ الثالث على تحقيق المعايير البيئية 
22 


3 


مصادر المياه التضاريس (طبوغرافية المناطق الزراعية 


شكل (24-4) مخطط بياني يوضح اهمية وتاثير تطبيق البديل الثالثت على تحقيق العوامل البيئية. 
المصدر: تحليل لنتائج الاستبيان من اعداد الباحث. 


المناطق الزراعية 


شكل (25-4) مخطط بياني يوضح اهمية وتاثير العوامل البيئية على استخدام الارض في البدائل الثلاثة 
المصدر: تحليل لنتائج الاستبيان من اعداد الباحث. 
يتضح من خلال الرسم البياني في اشكال (22-4) و (23-4) و (24-4) و (25-4) ان 
تحقيق المعايير البيئية يكون افضل ما يكون في حال تطبيق البديل الثاني» بينما يكون بحالة 
توسط فی خال, تظیق۔ اتدل اقلت اما فی حال تق ال الول کون کے اضف 
حالاتهاء وبالتالى يكون الافضلية لتطبيق البديل الثاني يليه البديل الثالث. 


الفصل الرابع: البدائل المقترحة لتطوير استعمالات الاراضى فى محررات مدينة خان يونس 


اهمية وعلاقة تاثير العوامل المختلفة على البدائل المقترحة 


تحقيق ‏ التوافق مع تحقيق الفائدة القدرة على تحقيق غايات تحقق فرص الحفاظ على العلاقة كلفة توفير 
الاهداف السياسات الاقتصادية التقليل من الحفاظ على لتنفيذ التنمية 


البديل الثالث ها البديل الثاني ص البديل الاول ها 


شكل (26-4) مخطط بياني يوضح تاثير العوامل المختلفة على استخدام الاإرض في البدائل الثلاثة 
المصدر: تحليل لنتائج الاستبيان من اعداد الباحث. 


يتبين من الشكل البياني (26-4) ان البديل الثاني ياتي فى الترتيب الاول من حيث تحقيقها 
للمعايير التنموية والتخطيطية والبيئية يليه البديل الثالث ثم البديل الاول. 


نسب اهمية وتاثير المعايير الثلاثة على البديل الاول 


شكل (27-4) مخطط بياني يوضح نسب اهمية وتاثير المعايير التلاثة على استخدام الارض في البديل الاول 
المصدر: تحليل لنتائج الاستبيان من اعداد الباحث. 


الفصل الرابع: البدائل المقترحة لتطوير استعمالات الاراضى فى محررات مدينة خان يونس 


نسب اهمية وتائير المعايير الثلاثة على البديل الثاني 


شكل (28-4) مخطط بياني يوضح نسب اهمية وتاثير المعايير الثلاثة على استخدام الارض في البديل الثاني 
المصدر: تحليل لنتائج الاستبيان من اعداد الباحث. 


نسب اهمية وتاثير المعايير الثلاثة على البديل الثالث 


شكل(29-4) مخطط بياني يوضح نسب اهمية وتاثير المعايير الثلاثة على استخدام الارض في البديل الثالث 
المصدر: تحليل لنتائج الاستبيان من اعداد الباحث. 


الفصل الرابع: البدائل المقترحة لتطوير استعمالات الاراضى فى محررات مدينة خان يونس 


حيث يلاحظ من الاشكال البيانية لكل بديل النقاط التالية: 
اولا: في حال تطبيق البديل الاول بالاستمرار في النهج القائم في التعامل مع اراضي المحررات 


فان ذلك سيود ي الى: 


.1 


2 


استنزاف جزء كبير من اراضي المحررات والتى تصنف كمناطق محميات ومصادر 
طبيعية واراضي هامة»ء وذلك نتيجة الاستمرار في التعدي العشوائي على استعمال هذه 
الاراضي دون وجود دراسات متخصصة لالية التعامل معها. 

Na N GG 
الراے ا ا واا کک ا ن‎ 
الاعتداءات الاسرائيلية المتكررة.‎ 


القادمة من الاستفادة منها. 


. الامتداد نحو المناطق الساحلية دون رؤية مسنقبلية مما يحرم المدينة من المتنفس 


الطبيعي للسكان وهو شاطئ البحر. 


ثانياً: في حال تطبيق البديل الثاني وهو تطبيق مفاهيم المخطط الاقليمي فان ذلك سيؤدي الى: 


اناف على ار اض اة والضادر اة كا اترما اا اقاي 
:الحا لی ار اک اكور كرون ار ا ااال افا 
. زيادة القدرة الانتاجية لهذه الاراضي من خلال استتثمار ها في الاوجه التى لا تتعارضص 


مع طبيعتها وقيمتها البيئية. 


. التوجيه في النمو العمراني للمناطق الشرقية مما يقوي الجبهة الشرقية في مواجهة 


التوغلات المتكررة للاحتلال الاسرائيلي. 


. المحافظة على الشريط الساحلي كمنطقة سياحية ومتنفس طبيعي لسكان المدينة. 


الفصل الرابع: البدائل المقترحة لتطوير استعمالات الاراضى فى محررات مدينة خان يونس 


ثالثا: في حال تطبيق البديل الثالث وهو تجميد المشاريع الجديدة والابقاء على الوضع القائم 
والحفاظ على ما تبقي من مصادر وموارد فان ذلك سيؤدي الى: 


e1 


.4 


المحافظة على ما تبقي من الأاراضي الهامة والمصادر الطبيعية والتعامل معها كما اقره 
المخطط الاقليمي. 


Na O Gy 
زیادة القدرة الانتاجية لما تبقي من هذه الاراضي من خلال استثمار ها في الاوجه التی لا‎ : 


تتعارض مع طبيعتها وقيمتها البيئية. 
الساة عل القری الناکے فة اس وتفن طي لكان ااه 


رابعا: دلائل تم الوصول اليها من نتائج الاستبيان 


.1 


نسبة تاثير المعايير الثلاثة على البدائل الثلاثة تقريبا متساوية فى نسب اهميتها مما 
يؤشر الى ثبات نسب تاثير المعايير المختلفة على البدائل الثلاثة وان كانت بحجم 
مختأف. 


. البديل الثاني حاز على افضل الاختيارات من حيث المعايير الثلاثة وذلك بنسب عالية 


تفوق البديلين الاخرين يليه البديل الثالث ثم البديل الاول. 


. تحقيق غايات الحفاظ على الموارد الطبيعية والمصادر الهامة في المنطقة اعلى المعايير 


التنموية التى يتم تحقيقها في حال اتباع البديل الثاني واقلها في البديل الاول. 


. الحفاظ على الاراضي الهامة والمصادر والمحميات الطبيعية اعلى المعايير التخطيطية 


التى يتم تحقيقها في حال اتباع البديل الثاني واقلها في البديل الاول. 


. مصادر المياه اعلى المعايير التى يتم تحقيقها ضمن المعايير البيئية في حال تطبيق 


البديل الثاني واقلها المعيار الخاص بالتضاريس في البديل الاول. 


من خلال ما سبق وتحليل نتائج الاستبيان يتبين ان البديل الثاني هو افضل البدائل المقترحة 
SA OG COT CT‏ 
المحررات» بينما حاز البديل الثالث والذي يحافظ على ما تبقي من هذه الاراضي على الدرجة 


الثانية في تقييم البدائل وهو ما يؤشر الى الرغبة في تغيير الوضع القائم في التعامل مع 
استخدامات الاراضي في المنطقة ويتطلب اعادة نظر في السياسات المتبعة ضمن رؤية شاملة. 


الفصل الرابع: البدائل المقترحة لتطوير استعمالات الاراضى فى محررات مدينة خان يونس 


تقييم البدائل الثلاثة حسب المعايير الثلائة 


شكل(30-4) مخطط بياني يوضح تقييم البدائل الثلاثة حسب المعايير التنموية والتخطيطية والبيئية 
المصدر: تحليل لنتائج الاستبيان من اعداد الباحث. 
الخلاصه 
من خلال هذا الفصل تم الحديث عن البدائل المقترحة لمستقبل اتجاه النمو العمراني في 
منطقة المحررات مع تحديد اهم العوامل المؤثرة علي ذلك وطرحها من خلال استبيان موجه 
للمختصين لإبداء أرائهم للتوصل الى توجه عام الى في طريقة التعامل معها والتي تمثلت في: 

ه تحديد المعايير المؤثرة على اتجاه النمو العمراني في المنطقة وحصرها في ثلاثة محاور 
رئيسية وهى عوامل تنموية وعوامل تخطيطية وعوامل بيئية. 

د طرح ثلاثة بدائل لاتجاه النمو العمراني في منطقة الدراسة اولها الاستمرار في النهج 
القائم في تخصيص واستعمالات الاراضي في المنطقة وثانيها تطبيق توجيهات المخطط 
الاقليمي في التعامل مع هذه الاراضي وثالثها تجميد الاستخدام الحالي والابقاء علي ما 
تبقي من المصادر الطبيعية والموارد البيئية والاستفادة منها بشكل افضل. 

طرح هذه البدائل والعوامل المؤثرة عليها من خلال استبيان تم توجيهه الى مجموعة من 
المختصين بالتخطيط العمراني لقياس مدي درجة تأثر العوامل المختلفة بتطبيق هذه 
البدائل حيث اظهرت النتائج اجماع المستطلعة آرائهم على اختيار البديل الثاني بتطبيق 
مفاهيم المخطط الاقليمي يليه اختيار البديل الثاني ومن ثم البديل الثالث. 
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تمهید 


من خلال الدراسة والتحليل الذي تم في الفصول السابقة تم التعرف على ابعاد واهم ملامح 


اکال ارک امد وا مھا کے لوصول اتی اھ قاط ارک ال یکن غا اتاج 
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النتائج 
النتائج تنقسم الى: 
" نتائج تتعلق بفرضيات الدراسة بشكل عام. 
" نتائج تتعلق بالفرضيات الخاصة بمنطقة الدراسة. 


1-5 نتائج تتعلق بفرضيات الدراسة بشكل عام 


1 


.2 


3 


.4 


.5 


اظهرت الدراسة ان تمركز أماكن المستوطنات الاسرائيلية في القطاع كان محدد مهم 
وعائق أساسي أمام تمدد ونمو مدن القطاع بشكل طبيعي» مما كان له الأثر الكبير علي 
تحقيق متطلبات التنمية والتطوير العمراني في هذه المدن والتجمعات العمرانية مما ساهم 
بدرجة كبيرة في ايجاد العديد من المشاكل التخطيطية والعمرانية في المدن القائمة والتى 
تستوجب تعميق الدراسات والخطط التنموية والتطويرية التي تساهم في حل هذه المشاكل. 
من خلال الدراسة تبين ان إخلاء هذه المستوطنات وما نتج عنه من ضم لأراضي 
المحررات لنفوذ بلديات القطاع عامل مهم جداأ يتطلب إعادة النظر في المخططات الهيكلية 
القائمة ومخططات استعمالات الأرض لمدن القطاع وخاصة تلك المدن التى تقع هذه 
الاراضي ضمن نفوذها. 

بينت الدراسة من خلال فصولها وجود تعارض كبير بين المخطط الإقليمي المعتمد 
للمحافظات الجنوبية والمخططات الهيكلية للمدن القائمة والتوسعات العمرانية بهاء 
بالإضافة إلي عشوائية كبيرة في أوجه استخدامها. 

اظهرت الدراسة ان التوسع العمراني المتنامي اثر سلبا على تخطيط المدينة الأمر الذي 
أدى إلى ظهور أحياء سكنية مخططة غابت فيها التهيئة العمرانيةء وأحياء سكنية غير 
مخططة شوهت النسيج العمراني الكلي للمدينة وصعبت من عملية التحكم في توسعها. 

من خلال الدراسة وضح تاثيرالهجرات المتكررة إلى قطاع غزة نتيجة للحروب عام 
8م وعام 1967م وزيادة عدد السكان على التخطيط العمراني للمدن القائمة والجديدة. 
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6. تبين من خلال الدراسة ان نوع ملكية الاراضي عامل مهم في تحديد اتجاه النمو في المدن 
الفلسطينيةء فقد تبين ان هناك العديد من المشاريع التنموية التى تم تنفيذها او تخصيص 
اراضي لتنفيذها تم على حساب الاراضي الحكومية التي تتناقص بشكل كبير ومتسارع 
بفعل السياسات المتبعة في تخصيص الاراضي الحكومية مما ساهم بشكل كبير في تحديد 
اتجاهات النمو في المدن الفلسطينية القائمة. 

7. من خلال الدراسة تبين ان معظم مدن القطاع ما زالت تحتفظ بنموذج حضري أحادي 
المركز في مركز المدينة تتمركز حوله معظم النشاطات الحضرية؛ ولكن بسبب النمو 
السكاني السريع فقد اصبح الكثير من القري والتجمعات السكنية والضواحي تتوسع لتشكل 
مدن ذات وظائف حضرية متكاملة» ولكن عدم او سوء التخطيط الحضري قد شجع 
التوسع العمراني غير المنظم خاصة التعدي على الاراضي الهامة والموارد الطبيعية 
والاراضي الزراعية الغير ملائمة للنمو الحضري. 

8. تبين من نتائج هذه الدراسة ان هناك مشكلة رئيسية تواجه التخطيط العمراني في 
الاراضي الفلسطينية بشكل عام» تتمثل في ضعف التخطيط الفلسطيني بالإضافة الى عدم 
الوعي الشعبي في الكثير من الاحيان»ء وهذا يتطلب من صانعي القرار الفلسطيني التفكير 
في الاستراتيجيات والسياسات العمرانية التي ستؤثر على مستقبل المنطقةء وتساهم في 
تحقيق التأثيرات الاجتماعية لهذه الخطط والاستراتيجيات وعكسها علي السكان المحليين. 

2-5 نتائج تتعلق بالفرضيات الخاصة بمنطقة الدراسة 

1. حدد المخطط الاقليمي ومخطط حماية المصادر منطقة الدراسة ضمن المناطق التي 
تستوجب الحماية والحفاظ عليها ووضع ضوابط وتوجيهات لطريقة التعامل معها. 

2. اظهرت الدراسة تجانس نوع التربة فهي تربة رملية غير مكتملة النمو تتميز بانها ذات 
ا ا ما Lg n‏ 
بأكبر خزان مياه جوفي تحتها في قطاع غزة» كما انها تتميز بقدرة انتاجية عاليةء لذا 
تصنف ضمن المناطق الزراعية. 

3. اظهرت الدراسة ان معدل النترات والكلوريد في المياه الجوفية في منطقة الدراسة 
بمستويات معتدلة لذا يجب الحفاظ عليها من الارتفاع ومحاولة الابقاء على مستوياتها 
الحالية على الاقل. 
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اظهرت الدراسة من خلال فصول الدراسة ونتائج الاستبيان انه يجب اللجوء الى تطبيق 
مفاهيم وتوجيهات المخطط الاقليمي المعتمد لقطاع غزة والتى تتعلق بالتعامل مع 
استخدامات الاراضي في منطقة الدراسة بما يكفل تحقيق وتطبيق الحماية اللازمة لمصادر 
الموارد الطبيعية والاراضي الهامة من خلال توجيه النمو العمراني في اتجاه بعيد عن هذه 
الموارد والمصادر ووضع الخطط الكفيلة بجعل هذا المخطط قابل للتنفيذ على ارض 


الواقع شاملا الانظمة والقوانين والتشريعات. 


. بينت الدراسة قيام وزارة الاشغال العامة والاسكان بالتعاون مع وزارة الحكم المحلي 


المعتمد لبلدية خان يونس بعد ان تم تحويل هدف الاستخدام لهذه الاراضي من استخدام 


زراعي الى سكني بقرار من اللجنة المركزية لتنظيم المدن. 


,یاف آل ذلك تخت لدت من امراق العامة و الخمات کے تح غلے جڑع کر 


والصناعية والادارية. 


. عمدت بلدية خان يونس الى تعديل المخطط الهيكلي المعتمد للمدينة وهو في طور الاعتماد 


اسررات الغا لے اعا کرظط مکی مزارى لاط اك اا كد 


فقت الدراسة ومن خلال استطلاع آراء وزارة الاسكان والاشغال العامة توجههم الى 


التمدد في استخدام الاراضي المتاحة في مناطق المحررات لعدم وجود اراضي حكومية 
لاقامة المشاريع الاسكانية التى تلبي جزء من حاجات قطاع الاسكان علي مستوي القطاع 
ولرغبتهم في الحد من التعدي العشوائي على الاراضي الحكومية من قبل المواطنين. 


. اوضحت الدراسة بان وجود بركة تجميع مياه الصرف الصحي في منطقة الدراسة بالرغم 


من الاحتياطات البيئية التي تم تنفيذها عملت وبشكل كبير على تلوث المياه الجوفية عبر 
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تسرب المياه العادمة الي الخزان الجوفي من خلال الكثبان الرملية والتي تشكل خطرا 
كبيرأ يؤثرعلى صحة السكان في هذه المنطقة والمناطق المجاورة. 

0 قر من کال آفراسا ن دا مد خان و شس انی من حلا خت الاد الحا 
لبه وكذلك من الاستخدام السىء لكان المذيدة والذي اله الائر البالغ في تمير البتة 
EER EA‏ 

1. تبين من خلال الدراسة تعرض الكثبان الرملية في اراضي المحررات في مدينة خان 
يونس الي عمليات استنزاف لمساحتها وكميتها من خلال عمليات التجريف والنقل 
واستخدامها في اعمال الانشاءات والتطوير العمراني بالاضافة الي الزحف العمراني 
افر علا ا اا ما ارالك 

1 تن .من خن اكرات ,الاحصااة راء المخطرة لكان مدت خان ونر 
نتيجة الزيادة السكانية الطبيعية وعودة النازحين المتوقع اليها اليها. 

3. اظهرت الدراسة ان مجتمع مدينة خان يونس مجتمع فتي لارتفاع نسبة صغار السن 
والشباب فيه. 

4. بينت الدراسة ان هناك ضعف وقصور كبير في التنسيق الداخلي فيما بين الجهات 
اتف اايخكة كه الت الراك كاف ررزارات اط وانك 
سے ,رااان وا تکل نے کر من الات لے اق ف اعا رااان 
العملي للتوجهات التخطيطية. 

5 بت اتراسة أن القطرن الحضري والتمر الر اني لے كن عمل متظمة فى مدن 
قطاع غزة» لذا اذا استمر في النمو على نفس الوتيرة من غير سيطرة او تخطيط لذلك 
فانه من المحتمل ان يستهلك الزحف العمراني قسما كبيرا من الموارد الطبيعية» والذي 
بات يشكل تهديد جاد للموارد والمصادر الطبيعية» لذلك فانه من الضروري ان يتم 
التخطيط بحذر عند عملية التوسع الحضري وذلك من اجل تنظيم هذه العملية ولتقليل 
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6. بينت الدراسة وجود ضعف في فهم العلاقات الطبيعية والوظيفية بين مناطق البناء 
اللازمة ومساحات الارض المتوفرة من اجل القيام بتخطيط عمراني سليم نستطيع من 
خلاله تحديد احتياجات المناطق الملائمة للتطور الحضري المستقبلي بدقة لتقليل التضارب 
بين التطور الحضري والمصادر الطبيعية والبيئية وصولا لنمو عمراني مستديم يتم 
کل خد فال 

7. يتبين من الدراسة بان التوسع والنمو العمراني من غير المحتمل ان ينخفض في 
المستقبل القريب وذلك لان تقديرات النمو السكاني تشير الى زيادة كبيرة في عدد السكان 
في المستقبل والذى بدوره سيزيد من الضغط على استخدامات الاراضي» وتشير النتائج 
الى ان نسبة النمو العمراني ستكون مرتفعة خاصة في مدينة خان يونس تحت اى سيناريو 


متوقع للنمو السكاني المستقبلي سواء كان نموا مرتفعا او متوسطا او منخفضا. 


2-5 التوصيات 
التو صيات التالية تم وضعها بھدی الوصول الى اأحد الاغلے للاستفادة من اراضي 
والمصادر الطبيعية المتاحة والتى تم تقسيمها الى: 
" توصيات تتعلق بالبدائل المقترحة لاستعمالات الاراضي فى منطقة المحررات. 
" توصيات تتعلق بموضو ع الدراسة بشكل عام. 
1-5 توصيات تتعلق بمنطقة الدراسة 
1. استعمال أراضي المحررات بإقامة مشاريع تنموية اقتصادية وزراعية وتطويرية 
من خلال خسن ااال الأ اضى رفا فاعدة الأنتكدا الرشيد و الأ لار اضى وهو 
الأساس الذي يقوم عليه التخطيط بكافة أنواعه ومستوياته وأهدافه عبر تحديد الهدف 
والاحتياج المرجو تحقيقه من خلال استعمالات هذه الاراضي سواء لمشاريع حكومية أو 
تابعة لمؤسسات وجمعيات أهلية. 
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2. التوصية باعتماد المخطط الاقليمي لقطاع غزة وتطويره كأساس لعملية تحديد استعمالات 
الاراضي في مناطق المحررات» والتي تنص على عمل دراسة كاملة لأراضي 
المحررات في قطاع غزة من خلالها يتم تقييم الاستعمالات الامثل لهذه الاراضي بما 
كل تى هاف المر جو من البقططات المعتدة: 

3. تشكيل لجنة وطنية من كافة الوزارات والبلديات والجهات ذات الاختصاص والعلاقة 
بموضو ع استعمال الارض في مناطق المحررات ليكون من مهامها دراسة الواقع الحالي 
والامكانيات المتاحة ووضع تصور عملي يمكن تنفيذه بعد استشارة كافة المختصين في 
هذا الفخال. 

4. دراسة المؤشرات البيئية اللازمة للتطور المستقبلي في قطاع غزة ومناطق المحررات 
بشكل خاص من خلال مسح المصادر الطبيعية ومتبقيات الاحتلال ودراسة استخدام 
ملائمة الارض للاستعمالات المختلفة لتكون مرجع يتم الاستناد اليه في تحديد اوجه 
الاستعمال الممكنة في المستقبل. 

5. انشاء قاعدة بيانات مساحية من خلال رفع وتطوير الخرائط المساحية لمناطق المحررات 
والمناطق المحيطة بها حسب القطع والقسائم وملكية الاراضي فيها. 

6. وضع آلية لضبط عملية تنفيذ المشاريع الكبيرة مثل المشاريع السكنية والصناعية والتي 
يجب ان تسبق بعملية تقييم للأثر البيئي التي تأخذ بالحسبان النتائج الجانبية السلبية 
للتطور الحضري على البيئةء اضافة الى مراجعة اصدار رخص البناء الجديدة لكي يتم 
تفادي البناء على المناطق ذات القيمة والاهمية العاليةء والتي من الممكن ان تؤثر على 
كمية ونوعية المصادر والموارد المتاحة. 

7. التنسيق المستمر بيت الجهات التصميمية المختصة بحيث لا تضع أي من هذه الجهات 
مخططاتها ومشاريعها بمنآي عن الجهات الأخرى مع مراعاة التدرج الهرمي لتصميم 
المخططات للخروج بمخطط شامل يلبي الاحتياجات الفعلية ويحافظ على الموارد 
والمصادر البيئية. 

8. العمل على زيادة الوعي الجماهيري لإدراك اهمية التخطيط العمراني والحفاظ على 


الموارد البيئية وقيمتها وضبط التوسع العمراني العشوائي نحوها والاهتمام بالمشاركة 
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الشعبية في اعداد المخططات المستقبلية من خلال البرامج والمحاضرات والندوات 
رور ات الل الت دة 

9. وقف وازالة التعديات العمرانية على الاراضي الحكومية والطرق والمرافق والمصادر 
مع منع أي تعديات جديدة والعمل على تغيير السياسة الحالية المتبعة في تخصيصات 
الاراضي والعمل على تنظيمها واختيار مواقعها جيدا بعيدا عن المناطق والمصادر 
الهامة: 

0. تخصيص الميزانيات الحكومية والاهلية اللازمة من اجل الاستثمار في خدمات البنية 
التحتة والم رافق العامة الت تاخ المنطةة اامحافظة كلها سن القعمات و الاشعمال 
الخاطئ. 

1. استغلال اراضي المحررات في الزراعة على اسس علمية حديثة لزيادة الرقعة 
الزراعية والانتاج الزراعي بما يضمن الامن الغذائي ويحقق اهداف الحكومة 
واستراتيجياتها في بناء الاقتصاد المقاوم واحلال الواردات. 

2. الحفاظ على جودة المياه ومنع تسرب مياه البحر الي الخزان الجوفي بالمحافظة على 
منسوب المياه في الخزان الجوفي وحمايته من الاستنزاف بالحفاظ على الا يزيد معدل 
السحب من آبار المياه في المحررات عن معدل 35-30 م3 في الساعة وذلك حفاظا 
على الخزان الجوفي من التناقص حيث لا يزيد التعويض السنوي لمياه الخزان الجوفي 
عن 3.5 الى 4.5 مليون متر مكعب سنويا. 

3. اعادة تنظيم وادارة المحاصيل المزروعة في المحررات بما يتناسب مع احتياجات 
الوطن من خلال التوسع في زراعة المحاصيل التي لا تشكل منافسة للمزارعين لتكون 
هذه المنتجات عامل في تحقيق الاكتفاء الذاتي ورفع المستوي المادي والمعيشي 
للمزارعين بالإضافة الى تفعيل دور القطاع الخاص للاستثمار في مجال الزراعة وتفعيل 
دور المنظمات الغير حكومية والجمعيات العاملة في القطاع الزراعي. 

4. تطوير وتطبيق نظم المعلومات الجغرافية (6|5) في مجال تحويل وتخزين وتحليل 
وعرض المعلومات المتعلقة بسطح الارض وباطنها واستعمالاتها والتخطيط العمراني 
والمكاني لمناطق المحررات. 


الفصل الخامس : النتائج والتوصيات 


2-5 توصيات تتعلق بالبدائل المقترحة لاستعمالات الاراضي فى منطقة المحررات 


1. التوصية باعتماد تنفيذ توجيهات المخطط الاقليمي المتعلقة باراضي المحررات 


والمصادر والموارد الطبيعية مع الحاجة الى تطوير المخططات الهيكلية المعتمدة بما 
يتناسب مع الظروف السياسية والاقتصادية المتغيرة في المنطقة. 

. عدم مسايرة الواقع الحالي لاستعمالات الاراضي في منطقة المحررات لانها تتم دون 
دراسة جدية لتحديد الاحتياجات والموارد المتاحة والاستناد الي المخططات المعتمدة. 

. اعتماد مبداً الاتجاه الراسي والكثافة السكانية العالية للتقليل من استعمال الاراضي وتوفير 
مساحات خضراء ومفتوحة تعمل لدرجة ما على تخفيف الآثار السلبية الناتجة من التعدي 
على الاراضي ذات القيمة العالية. 


3-5 توصيات تتعلق بموضوع الدراسة بشكل عام 


1. ضرورة تحديد الاراضي التي يمكن تخصيصها للنمو العمراني المستقبلي سواء على 


او رر لا ي حال ر اة د و 
ا لے اا فاع عة راغطات اا ن 5 کے وک ان 
الراك الات والرة نى اقاع ولت والاقے قل عام اسن بدن 
الاعتبار البنية التحتية والخدمات المساندة لها وطبيعة ملكيات الاراضي. 

أعقاد رصاغة السانبات الس فى تفط كى السات اة اة 
الاب والمهادر ازارد اطا م ااه بن غار اح ات اتوس الفمرا 
الحالية والسقلية من خلال بتاء المزية من الإثر اك فى قطنا استمال الأرضن على 
كر جات ات المحة التحر الهم فى فكل الطرر الخضرى السقل ما 
رت من فال اة اسشمال الارآکي ,ا افكت اتر اة ج 


يصبح تخطبط استخدام الارض اداه تطویر فعالة. 


الفصل الخامس : النتائج والتوصيات 


ر ار کے ار و 0 ا 
الراك الزراع افا وراماطن اف واارية و فاظن التحراء ات 
الاهمية البيئية والتي لا يسمح فيها نمو المناطق الحضرية للتقليل من الآثار السلبية 
افد المر اتی ى هذه اظن 

5 تشجيع ودغ الحمات الأكاديمية و المصادر النحثة في مجال التتية الحضرية وعداة 
التخطيط الاستراتيجي المستقبلي لعمل الأبحاث والدراسات الخاصة بتطوير خطط 
قمر ان ممنفا لوطا ر مخططات فط لاك ات رض اة کا 
ويتوجب انشاء شبكة او مرصد حضري وطني فلسطيني لمراقبة النمو العمراني 
E E‏ 

6 الل کے كن اغات ات افاس س ال نط الل اقل 
بالمحافظة بدرجة كافية على ارض مناسبة لإنشاء مجمعات ومواقع وخدمات بنية تحتية 
عدر كالط رن وار عاذت ر قات الاه و السرقة الخحي و الكمرباة و الاضالة 
وغيرها كذلك توفير خدمات البنية التحتية الاأجتماعية كالمدارس والجامعات 
والمستشفيات والمراكز الثقافية والاجتماعية والترفيهية وغيرها. 

7. تشجع وتطوير الجمعيات وجهات التمويل والاجهزة المصرفية التي تعطي القروض 
ا ا ,ا لے اا ر ت ا ا را ار 
العراى اسع لاء فعا حه اعت اة رع ا ب 
المستثمرين والجمعيات التعاونية السكانية من اجل البناء بطريقة تلائم عملية التحضر 
E N oyy‏ 

ا ات ا لے ا ت اا ارال ا 
ارا و ا ا ق ت ی ا 
لے اراق الت كل ادها من فل مات الل السرقل اة 
المناطق الحدودية الشرقية مع ضرورة دمجها مع المدن او القري القريبة منها وتحويلها 


الى مراكز حضرية ثانوية وذلك من خلال توجيه المشاريع الاسكانية الكبيرة الى هذه 


الفصل الخامس : النتائج والتوصيات 


المناطق وتشجيع المواطنين من خلال التسهيلات التي تساعدهم على الامتداد في هذا 
الاتجاه بتنفيذ البنية التحتية وتوفير الخدمات والمرافق العامة. 

9. التوصية بالترويج لإنشاء مبان عالية الارتفاع تلائم الكثافة السكانية المتزايدة من اجل 
وقف الزحف العمراني على الاراضي الزراعية والاراضي ذات القيمة العالية. 

0. تفعيل قانون نزع الملكيات الخاصة واستخدامه عند اعداد المخططات الشاملة والهيكلية 
وتغليب المصلحة العامة على الخاصة والتخطيط بناء على الاولويات مع ايجاد حلول 
مرضية لتعويض السكان المتضررين. 

1. عند وضع وتطوير الخطط المستقبلية للمخططات الهيكلية والتوسع العمراني يجب الاخذ 
بعين الاعتبار البنية التحتية والخدمات المساندة لها وطبيعة ملكيات الاراضي. 


4-5 توصیات بدراسات مستقبلية 

ا ادراق اعا ا وخسرك. 

2. دراسة لتحديد افضل الاستعمالات التى يمكن تحديدها لمنطفة المحررات في مدينة خان 
يونس بتطبيق نظم المعلومات الجغرافية (5ا6) وفق معايير واضحة. 

د المحاصل رامات اازراعة ئى مك تطرير ها فى ارض البخررات: 

4. دور اراضي المحررات في رفع المستوي الاقتصادي والمعيشي للمجتمع الفلسطيني . 
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استماره اسنییان 
اعد هذا الاستبيان ضمن دراسة بحثية وضعها الباحث لدراسة دور اراضي المحررات في اعادة صياغة مخطط 
استعمالات ارض المدينة - مدينة خان يونس حالة دراسيةء مقدمة لنيل درجة الماجستير من قسم الهندسة 
E E POO‏ 
الهدف من الاستبيان الوصول الى تقييم لواقع استعمالات الاراضي ضمن البدائل المقترحة لاستعمالات 
الاراضي لمناطق المحررات في مدينة خان يونس ودورها في اعادة صياغة مخطط استعمالات ارض المدينة. 


راجيا منكم التكرم بتعبئة هذا الاستبيان بكل شفافية وواقعية ليستطيع الباحث الوصول الي المقياس الحقيقي في 


عرض النتائج المترتبة من الدراسة. 


موضوع الاستبيان 


البدائل المتوقعة لاستعمالات الاراضي في منطقة المحررات في مدينة خان يونس 


04 


مقدمة 


قطاع غزة شريط ضيق تعرض إلي الاحتلال منذ بداية القرن الماضي» وقع فيها تحت تأثير 
سياسات و أهداف موجهة لخدمة أغراض المحتل» لذا توسعت المدن الفلسطينية من حيث المساحة وعدد 


عمل علي إنشاء المستوطنات الإسرائيلية وزرعها بطريقة تحاصر التجمعات العمرانية القائمة وتوجيهها 
للنمو في اتجاه يخدم الاحتلال من الناحية الأمنية. 

وبعد الانسحاب الإسرائيلي من كامل قطاع غزة صيف 2005م» أصبح من الضروري إعداد 
سياسات تنموية تسعى إلى حلول جذرية للمشكلة السكانية وتطوير البنية الحضرية والبيئية للمدن 
الفلسطينية القائمة والجديدة تلبية للاحتياجات المتراكمة» من خلال إيجاد آلية للتوسع العمراني للمدن 
القائمة تلبية لاحتياجات المجتمع الفلسطيني في إطار تنموي سليم. 
منطقة الدراسة: 


مدينة خان يونس واحدة من اكبر المدن الفلسطينية في قطاع غزة تعرضا للهجمة الاستعمارية 
الإسرائيليةء حيث استولت سلطات الاحتلال على جزء كبير من أراضيها لبناء المستوطنات عليهاء 
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والتي امتدت بطول الساحل ابتداءَ من حدود دير البلح إلى الحدود الدولية في رفح» حيث استولت على 
معظم أراضي خان يونس الغربيةء» وفصلت المدينة والمخيم عن شاطئ البحر. 

ولكن المتابع لطريقة التعامل مع اراضي المحررات في المدينة يري أن الأمور تسير بعشوائية 
كبيرة سواء في مجال استعمالات الأراضي أو احترام توجهات المخطط الإقليمي المعتمدء وأمام هذا 
العبء الكبير المتمثل في النمو السكاني المتسارع» يأتي موضوع هذه الدراسة كمحاولة للتعرف على 
مظاهر تأثير أراضي المحررات علي التوسع العمراني وانعكاساته على تخطيط المدينة. 

لذا تم تصميم هذا الاستبيان بعد استعراض البدائل المتوقعة لاستعمالات الاراضي في منطقة 
المحررات في المدينة وتحديد اهم المعايير التي تؤثر على هذه البدائل» ونظرا لحساسية وأهمية 
الموضوع تم توجيهه فقط للمختصين في موضوع الدراسة ضمانا للوصول الى نتائج واقعية من اهل 
الأختضاض. 


نبذة عن البدائل المقترحة لاستعمالات الاراضي في منطقة الدراسة 


البديل الاول: الاستمرار في النهج القائم في التعامل مع مناطق المحررات 

يتلخص البديل الاول في ان يتم الابقاء على الاستخدام الحالي بالزحف على الاراضي المتبقية من 
اراضي المحررات على الرغم من قيمتها البيئية العالية وما يتوفر بها من اراضي هامة ومحميات 
البديل الثاني: تطبيق توجيهات المخطط الاقليمي 

يعتمد هذا البديل على تطبيق مفاهيم وتوجيهات المخطط الاقليمي المعتمد للمحافظات الجنوبية ومن 
اهم توجيهاته توجيه النمو العمراني الي المناطق الشرقية من المدينة بعيدا عن الاراضي الزراعية 
والمصادر الهامة» بما يضمن الحفاظ على اراضي المحررات وحمايتها كمناطق محمية ومصادر 
طبيعية هامة لتكون كمخزون استراتيجي للأجيال القادمة. 
البديل الثالث: تجميد المشاريع الجديدة والابقاء على الوضع القائم والحفاظ على ما تبقي من 
مصادر وموارد 


التي لم يتم تنفيذها ومن ثم المحاولة لإيجاد الحلول الممكنة للحد من العشوائية في ننفيذ استعمالات 
الاراضي في المنطقة من خلال جسر الهوة بين البديلينء وتطبيق ما جاء في المخطط الإقليمي للقطاع 
بشكل تفصيلي وواقعي أكبر يحقق التنمية التي أعدها هذا المخطط في كافة المجالات. 


الملاحق 


اهم العوامل المؤّثرة على طبيعة استخدام الارض في منطقة المحررات 


المعايير التنموية علي المستوي 
الوطني والاقليمي 


E 
E 
التوافق مع السياسات المتبعة‎ 
لاستخدامات الاراضي‎ 
تحقيق الفائدة الاقتصادية القصوى‎ 
N 
القدرة على التقليل من التأثيرات‎ 
الاقتصادية والاجتماعية السالبة‎ 
OT 
الطبيعة والمصادر الهامة في‎ 
المنطقة‎ 
مراحل حسب الامكانات المادية‎ 
المتاحة‎ 


المعايير التخطيطية 


الحفاظ على الاراضي الهامة 
والمصادر والمحميات الطبيعية 
العلاقة بالشريط الساحلي واتجاهات 
الرياح السائدة 
كلفة توفير خدمات البنية التحتية 
والاساسية 
القرب من الاماكن الثقافية 
والترفيهية 
المسافة عن مركز الكتلة العمرانية 


التربة 
مصادر المياه 
التضاريس (طبوغر افية السطج) 
المناطق الزراعية والخضراء 
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اسئلة الاستبيان 


E N Ny 
ASE مكان العمل ..................................... البريد الالكتروني:‎ 


اولً: اهمية المحاور الرئيسية المؤثرة علي استخدام الارض في محررات مدينة خان يونس 


رتب فيما يلي المحاور الرئيسية المؤثرة على طبيعة استخدام الارض في مناطق المحررات 
في مدينة خان يونس حسب اهميتها من الاكثر اهمية الى الاقل من خلال ترتيبها وفق الترقيم من 
(3-1). 
المحور الترتيب 
اولا: المعايير التنموية علي المستوي الوطني والاقليمي 


ثانياً: المعايير التخطيطية 


ثالثا: المعايير البيئية 


ثانيا: علاقة وتأثير كل عامل علي البدائل المقترحة لطبيعة استخدام الارض. 


حدد مدي علاقة وتأثیر کل عامل من العوامل المؤثرة علي البد ائل الثلاثة المطروحة وذلك وفق 


الدليل التالي: 
طبيعة العلاقة درج التقييم 
قوية جدا 5 
قوية 4 
متوسطة 3 
ضعيفة 2 
ضعيفة جدا 1 


البديل الثاني الل اتات 
تطبيق توجيهات 


تحقيق الاهداف التنموية الشاملة وفقا للسياسات 


الوطنية والاقليمية 


تحقيق الفائدة الاقتصادية القصوى من استخدام 
الارض 

القدرة على التقليل من التأثيرات الاقتصادية 
والاجتماعية السالبة 

تحقيق غايات الحفاظ على الموارد الطبيعة 
والمصادر الهامة في المنطقة 

تحقق فرص لتنفيذ التنمية علي مراحل حسب 
الامكانات المادية المتاحة 

ثانيا: العوامل التخطيطية 


الحفاظ على الاراضي الهامة والمصادر والمحميات 


العلاقة بالشريط الساحلي واتجاهات الرياح السائدة 
كلفة توفير خدمات البنية التحتية والاساسية 


القرب من الاماكن الثقافية والترفيهية 


ثالثا: العوامل البيئية 


a a a 
شای ونر ت‎ 
a E E 


ثالثا: ملاحظاتكم واقتراحاتكم. 


شكرا لكم علي سعة صدركم وحسن تعاونكم 
وتفضلوا بقبول فائق الاحترام والتقدير 
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Abstract 

The Gaza Strip 1s a tight area with more than 1.7 million 1nhabitants. 
Since the beginning of the last century, and as other Palestinian areas, Gaza 
Strip was subject to direct occupation. It was affected by policies and 
objectives almed at restricting reviving and developing of the cities, and 
such objectives were not for a Palestinian interest, but for occupation's. 
Therefore, the cities expanded, in terms of population and space, without 
planned Infra or super structure that helps their development and 
civilization. One of the danger administrations that governed the Strip was 
the Israell occupation, which massively limited the development and 
growth of Palestinian cities. The occupation tightened laws and regulations 
and increased obstacles, meanwhile 1t established settlements in a method 
that besieges existing Palestinian urban areas and leads them to develop 1n 
a way that serves the occupation, particularly the security side. With the 
change of political authority and transfer 1t to the National Palestinian 
Authority, and the withdrawal from the Strip in 2005, 1t was necessary tO 
prepare development policies that meet the accumulated needs. As a result 
of the huge burden, represented 1n the on-going population growth, this 
study comes to 1dentify the effects of former settlements (Muhararat) on 
urban expansion and their reflections on city planning through 
concentrating on Khan Younis as a case study, as 1t 1s one of the largest 
cities 1n the Strip that faced Israeli attacks. 

Findings: 

The study finds that lands of former settlements (Muhararat), which 
are located within the municipality authority, have high environmental 
values and characteristics should be protected from arbitral use. The study 
suggests three alternatives to deal with such lands; to continue following 
the same method 1n dealing with these lands, to apply concepts of regional 
planning or to suspend current usage and re-evaluate the area and 
determine appropriate uses. 

Recommendations: 
After discussing the topic through a questionnaire addressed planning 


specialists 1n governmental and civil organizations, the main 
recommendations are: 


Stop current use and adopt concepts of regional planning 
through finding a mechanism for urban expansion of the city 
toward the east, and this 1s to avoid problems and hindrances 
existed 1n the city within a sound development frame. 


It 1s necessary that such expansions should have a solid 
economic feature creates real Job opportunities that contribute 
in economic development, reduce high unemployment rates 1n 
the Strip and maintain natural resources as a national asset for 
the coming generations. 


Research Problem 


Settlement began in the Gaza Strip at the beginning of the Israeli 
occupation of Gaza 1n 1967, has extended these settlements which are 
made from Palestinian communities enclaves isolated from each other sO 
that the occupation easily controlled, and formed a prohibitive and reluctant 
urban growth of Palestinian communities, and after the withdrawal of the 
occupation from these lands in summer 2005, 1t became necessary to study 
the role of these lands 1n the reformulation of the city land use planner and 
forms of urban expansion 1n existing cities, and focus on the city of Khan 
Youn1is, as a case study being the largest city, which was surrounded by a 
large number of settlements 1n the Gaza Strip. 

Objectives of the Study 


1. Determine the effects caused by the Israeli settlements on the 
communities in the cities of Gaza Strip. 

2. Measure the size of the effect of the Liberated Areas on 
urbanization 1n the cities of Gaza Strip. 

3. Determine the possibilities available in the study area, and how to 
invest and exploit the development of communities and development. 

4. Identify the aspects of urbanization of the city of Khan Younis and Its 
underpinnings and highlighting the Implications for city planning. 

Study Hypotheses 

1.Concentration of places settlements In Gaza Strip was an 1mportant 
and fundamental obstacle in front of the growth of cities and the 
expansion of Gaza Strip normally. 

2. The evacuation of the settlements and the consequent annexation 
of the territory of the municipalities of the Liberated Areas to 
influence the sector 1s an 1mportant factor requires 
reconsideration of the structural plans and land use plans for the 
cities of Gaza Strip. 

3.There 1s a conflict between a regional plan approved for the southern 
provinces and the master plan (local plan), of the existing cities and 
urban expanslons out. 
4.Private ownership of land and public helped to identify growth trends 
in Palestinian cities. 
Reasons for Choosing the Study Area 
The city of Khan Younis, one of the biggest Palestinian cities 1n the 
Gaza Strip vulnerable to attack of Israeli colonization, where colonization 
began in the city at the beginning of the Israeli occupation of Gaza in 1967, 
where the occupation authorities seized a large part of its lands to build 
settlements on them. 
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Chapter 1: Framework of the study 


1.1 Levels of Planning 
Planning levels are divided Into three general levels starting from the 
national planning to regional planning and urban planning 1n addition to in 
some cases, sectorial planning. 
1.1.1 Level I: National Planning 
This includes the development of policies and 1n national and regional 
planning framework based on direct long-term development and that have a 
significant impact on the future development of the nation. 
1.1.2 Level II: Regional Planning 
The focus of this level of planning to eat one of the provinces of the 
country, which are divided according to special privileges and equal to 
each region within the framework of the principles of the National 
Planning. 
1.1.3 Level III: Urban Planning 
The alim of this level of planning to deal with modular region Urban 
(city and village) in the framework compatible with the social and 
economic trends and the natural, political and other, so covered 1n detailed 
planning, which illustrates the trends and the stages of its future growth and 
population sizes and 1dentify different land uses. 
1.2 Concept of Land-Use Planning 
Land use 1s a package of procedural steps sequential and interlinked 
that are being developed and implemented 1n order to find the optimal use 
of the land through the study and evaluation of all economic and social 
factors and the existing natural and relevant. 
1.3 Factors Affecting Land Use 
= Political factors 
= Fconomlc factors 
= Social factors 
= ‘Topographic factors 
= Soll 
= Factor competition 
= ‘Technological advances 
1.4 Conclusion 
Through this chapter submitted some of the concepts and definitions of 
the subject of study have been submitted and that the most important of 
which are: 
1. Urban planning a process in which the order 1s placed and the 
regulation 1s reasonable and appropriate for different land uses and 
identified within the city. 


_Chapter 1 ____________________ Framework ofthe study 


2. Planning levels are divided into three levels of national, regional and 
urban or structural plan. 

3. In Palestine there have been 1dentified new levels, between these 
levels a sectorial planning. 

4. Land use planning process 1s based on two main principles: the 
principle of optimal use and that of versatility. 

5. Land use affected by several factors, the most important of which are 
political and economic factors, social and topographical factor, so1l 
and competition and technological advances. 


Chapter 2: Physical and Urban for the city of Khan Younis 


2.1 Site and Geographical Boundaries 

Gaza Strip runs in the form of a narrow strip from north to south and 1s 
located north-east of the Sinal Peninsula, located on longitude 20° 34° and 
25° 34° degrees east of Greenwich, and latitude 16° 31° and 45° 31° north, 
and constitute approximately 1.33% of the area of historical Palestine, 
which extends on an area of 365 square kilometers along the 42 km, while 
the wıdth ranges between 6-12 km, and limits the Gaza Strip to the west of 
the Mediterranean, and north and east Lands 1948 territories, while 
bounded by Egypt from the south-west. 
2.2 Administrative Border 

Gaza Strip Division to 5 provinces, includes 17 cities and e1ght villages 
and e1ght refugee camps spread over the provinces of Gaza Strip. 
2.3 Current Situation of the Urban Growth 


Recent years have witnessed the movement of urban steady SO 
expanded residential areas significantly and random so stretched and are 
disorganized and I1ll-advised to outside municipal boundaries in the 
alignment of roads and within the agricultural land, which requires serlous 
consideration of this development and the development of regulations and 
take the necessary measures to control and regulate the entire process 1n 
order to achieve a balance 1n land use and compatibility with the approved 
plans. 

2.4 Characteristics of Natural and Urban in the City of Khan Younis 


2.4.1 The Site 


Currently located town of Khan Younts 1n the southern part of the Gaza 
Strip, which 1s the center of Khan Younis governorate, bounded on the 
south of the city of Rafah, North Deir al-Balah, in the west of the 
Mediterranean and the east occupied Palestine in 1948. It 1s the second City 
in the Gaza Strip In terms of population and area after Gaza City, where the 
city has an area of approximately 54516 acres, with a population of 
approximately 200,000 people, which represents 17% of the population of 
the Gaza Strip. 

The city of Khan Younis inventory of land and water and the source of 
agricultural Per the Gaza Strip, and 1s also famous for the existence of 
different farms, and therefore they have the economic role 1n the Gaza 
Strip, and the advantage of Khan Younis costal with a length of about 9 
km, which gives It a tourist site Characteristically, In addition to being a 
city with a long history of up to more than 700 years. 


2.4.2 Development of Master Plans for the City of Khan Younis 


In 1946, the British mandate government action master plan took place 
for the area, which was filled with the population of the city center, and this 
was the first planned city of Khan Younis and knows the scheme in 1946, 
After 1948 poured large numbers of Palestinian refugees to stay in Khan 
Younlis, whether in the city or 1n the camp prepared for them by Relief 
Agency In the west end of the city, and the acreage of the city because of 
this urbanization without updating the scheme of structural (1946), and 
continued the case until 1991. Where the Israeli occupation began thinking 
of planning a city crammed populated, so 1t facilitates the process of 
control, he put the structural plan for the year 1991. Since receipt of the 
Palestinian National Authority responsibilities on home ground 1n the year 
1997 it has been expanded the influence of the municipality of Khan 
Younis, where the municipality prepared the structural plan for the year 
1999 for the city of Khan Younis, the, and was then preparing an outline of 
the city center, in the year 2007 1f has been expanded the influence of the 
Khan Younis municipality to 1nclude Mawas1i and liberated areas to 
become an area of 54560 dunums, and the number of municipal districts of 
19 alive. 

2.5 Analysis of Urban Development for the City of Khan Younis 


The physical mass of the city of Khan Younis, continues to grow, with 
the city of Khan Younis, especially large urban breakthrough after the 
arrival of the Palestinian National Authority In 1994 and Increased 
urbanization processes 1n the city after the Israeli occupation prevented the 
expansion and the imposition of strict control over construction 1n the city, 
where is the steady Increase in urban mass increased steadily 1n population, 
which 1s the most 1mportant factor 1n Increasing urbanization, reflecting the 
spread of urbanization and expansion 1n the horizontal direction and It 1s 
due to several reasons Including the characteristics of housing, utilities 
services, land ownership, economic and political factors, organization 
charts, settlement and governmental restrictions 
2.6 Different Uses of the Urban Block 

City offers all the functions of the population, but to varying degrees, 
where 1t becomes apparent that housing holds 46.9% of the land area 1n the 
city's urban cluster, which is a ratio comparing medium with some 
nelghboring cities and surrounding, when you extract the population 
density of dunums career, we find 1t an individual of 18.8/dunums which 
indicates the possibility of urban areas to accommodate more, taking Into 
account population density specified 1n the regional plan of Gaza, which 
amounts to 25/dunums of the individual, estimated per capita in the city of 
28.3 m 2, which 1s higher than the upper limit of the standard per capita set 


by the United Nations as well as the highest standard of Palestine, which 1s 
evidence that the spread of urban sprawl! tends to horizontal. 
2.7 Settlements and the Israeli-Palestinian Conflict 


Still the Issue of the settlement 1s of the most prominent issues Oof 
Israel1-Palestinian conflict, where Israel since 1ts occupation of the 
Palestinian territories in 1967, has been to create and build a lot of Israeli 
settlements 1n the West Bank and the Gaza Strip In a policy almed at 
strengthening Its presence in the Palestinian territories and the elimination 
of any possibility of statehood Independent Palestinian. 

2.7.1 The Reality of Settlements Such as Withdrawal 

The total area of the Gaza Strip 1s 365 square kilometers. Israel took 
control over 163.35 square kilometers of them, representing 44.75% of the 
total area ofthe Gaza Strip, where the number of Israeli settlements 1n the 
Gaza Strip were 21settlements were inhabited by around 8,700 Israeli 
settlers, where the observed presence of most Israeli settlements in the 
southern part of the western and northern part of the Gaza Strip and 
adjacent to the coast of the Mediterranean Sea, and Included areas of Israeli 
control of several overlapping areas including space area settlements, 
including urban areas, and areas surrounding the settlements and regions 
yellow. 

2.7.2 The Negative Effects Left by the Israeli Settlements 

The Israeli settlements 1n the Gaza Strip have left devastating effects 
affected all aspects of Palestinian life, politically, economically, 
religiously, and the most Important: 

= Confiscation of agricultural land. 

= Depletion of water resources. 

= Restrict Urban Development and accounted for. 

= Damage to the environment of the Palestinian. 
2.8 Conclusion 

This chapter presented about the main features of the Gaza Strip and 
the city of Khan Younis, highlighting the Israeli settlements 1n the Gaza 
Strip, and its role 1n the Palestinian conflict with the Israeli occupation, 
which concluded: 

= The Gaza Strip, a narrow strip, home to about 1.7 million people, with 
an average population density of 4116 persons / km then divided into 
five provinces Include 17 cities, eight villages and elght refugee 
camps. 

= The town of Khan Younis In the southern part of the Gaza Strip and 
the stock 1s considered for the land, water and the source of each 
agricultural Gaza Strip. 


= Master plans for the city prepared by the phases of the political 
administrations that ran the country was first planned, which prepared 
the time of the British Mandate and then the second prepared by the 
Israel1 occupation 1n 1991, then the third, which 1n the era of the 
Palestinian Authority 1n 1999. 
= After the Israeli withdrawal from settlements 1n the Gaza Strip 1n 
2005, 1t has been expanded by adding the influence of the 
municipal areas adjacent to the liberated areas of the city to be 
within the administrative boundaries of the city. 
= Varied environmental resources 1n the city and the most important of 
the soil, water sources, terrain and green lands. 
= Settlement of the issues of the Israeli-Palestinian conflict as Israeli 
State took control of the Gaza Strip area of 44.75% for settlement and 
marked by falling within the best areas that contain environmental 
resources and natural resources along with the siege of the Palestinian 
urban areas towards growth 1n the direction that serves the occupation. 
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Chapter 3: Urban Development Trends in the City of Khan Younis 


3.1 Planned Regional Gaza Strip and the Stages of Development 

Planned regional Gaza Strip 1s punishable by many different historical 
periods, which can be divided into the following phases: 

3.1.1 The Period of Israeli Occupation of the Gaza Strip 

Since the beginning of the occupation of the Gaza Strip, adopted the 
occupation authorities represented 1n the civil administration of the Gaza 
Strip In dealing with the Gaza Strip on the scheme provinces under the 
name of planning to build cities Manual of the area of regional Gaza Strip, 
where this chart land use and distribution of urban communities along the 
Strip. 

3.1.2 The Period of the Palestinian National Authority: 

After the arrival of the Palestinian Authority and the formation of 
ministries, the ministry of planning in February 1998 started to put a 
regional map for southern governorates (1998-2015), which focused 
primarily on the development of a general framework for land use and 
protection of natural resources, within the vision of a comprehensive 
development, taking into account the situation of geopolitical and 
development priorities, especially urban ones, and the relationship of all 
these with population change 1s expected. However that the scheme for 
reasons of difference and overlapping powers between the competent 
ministries 1n a timely manner officially, but did not believe that 1t used in 
many cases as the basis and the entrance of many planning processes, 
whether at the national, regional or local. 

3.1.3 Al-Aqsa Intifada and the Israeli Withdrawal in Z005. 

As a result of events that occurred 1n 2000, the intifada and the 
attendant events have influenced and changed the assumptions which 
depend on the regional plan for the Gaza Strip was a re-examination of the 
scheme and modified, where the changes that have taken place on the 
ground, attacks and Israeli measures of various closures and bulldozing of 
homes and farmland and destruction of industrial plants and vandalism and 
destruction of most Infrastructure, including the airport and port, and the 
resulting changes 1n political, social , economic and security , In addition tO 
the changes expected as a result of the implementation of the Israeli plan 
unilateral separation, which wıll be followed by the evacuation of the 
settlements 1n the Gaza Strip and some West Bank settlements, and would 
remain 1n this step of the redeployment of Israeli forces, and other variables 
called the proposed regional plan update and duly attested, where a 
regional plan for 1998, and the total planning studies that were the key 
poıints 1n the preparation of the updated regional plan 2005-2015. 
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3.1.4 Blockade and Political Division after Z006 Elections 

As a result of the political variables that occurred after the elections of 
2006 and the accompanying political division and the imposition of the 
blockade on the Gaza Strip, the government has the problem in the Gaza 
Strip. The adoption of the regional plan for the Gaza Strip after making 
some amendments to 1t, where they were to determine the time frame of the 
scheme the beginning of the Israel1 withdrawal from the Gaza Strip in 2005 
until 2020, that 1s reviewed every five years In the event of any change. 
3.2 Regional Plan Approved for the Southern Provinces 


Focused regional plan mainly to develop a general framework for land 
use and protection of natural resources as part of the vision of a 
comprehensive development by taking into account the political situation 
and development priorities, especially urban ones, and the relationship of 
these factors with the population change 1s expected, with the preparation 
of the new plan for the period (2005-2020) before the Supreme Planning 
Council and submitted to the adoption of a resolution of the Palestinian 
Cabinet meeting in Gaza on 29-10-2008, where 1t was planned and put the 
system into its actual implementation. 


3.2.1 Expectations That the Regional Plan Adopted in Amendment 


The update was built and modifier on a 98 plan and a number of 
expectations from them: 
= [srael1 withdrawal from southern provinces and the need to integrate 
the planning process of the liberated areas and to 1dentify future uses 
in accordance with the visions and the Palestinian priorities. 
= Monitoring changes that have taken place on the ground and assess 
the impact and determine the consequences of urban development. 
= Open the possibility of national and international crossings for the 
passage of people and goods, and may be followed by the 
rehabilitation of the Gaza international airport, and the completion of 
the port project. 
= Revive the deteriorating economic situation and what wıll result from 
an increase in financing investment projects and services. 
3.2.2 The Objectives of the Regional Plan 
The main purpose of the preparation of the regional plan 1s to create a 
general framework for land use different systems attached to the laws and 
regulations necessary In order to ensure optimal use of the land, 
highlighting the need to protect the land of regional and national 
importance during the period of the scheme (2005-2020), this 1s achieved 
by achieving the following objectives: 
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Organize and rationalize land use, protection of natural resources and 
farmland, and to 1dentıify Issues of national Importance. 

Protection of natural resources. 

Protect archaeological sites and cultural heritage. 

Development of environment, health and living conditions of the 
population and determine future needs. 

Creating Infrastructure and environment for creating Jobs and 
increasing employment. 

Develop plans for the integration of the evacuated areas and colonles 
to serve the needs of the Palestinian. 

Outline orientations and priorities of projects and investment 
programs 1n the future. 


3.3 Planned Cross Sectorial for Khan Younis 2010-2025 


Cross Sectorlal planning vision 1s seeing a specialized solving strategic 
and medial to bridge the gap and Increase the connectivity between the 
regional level goal of the planned regional Gaza Strip, and the local level of 
the local charts for municipalities, which are a significant gap, which 
ultimately helps sustainable development regionally and reduction of slums 
that creeps and destroy land and natural resources 1s important. 


Cross Sectorial Planning Objectives for the Khan Younis 


Organizing the planning process and the reduction of random 1n the 
implementation of land use In the Gaza Strip through the bridge the 
gap between the regional and local levels, and the application of 
what came 1n the regional plan for the sector In detall and realistic 
greater 1n order to achieve development prepared by this scheme in 
all fields, as well as ensuring a fair distribution of services sector 1n 
all lands and areas of the sector. 

. Development of land use and the provision of an Integrated urban 
fabric 1n various fields of agriculture, tourism, 1ndustrial and other 
with the conservation of natural resources. 

. Preservation of natural reserves and the protection of historical areas 
and monuments. 

. To provide a network of public utilities from the streets and 
highways and transportation hubs, water and desalination plants and 
sewage treatment plants, water, electricity and power plants and gas. 

. The provision of suitable locations and sizes sufficient for 
commercial activity and the establishment of public services, 
schools, parks, playgrounds and hospitals ... etc. 

. Organize and coordinate the relationship between the different uses 
of the land. 
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3.4 Structural plan (local) to the city of Khan Younis 

The city of Khan Younis, in 1ts modern history to many political 
administrations that came to the city administration, ranging from the 
British Mandate, through the period of the state of Egypt and Israeli 
occupation and recently came the Palestinian National Authority, which 
have been prepared in many of the plans for the city was the alim to serve 
the occupled forces, After the arrival of the Palestinian National Authority 
has embarked city to prepare master plan that meets the aspirations of 1ts 
population and maintains 1its resources. So 1t has been preparing the 
structural plan and 1ts adoption 1n 1999, the form (16.2) and after the Israeli 
withdrawal from the Gaza Strip settlements have been expanding the 
influence of the city to include the liberated areas of liberated areas west of 
the city The Mawasıi area on the beach 1n 2007, so 1t was not necessary tO 
rewrite the structural plan of the city, where they were preparing an 
organization chart a new city 1n 2010, includes the regions of the liberated 
areas and the influence of the new form of (3-11), which was adopted from 
the local committee of the municipality waiting for adoption of the Central 
Committee. 

3.5 Existing Land Use in liberated Areas in the City of Khan Younis 

The city of Khan Younis, one of the cities of the country which 
experienced dally pain and misery of Israeli settlements, leaving a 
devastating 1mpact affected all aspects of life, political, economic and 
religlous 1n the city, where the number of settlements on the territory of the 
citizens 1n the city up to nine settlements, and formed the area accounted 
for 27% of the City area amounting to 52 square kilometers 1n that time, 
reaching an area of settlements 1n the city 14390 dunums and was home to 
about 4289 settlers. 

After the Israeli withdrawal liberated areas in the Gaza Strip 1n the 
summer of 2005, these areas formed an additional asset to 1ts ne1ghboring 
cities list, the city of Khan Younis has been the biggest advantage of these 
cities where space by virtue of having the largest number of these areas 
within its borders, the attached charts at all levels of the importance of 
these areas and set standards and targets to protect them, especially those 
within the boundaries of the city of Khan Younis. So will review the status 
of liberated areas In the city of Khan Younis 1n the stomach schemes at 
different levels. 

3.5.1 Liberated Areas and Protection Sources Plan 

Is a nature reserves in the city of Khan Younis, one of the most 
important environmental areas 1n the Gaza Strip because of Its ecological 
importance as a gathering place for some rare animals , birds , in addition 
to that 1t was, and still contains many types of plants that are on the verge 
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of extinction. It 1dentifled a scheme to protect natural resources form areas 
that require protection and preservation and the development of regulations 
and guidelines for how to deal with them so as to ensure conservation, and 
notes through a scheme to locate and extensive nature reserves and private 
reserves in addition to the direct extension of the population to the eastern 
regions of southern city and allocate some places agricultural recreational 
nature 


3.5.2 Liberated Areas and Regional Plan for Gaza Strip 2005-2020 

Select the regional plan the areas that require protection and 
preservation such as areas protected and natural resources and the 
development of regulations and guidance for how to deal with them so as to 
ensure preservation, which 1nclude protected areas and natural resources 1n 
the city of Khan Younis, 1n the papers and these controls are as follows: 

1. Protect the areas shown on the map of the regional plan zones of the 
sources of important natural areas include aquifers and areas of 
intensive agriculture, distinctive aesthetic sites, areas of wildlife and 
biodiversity. 

2. Not to allow any type of construction in the areas of nature reserves, 
but these areas can be used for the purposes of tourism and 
recreation. 

3. Projects allowed in the areas of natural resources should be subject to 
detailed studies and environmental report that was appropriate or not, 
it must be the work of an environmental impact study. 

4. Protect areas 1dentified In the planned agricultural zones while 
allowing the construction of facilities related to agricultural activities 
in accordance with the system of agricultural areas. 

5. Recreational areas must be protected for recreational use and must be 
facilities where non-permanent construction. 

Where have been 1dentiflied most of the liberated areas in the city as 

protected areas and classified as follows: 

= Nature reserves and areas include the sand dunes. 

= Natural sources of special significance and 1s added to the Mawasıi 
area along the coast of the city. 

=" [Important natural sources of high-value agricultural production. 

3.5.3 Liberated Areas and Cross Sectorial Plan for Khan Younis 2010- 
2020. 

The planned cross- sectorlal enlarged version of the planned regional 1n 
terms of 1deas, planning , but 1t 1s more detailed , which 1s a master plan 
amplifier on the borders of the province and has 1dentified the planned 
general rules to regulate the use of land and to ensure the effective balance 
between the area of housing , agriculture, industry and the protection of 
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natural resources at the level of Khan Younis In order to create an 
integrated urban fabric reflects the policies and guidelines that have been 
formulated and put 1t in the regional plan adopted. So there 1s no conflict 
between what defined the planned regional and cross- sectorilal planned to 
Khan Younis. 


3.5.4 Liberated Areas and Structural Plan for the City of Khan Younis, 
2010 


Try the structural plan of the city to some extent that 1s consistent with 
the general gu1idance 1n the regional plan and planned sectorial and cross 
sectorlal, but there are some trends that have been adopted in the scheme 
contradicts the basic 1dea of the regional plan namely formation of a new 
center in the city of Khan Younis parallels urban cluster 1n the north and 
the protection of natural resources and environmental resources that are 
available in the city of Khan Younis, under the direction sprawl eastward 
and maintain areas of the liberated areas of urban sprawl, but we find that 
the structural plan 1dentifled areas of urban development outside the 
boundaries of the development set by the regional plan and planned cross 
sectorlal 1n the sense that 1t 1s located above resources environmental and 
especially the sand dunes of special importance for groundwater . 

Which notes through planned that 1t had been 1dentifled large parts of 
the territory as projects of housing, service and administrative which wıll 
encourage urban sprawl 1n the direction of these areas, including posed by 
such projects from the attractions of the stretch 1n the direction of protected 
areas and natural resources. 

This reflects the contrast between the urban areas 1dentified by the 
regional planned and planned cross sectorlal and between urban areas 
identified by the structural plan of the city twice real coordination between 
institutions, planning and non-application of the hierarchy on the ground of 
the schemes. Urban also reflects that affected the structural plan of 
ownership of the land, which 1s considered a constraint directed plans to 
expand government land 1n spite of their environmental value. 

3.6 Conclusion 


Through this chapter 1s to review plans for the development of gastric 
Gaza Strip different levels and analyze trends 1n urban growth 1n the study 
area , which was as follows : 

= planned regional Gaza Strip over several stages since the Israeli 

occupation 1n 1967, which was the most 1mportant scheme which 
was prepared after the arrival of the Palestinian National Authority 
for the period of 2005 to 2020, which focused on the development of 
a general framework for land use and protection of natural resources 
and 1t was the most important principles of the principle cities of 
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central matters, the first city Gaza and the second city of Khan 
Youn1s. 

= planned sectorial, which dealt with the various sectors of services 
depending on the scenarios adopted in the regional plan and which 
have been used to determine the actual needs of services and utilities 
at the sector level . 

= Cross sSectorlal plan was created by the Supreme Council of the 
organization 1n order to bridge the gap between the planned regional 
and structural drawings of the existing cities and organizing the 
planning process and reduce the randomness 1n land use. 

= Structural plan for the city, which was amended in 2010, but without 
the adoption of the Central Committee of the organization, which 1s 
contrary to a lot of uses with the regional plan adopted. 

= Set the charts on the different levels of controls and conditions for 
the use of land In the liberated areas in the city of Khan Younis, 
including the protection of natural resources, regional plan, and cross 
sectorilal plan. 

= Structural plan for the city select areas of urban development outside 
the development limits set by the regional scheme by selecting a 
large part of the territory of the l1berated areas of 27% of these lands 
as projects of housing, services, facilities management and leisure. 
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Chapter 4: Proposed Alternatives for the Development of 


Land Use in the Liberated Areas 
4.1 Key Factors Influencing the Direction of Urban Growth in the City 


Guidance and expansion of urbanization 1n the cities of existing and 
new affected by a variety of criteria and conditions necessary to assess the 
land for the development of urban future that will ensure the achievement 
of the needs and the preservation of environmental resources, which have 
been formulated after seeing the wide range of local and International 
standards through a series of studies, field visits, personal 1nterviews and 
focus In the three main areas of standards development and planning, 
environmental and suited to the study area, taking into account the reality 
of the city of Khan Younis, as follows: 

4.1.1 Factors of Development at the Regional and the National Level 

Factors relating to national and regional plans that reflect the policy of 
the State in determining the different land use which can be summarized 1n 
the following points: 

1. Achieving development goals overall and reverse the policies of the 
national and regional. 

Reflect the land-use policies. 

Achieve the maximum economic benefit from the use of the land. 

The abılity to reduce the economic and social impacts negative. 

Achieve the goals of preserving the natural resources and important 

sources 1n the region. 

6. Check opportunities to divide the development stages by material 
capabilities available. 


EE 


4.1.2 Planning Factors 
4.1.2.1 Important Lands and Resources And Natural Reserves 

Khan Younis Include many of the natural resources that have been 
down to attrition constant, both the Israeli occupation during the period of 
occupation of the Gaza depletion of many of the resources and the most 
important areas of sand dunes and fresh water sources, or because increase 
numbers of the population In the city and creep and expansion of 
urbanization 1n parts large ones, 1t 1s therefore the regional plan and the 
natural resources protect map 1s classified and 1dentify the allowed uses for 
and put the Instructions for protecting all according to their importance and 
priority, which can be discerned in the city 1n the following category: 

1. Nature reserves and areas include areas within the liberated areas. 

2. Natural sources of special significance include the Mawasi area 

along the coast. 
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3. Important natural sources of high-value agricultural production. 
4.1.2.2 Relationship Coastline and the Prevailing Wind Directions 


The tape along the shore of the Mediterranean Sea along the western 
border of Khan Younis length of which 1s nine kilometers, which 
represents only maritime border of the city, which 1s one of 1mportant 
factors 1n attracting the population of construction near the sea and the 
beach 1s a great blogger best entertainment area of the population of the 
private sector, and the sea beach of the most 1mportant environmental 
resources 1n the city, which must be maintained during the process of urban 
development and growth away from the beach. 

The wind resource 1s one of the most important features required by the 
human being, a source of comfort and health, where the winds on the 
renewal of the air and the transfer of pollutants and replace 1t with clean air 
and renewed free of disease, which can be accessed through agricultural 
areas open to the east of the city of Khan Younis, as well as the western 
areas of open and littoral on the Mediterranean coast. Therefore the 
proximity of these areas or falling Into the direction of increasing the 
degree of appropriate locations for future urban development process. 

Due to the occurrence of the area parallel to the coastline liberated 
areas in addition to Its presence 1n the direction of the natural growth of the 
city towards the beach and wind sources, 1t represents an important factor 
to attract the urban extens1lon 
4.1.2.3 The Cost of Providing Infrastructure and Basic Services 


Represent regional roads and the main services provide basic 
infrastructure and public utilities arteries linking parts of the city and areas 
of expansion and urban sprawl , so you must take into account the 
proximity of these elements In the process of evaluating the 
appropriateness of land for urban development future as the near and the 
presence of these elements raises the degree appropriate for the area and 
ensure the development areas connectivity with the rest of the city , SO as tO 
ease and low cost to extend these services 1n addition to that the issue of 
proximity to urban cluster represents desire and requirement of a basic 
social population even be close to the homes, their families and loved ones 
as that 1t ensures the exploitation of the minimum of the ground under the 
scarcity and lack of expansion towards resources environmental. 
4.1.2.4 Proximity to Cultural and Recreational places 


Represent cultural sites, recreational and archeological one of the 
attractions of the population and social acceptance, so the big housing near 
these places represents the desire of the population and that the population's 
desire for housing near the institutions, cultural centers and recreational 
accessibility and low cost. 
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Have been 1dentified places of entertainment and cultural centers in the 
structural plan of the new mayor of Khan Younis form (23.3), but 1n the 
outskirts of the city, far from population centers, making 1t difficult 
accessibility and use them well. 
4.1.2.5 The Distance from the Center of Urban Cluster 


Dıistance from the center of mass Urban 1s one of the attractions Of 
population and high social acceptance b1g, so the housing near these places 
is the desire of the population and that the desire of the population to 
housing near the institutions and centers of service-for ease of access and 
low cost and ease of access to work sites, markets and shops, which are 
concentrated 1n the center of mass Urban. 
4.1.2.6 Homogeneity with the Existing Urban Fabric 


The process of urban development 1n the future must take into account 
some extent the homogeneity of urban cluster with new urban cluster list in 
terms of shape and extension, elevations and other. This does not mean to 
keep up with the status quo, which 1s erratic and contradictory, and warp 
the urban fabric of the communities the list, but in the simplest cases, 
taking the basic vocabulary which Indicate on the historical dimension and 
the national character of the architectural and urban fabric of traditional 
Palestinian gatherings. 

4.1.3 Environmental Factors 
4.1.3.1 Soil 

Classıification of soil types are important factors 1n determining the uses 
of the land where the soil type determines significantly the nature of the use 
of clay solls. For example, less appropriate degree than others, except for 
being a fertile agricultural soll, add to that the permeability of the soil 
where the land 1s classified with high transmittance less appropriate degree 
than others and so for their ability to retain water and connected to the 
aquifer, which can be considered a significant environmental significance. 

In the liberated areas about harmony soll type, as shown In Figure (4-3) 
1s a sandy soll Incomplete growth formed by sand coming from the desert 
of Sinal and Wadı El-Arish and gathered along the coast driven trend 
coastal shipping, and consists of sand quartz coarse medium-sized 1t 
alkaline limestone as It 1s poor 1n organic components and weak 
interactions 1n chemical. 
4.1.3.2 Water sources 

Considered as sources of the city's water resource environmentally 
important and therefore the need to maintain these sources, especially the 
liberated areas specific areas as protected areas to preserve the aquifer for 
water 1n the city, which 1s characterized by the following: 
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=" Groundwater levels 1n the area is characterized by the liberated areas 
proximity to the earth's surface, ranging from 20-45 m almost the 
form of (4-6) So shall maintain this water pollution because of the 
opportunity to access any contaminants may seep from the large 
urban environment, as well as to maintain the buildings of the 
dangers of humidity and water leaks through the capillary to the 
foundations of buildings. 

=" The study area 1s characterized by lower rates of chloride in the form 
of groundwater (4-7) must therefore be preserved by not increasing 
the withdrawal of water from the aquifer, by directing urban growth 
to areas with high rates of chloride in order to maintain the water 
areas, which are still these rates are low because the areas of urban 
development necessary water wells, which would lead to increased 
withdrawals of water, thereby increasing the rates of chloride. 

=" Rates are nitrates 1n the study area m1id-rise form (4-8) 1s preferred sO 
that 1s directed towards areas with high rates and maintain the areas 
that still have low rates or at least not to expand areas of high levels 
of nitrates and stay on the current situation without increasing. 

=" Rising rates of rainfall in the study area form (4-9), so you should 
focus on to keep these areas free of construction So as to 1increase 
leaks water into the aquifer because the establishment of buildings 
and structures lead to the low degree of porosity and permeability of 
the soil and thus the flow of the water on the earth's surface and 
drained through networks of wastewater discharge and not use them 
to feed the aquifer. 

4.1.3.3 Terrain (topographic surface) 


Is the topography of the earth's surface and the helght above sea level 1s 
an important factor In determining the suitability of the growth of the urban 
future to represent areas terrain with elevation average flat areas suitable 
for the development of future urban while moving away from low-lying 
areas and high and that need to be cost-effective for high-processed to be 
suitable for urban growth, where The study area 1s characterized as semi- 
flat and graded at levels of 20-40 m above sea westward form (4-10). 
4.1.3.4 Agricultural and areas green 

The city of Khan Younis and the surrounding areas of the food basket 
of the Gaza Strip due to the limited area there 1s intense competition 1n the 
provision of land for residential use, agricultural and various uses. 

4.1.4 Other factors 

In addition to the above, there are many other factors that affect the 

process of directing urban growth 1n the area, but the liberated areas are 
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considered fixed factors that do not need to evaluate and include the 
following: 

= [and Ownership. 

= [and Use. 

= Removed from the basins of wastewater and solid waste landfills. 
4.2 Alternatives to the Proposed Land Use in the Liberated Areas in 


Khan Younis 


4.2.1 First Alternative: Continue to approach in dealing with the 
areas of liberated areas 

This assumes that the alternative to continue dealing with the Lands of 
liberated area in the city the same approach and style based on the 
allocation of land uses and determine which can be summarized as the most 
important manifestations 1n the following points: 

1. Continue to set up new settlements in the liberated areas, which 
threatens to drain these lands dramatically. 

2. Continued growth indiscriminate existing urban communities west of 
the city. 

3. The need to provide the main roads and public services and utilities 
and infrastructure needed for the new urban communities. 

4. Direction of urban growth to the west of the city heavily over east. 

5. Continuing presence in areas of sewage basins in the papers and you 
may need to expand the new increase in the area to accommodate the 
natural increase resulting from the 1ncreased number of the city's 
population. 

6. Continue the implementation of agricultural projects in the liberated 
areas without reclamation of these lands , which means the 
consumption of large amounts of water , which threatens 
groundwater reservoir in the area. 


4.2.2 The second alternative: the application of the directives of the 
planned regional and local schemes 
Adopt this alternative to the application of the concepts and guidance 
planned regional certified southern provinces 1s the most important 
directives directing urban growth to areas east of the city away from 
farmland and important sources, to ensure preservation of liberated areas and 
protection as protected areas and natural resources Important to be as stock 
strategist for future generations 1s the most 1mportant manifestations 
affecting the study area the following points: 
1. Contribute to the strengthening of the norm to be the city of Khan 
Younis, the second regional center in the south side of Gaza City In 
the north. 
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2. Encourage projects and uses that help to make it a city of Khan 
Younis, the commercial center of the Gaza Strip . 

3. Create a hierarchy between the different urban centers based on 
economic and functional roles of each. 

4. Encouragement to be urban development around existing urban areas 
so as to ensure ease of delivery of services and infrastructure and to 
achieve homogeneity Urban. 

o. Must not contradict the necessary land for urban development until 
2020 wıth areas of importance and guidance to choose the land value 
at least for urban growth and new urban expanslons. 

4.2.3 The third alternative: to freeze new projects and maintain the 
status quo and preserve what is left of the sources and resources 

Seeks alternative to attempt to reconcile the first option and the 
second alternative to freeze the land use that have not been implemented 
and then try to find possible solutions to reduce the randomness 1n the 
implementation of land use 1n the region by bridging the gap between the 
two alternatives, and the application of what came 1n the regional plan for 
the sector 1n detall and realistic achieve greater development prepared Dy 
this scheme 1n all areas 1s the most important manifestations: 

1. Development of land use 1n various fields of agricultural, industrial 
and tourism with conservation and natural reserves. 

2. Provide an Integrated urban fabric with all fields. 

3. Reduction of unplanned growth of existing urban communities. 

4. Provide a network of streets, roads and public transportation hubs tO 
transfer citizens 1n an economical, convenient and efficient. 

5. Organize and coordinate the relationship between the different uses 
of land with raising the efficiency of the distribution and use of land 
in the city. 

6. Determine the parameters of green Infrastructure and attention tO 
places of entertainment at the city level. 

4.3 Questionnaire for the professionals and the most important results 


After reviewing the factors affecting determine the direction of urban 
growth and land use and review of alternatives to the expected trend of 
urban growth 1n the region model 1s designed questionnaire addressed to 
the category of specialists 1n the municipalities, ministries, universities and 
academic Institutions involved 1n the subject of the study. 

4.3.1 The study sample in the questionnaire: 

The study sample included the distribution of the questionnaire on a 
number of specialists 1n the field of study and distributed by a specific 
mechanism, especially 1n this kind of questionnaires which focused on the 
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ministries, Institutions and bodies and municipalities, which are related to 
private land liberated areas. 


4.3.2 The questionnaire results 

To get the best results of the questionnaire they have been resorting tO 
the use of statistical software (Spss) 1n addition to the program (Microsoft 
Excel), where the results have been reached by the following values of the 
answers to the questions that have been raised 1n the questionnaire, which 
was as follows: 


The number of times census choose each axis of the main axes in 
varying order, we find that each axis of the main axes of the three obtained 
the degree of importance as follows: 


1. First axis earned the highest degree of importance came in the order 

in the first class. 

2. The second axis earned a degree less importance in the order and 

came in third class. 

3. Third axis obtained the degree of importance of the medium and 1n 

the order came in the second degree. 

Relationship and the impact of each factor on the nature of the 
proposed alternatives to the use of the land, during the unloading of the 
results of the second part of the questionnaire and that the determination of 
the relationship and the 1mportance of each factor of the main axes of the 
three alternatives proposed to deal with the use of the land 1n the area of 
liberated areas in the city of Khan Younis, where the results of each of the 
alternatives proposed are as follows: 


First, in the event of the application of the first alternative to continue based 
approach in dealing with the liberated areas, it will lead to: 

1. Drain a large part of the territory of the liberated areas, which are 
classified as zones of protected areas and natural resources and land 
are 1mportant, and as a result continue to Infringe on the 
indiscriminate use of these lands without the presence of 
specialized studies of the mechanism to deal with it. 

2. Guide the development to the West of the city which weakens the 
eastern front with the Israell occupation which requires the 
guldance of residential areas as protection zones of the repeated 
Israeli attacks. 

3. Devour a large portion of the available land, which represents the 
balance of national and depriving future generations of the benefit. 

4. Extension towards the coastal areas without vision for the future, 
thereby depriving the city of the natural outlet of the population, 
seashore. 
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Second, in the event of the application of the second alternative, a regional 
application of the concepts of planned, it will lead to: 

1. Important to maintain the land and natural resources, as approved by 
the regional plan. 

2. Maintaining a strategic government land as inventory for future 
generations. 

3. Increase the productive capacity of these lands by investing In 
aspects which are not inconsistent with their nature and their 
environmental value. 

4. Guidance 1n the urban growth areas of Eastern, which strengthens the 
eastern front In the face of repeated Incursions of the Israeli 
occupation. 

5. Preservation of the coastline as a tourist and a natural outlet for the 
city's residents. 

Third, in the event of the application of the third alternative, a freeze on new 
projects and maintain the status quo and preserve what is left of the sources 
and resources, it will lead to: 

1. Preserve what is left of the land and important natural resources and 
deal wıth them as passed by the regional scheme. 

2. Preserve what is left of the government land as stock strategist for 
generations to come. 

3. Increase the production capacity for the remainder of this land by 
investing In aspects which are not inconsistent with their nature and 
their environmental value. 

4. Preservation of the coastline as a tourist and a natural outlet for the 
city's residents. 

Fourth, the signs are accessible from the results of the questionnaire: 

1. The proportion of the effect of the three criteria on three alternatives 
in almost equal proportions which Indicates 1ts importance to the 
stability of the different proportions of the impact of the standards on 
the three alternatives and that was a different size. 

2. The second alternative won the best choices in terms of the three 
criteria, and that high rates outweigh other alternatives, followed by 
the third alternative, then the first alternative. 

3. Achieve the goals of conservation of natural resources and 1mportant 
sources 1n the region the highest standards of development, which 1s 
achievable 1f you follow the second alternative and the least 1n the 
first alternative. 

4. Preservation of land and resources and 1mportant natural reserves 
highest planning standards that are achieved 1n case follow the 
second alternative and the least 1n the first alternative. 
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5. Water sources that the highest standards are achieved within 
environmental standards 1n the event of the application of the second 
alternative and the least of the standard on the terrain in the first 
alternative. 

Through the above analysis of the survey results shows that the 
second alternative 1s the best proposed alternatives, which achieve 
significantly different standards that have been 1dentified to evaluate the 
use of the land in the area of the liberated areas, while won the third 
alternative, which preserves what remains of these lands to the second 
division 1n the evaluation of alternatives which what Indicates a desire to 
change the status quo in dealing with land use in the region and requires a 
re-look at the policies within a comprehensive vis1on. 


4.4 Conclusion 


Through this chapter 1t has been talking about the proposed 
alternatives for the future direction of urban growth 1n the area with the 
liberated areas identify the most 1mportant factors Influencing 1t and put It 
through a questionnaire for specialists to express their views to come Up 
with a general trend 1n the way to deal wıth them and that was to: 


1. Determine the criteria influencing the direction of urban growth in 
the region and accounted for in the three main factors, namely 
development, planning factors and environmental factors. 

2. Put forward three alternatives to the direction of urban growth 1n the 
study area, the first of which continue to approach 1n the allocation 
and use of land in the region and the second 1s the application of the 
directives of the regional plan to deal with these lands and the third 
freeze current use and to maintain what 1s left of the natural 
resources and environmental resources and utilize them better. 

3. Put these alternatives and the factors Influencing them through a 
questionnaire directed to a group of specialists urban planning to 
measure the degree to which different factors apply these alternatives 
where the results showed consensus respondents to choose the 
second alternative application of the concepts of the planned regional 
followed by choosing the second alternative and then the third 
alternative. 
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Chapter 5: Results & Recommendations 


Through study and analysis that has been in the previous chapters 
have been 1dentified on the dimensions and the most Important features of 
the subject of the study, which represents the clarification of the role of the 
liberated areas In the re-drafting of plans to use the land of the city, which 
ones are accessible to the most 1mportant key points that can be of them 
conclude the findings and recommendations of the study. 


5.1 Results 


5.1.1 The results of the study assumptions relating to general 

1. The study showed that the concentration of places of Israeli 
settlements in the Gaza Strip was specifically important and major 
obstacle before the the growth of cities sector naturally, which has 
had a significant impact on achieving the requirements of 
development and urban development in these cities and urban 
communities, which contributed greatly to find many of the 
problems of planning and construction 1n existing cities, which 
require deeper studies and development plans and development that 
contribute to the solution of these problems. 

2. Through the study shows that the evacuation of the settlements and 
the resulting annexation of the territory of the municipalities of the 
liberated areas to Influence the sector a very 1mportant factor 
requires reconsideration of the existing master plans and land use 
plans for the cities of the Gaza strip , especially those cities that are 
located wıthin the territories of influence 

3. The study showed through the chapters that there 1s a conflict 
between a regional plan approved for the southern provinces and 
structural drawings of the existing cities and urban expansions, 1n 
addition to large random draw 1n use. 

4. The study showed that the growing urbanization has negatively 
affected the layout of the city which has led to the emergence of 
planned residential ne1ghborhoods where absent urban development, 
and residential ne1lghborhoods unplanned tarnished the overall urban 
fabric of the city and made 1t difficult to control the process of 
expansion. 
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5. Through the study explained the effect of repeated to the Gaza Strip 
as a result of the wars in 1948 and 1967 and the Increase in 
population on the urban planning of existing and new cities. 

6. Found through the study that the type of land ownership 1s an 
important factor 1n determining the direction of growth 1n the 
Palestinian cities, 1t has been shown that there are many development 
projects that have been implemented or allocation of land for 1ts 
implementation has been at the expense of government land, which 
decreases dramatically accelerated by the policies followed 1n the 
allocation of government land which contributed significantly tO 
1dentify growth trends 1n Palestinian cities list. 

7. Through the study found that most cities 1n the sector still retain the 
model of urban single-center 1n the city center are stationed around 
most of the activities of urban, but because of rapid population 
growth has become a lot of villages and residential areas and suburbs 
expand to form the cities of functions integrated urban, but the lack 
of or poor planning urban has encouraged urbanization, unregulated 
private encroachment on land and important natural resources and 
agricultural land Inappropriate for urban growth. 

8. The results of this study that there 1s a major problem facing urban 
planning 1n the Palestinian territories in general, 1s the weakness of 
Palestinian Planning In addition to the lack of public awareness 1n a 
lot of cases, this requires the Palestinian decision makers to think of 
strategies and policies Urban that will affect the future of the region, 
and contribute to the social impacts of these plans, strategies and 
reversed the locals. 


5.1.2 Assumptions concerning the results of the special study area 

1. Select the chart and the regional scheme to protect the sources of the 
study area within the areas that require protection and conservation 
and the development of regulations and guidelines for how to deal 
with it. 

2. The study showed the homogeneity of the type of soil 1t 1s sandy soıll 
incomplete growth 1s characterized as high permeability and very 
high capacity to absorb rain water and keep them, making It 
maintains the largest water tank in the Gaza Strip, as It 1S 


27 


characterized by the ability of high productivity, so classified as 
agricultural areas. 

3. The study showed that the rate of nitrate and chloride in groundwater 
in the study area moderate levels, so you must keep them from rising 
and try to hold on to their current levels at least. 

4. The study showed through chapters and the results of the 
questionnaire that 1t must resort to the application of the concepts 
and guidance of the regional plan adopted for the Gaza Strip, which 
related to dealing with land use 1n the study area 1n order to ensure 
the achievement and 1ımplementation of the necessary protection of 
the sources of natural resources and land important by directing 
urban growth 1n the trend away from this resources and sources, and 
to develop plans to make this scheme workable on the ground, 
including laws and regulations and legislation. 

5. The study showed that the Ministry of Public Works and Housing in 
collaboration with the Ministry of Local Government and Land 
Authority and the Municipality of Khan Younis planning for a range 
of housing projects 1n the papers and that was inconsistent with the 
goal of use specified in the Master Plan 1999, adopted the 
municipality of Khan Younis after 1t was converted target use for 
these lands of use agricultural residential to a decision of the central 
committee to organize the cities. 

6. In addition to the 1dentification of many public facilities and 
services, which account for a large part of the territory of the 
liberated areas, whether governmental or municipal areas, including 
commercial, industrial and administrative. 

7. Khan Younis Municipality proceeded to adjust the structural plan 
adopted for the city which 1s 1n the process of being adopted now 
includes the 1dentification and allocation of many public services and 
facilities within the territory of the liberated areas as well as to add a 
residential strip parallel to the existing residential areas of low 
population density. 

8. The study showed It during the poll and the Ministry of Housing and 
Public Works on their way to the expansion in the use of land 
available ın areas of the liberated areas of the lack of government 
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lands for the establishment of housing projects that meet part of the 
needs of the housing sector at the sector level and the desire to 
reduce the infringement random on government land by the citizens. 

9. The study showed that the presence of pond wastewater collection 1n 
the study area in spite of environmental precautions that have been 
implemented have worked heavily on groundwater contamination 
through leakage of waste water Into the aquifer through the sand 
dunes, which pose a significant risk affect the health of the 
population 1n this region and nel1ghboring areas. 

10.Emerged from the study during the beach town of Khan Younis 
suffering from process wastewater pumping him as well as the 
misuse of the city's population, which has a deep impact on the 
destruction of the natural environment of this region. 

11.Found through the study shows sand dunes in the territory of 
liberated areas 1n the city of Khan Younis operations to drain the 
area and quantity of during dredging operations, transport and use in 
the work of construction and urban development In addition to the 
continuing urban sprawl, whether random or systematic ones. 

12.Studies show through Statistics and the steady Increase of the 
population of the city of Khan Younis, as a result of natural 
population increase and the return of displaced people expected 1t to. 

13.The study showed that the community of the city of Khan Younis, a 
young community of the high proportion of young people and young 
people in it. 

14.The study showed that there are considerable weaknesses and 
deficlencies 1n internal coordination among the competent authorities 
of planning required for land use like municipalities, planning, local 
government and housing ministries, which will reach in many cases 
to the discrepancy 1n the planning and practical application of the 
orientations of planning. 

15.The study showed that urban development and urban growth was not 
an orderly process 1n the cities of the Gaza Strip, so 1f 1t continues tO 
grow at the same pace without control or planning so It 1s likely that 
consumes urban sprawl! significant portion of the natural resources, 
which has become a serious threat to the national resources and 
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sources, SO It 1S necessary to be cautious when planning the 
urbanization process in order to regulate this process and tO 
minimize the damage as much as possible 1n the ecosystem. 

16.The study showed a weakness in the understanding of normal 
relations and functional between areas necessary construction and 
land areas available to do the planning urban sound which we can 
identify the needs of areas suitable for the development of future 
urban carefully to minimize the conflict between urban development, 
natural resources, environmental, and down to the growth of urban 
sustainable are planned well and effectively. 

17.Seen from the study that the expansion of the urban growth 1s 
unlikely to fall in the near future, because the estimates of population 
growth Indicate a significant increase 1n the number of population 1n 
the future, which in turn will increase the pressure on land use, and 
the results indicate that the percentage of urban growth will be high, 
especially in Khan Younis city, under any scenario, expected future 
population growth, whether high growth, medium or low. 

5.2 Recommendations 


The following recommendations have been developed 1n order to reach 
the upper limit to take advantage of Lands with free land try to reduce the 
negative impact of such use on the environment and resources and the 
natural resources available, which has been divided into: 


5.2.1 Recommendations relating to the study area 


1. Determined the land use for the liberated areas to establish 
economic development projects agricultural and developmental 
through proper utilization of land, according to the base of the 
rational use and optimization of the territory which 1s the basis for 
the planning of all types and levels and objectives through goal 
setting and need to be achieved through the use of these lands, 
whether for government projects or belonging to Institutions and 
civil associations. 

2. Recommending the adoption of a regional plan to the Gaza Strip 
and its development as a basis for the process of determining land 
use in areas of the liberated areas, which provides a complete study 
on the work of the free se liberated areas ttlement 1n the territory of 
the Gaza Strip from which to evaluate the optimal uses of these 
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lands 1n order to ensure the achievement of the desired goals of the 
approved plans . 

3. The formation of a national committee of all ministries, 
municipalities, and the competent authorities and to the subject of 
the use of land in areas of the l1berated areas to be the study of the 
functions of the current reality and the possibilities available and 
visualize the work can be carried out after consultation with all the 
specialists 1n this fleld. 

4. Study of environmental 1Indicators necessary for the future 
development In the Gaza Strip and parts of the liberated areas in 
particular through a survey of natural resources and the residue of 
the occupation and the study of the use of suitable land for various 
uses, reference 1s to be invoked in determining the aspects of 
possible use 1n the future. 

5. Creation of a database of spatial and development by raising the 
cadastral maps for areas of the liberated areas and the surrounding 
areas by cutting coupons and where land ownership. 

6. Develop a mechanism to adjust the process of implementing large- 
scale projects such as housing projects, industrial, and which must 
precede the process of environmental 1mpact assessment that takes 
into account the results negative side of the evolution of the urban 
environment, 1n addition to reviewing the Issuance of building 
permits new order to avoid building on areas of value and high 
importance, and that could affect the quantity and quality of sources 
and resources available. 

7. Continuous coordination house design competent authorities SO as 
not to put any of these entities plans and projects untouched Dy 
other parties, taking into account the hierarchy of the design 
schemes out a comprehensive scheme that meets the actual needs 
and resource-conserving and environmental sources. 

8. Work to Increase public awareness to realize the importance of 
urban planning and the preservation of environmental resources, 
value and adjust the Indiscriminate urbanization and attention 
towards popular participation 1n the preparation of future plans and 
programs through lectures, seminars and specialized workshops. 

9. Stop and remove urban encroachment on government land, roads, 
utilities and resources while preventing any new encroachments and 
work to change the current policy followed 1n the allocations of 
land and work on the organization and sited well away from the 
areas and important Sources. 
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10. Allocation of government budgets and the civil necessary In order 
to Invest 1n Infrastructure services and utilities that needed 1n the 
region to keep them from abuse and misuse. 

11. liberated areas exploitation 1n agriculture on the basis of modern 
scientific agricultural area to increase agricultural production tO 
ensure food security and achieve the government's goals and 
strategies 1n building the economy resistor and import substitution. 

12. Maintain water quality and to prevent seawater Intrusion into the 
aquifer to maintain the water level 1n the aquifer and protect 1t from 
attrition to maintain but increase the rate of withdrawal of water 
wells 1n the liberated areas rate of 30-35 m 3 per hour In order to 
preserve the aquifer of attrition where no more than annual 
compensation for the water aquifer about 3.5 to 4.5 million cublc 
meters per year. 

13. Re-organ1ization and management of crops grown 1n the I1berated 
areas commensurate with the needs of the country through the 
expansion 1n the cultivation of crops that do not pose competition 
for farmers to be these products factor 1n achieving self-sufficiency 
and raise the level of physical and living conditions for farmers 1n 
addition to activating the role of the private sector to invest 1n 
agriculture and activating the role of nongovernmental, 
governmental organizations and associations working 1n the 
agricultural sector. 

14. Development and application of geographic information systems 
(GIS) ın the field of conversion, storage, analysis and presentation 
of information on the surface of the ground and subsoil and their 
uses and urban planning and spatial the liberated areas. 


5.2.2 Recommendations on The Proposed Alternatives for Land Use in 
the Liberated Areas 

1. Recommend the adoption of the 1mplementation of the directives 
concerning the territory of the regional plan for liberated areas, 
sources and natural resources with the need to develop master plans 
approved commensurate with the political and economic conditions 
in the changing area. 

2. Failure to keep pace with the current reality of the land use in the 
area of the liberated areas because they are without serious study tO 
determine the nee liberated areas ds and available resources and to 
build on the approved plans . 
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3. Adopting the principle of vertical direction and high population 
density to reduce the use of land and the provision of green spaces 
and open work to some degree to mitigate the negative effects 
resulting from the infringement on high-value land. 


5.2.3 Recommendations relating to the subject of study in general 


1. The need to identify land that can be customized for the growth of 
the urban future, both on the short or long term through the 
development of master plans that are available, including the 
regional plan adopted for the Gaza Strip and structural drawings of 
the existing cities so that they can accommodate urban growth 1s 
expected, according to scenarios of population growth projected by 
the political changes and geographical sector and the and the region 
in general, taking Into account the infrastructure and support 
services and the nature of its land holdings. 

2. Formulation and adoption of policies in different planning levels 
(national, regional and local) as part of a comprehensive and 
developmental perspective 1n general. 

3. To call for the development and the development of policies and 
legislation that alms to preserve the land and 1mportant sources of 
natural resources, taking Into account the needs of urbanization, 
present and future, through the construction of more perceptive 1n 
cases of use of the land at the municipal level and the national level, 
and that the concept of the urban planning and tools technologies 
planning refurbished the most 1mportant element in shaping the 
future of urban development, which Increases the effectiveness of 
land-use management and treatment of complex urban problems, so 
that the land use planning tool to develop effective. 

4. The need to protect and conserve farmland value high productivity, 
by selecting the important agricultural lands and open areas and 
green belts and areas of environmental concern, which does not 
allow the growth of urban areas to reduce the negative effects of the 
expansion of urban areas. 

5. Encourage and support those academic and sources of research 1n 
the field of urban development and the process of strategic planning 
future research work and studies for the development plans for 
urban future effective, logical and organizational charts to use the 
land required, Also must establish a network or national urban 
observatories Palestinians to control urban growth and urban 
development 1n various parts of the Palestinian homeland. 
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6. Work to meet the needs of the Palestinian people through proper 
planning and effective, to maintain a sufficient degree on the land 
suitable for the establishment of parks and sites and services 
infrastructure, urban roads, transport, water and sanitation, 
electricity, communications and other as well as the provision of 
social infrastructure such as schools, universities, hospitals, cultural 
centers, soclal, recreational and others. 

7. Encourage the development of societies and funding agencies and 
banking systems that give loans for urban development and directed 
to invest In areas available and appropriate for the development of 
urban permitted where construction by the approved plans as well 
as to encourage Investors and cooperatives population for the 
building 1n a manner suited to the process of urbanization and urban 
development to reduce the area of land that 1s used. 

8. To meet the challenges and obstacles imposed by the Israeli 
occupation, there 1s a need to encourage the application of one of 
the most important directions of the regional plan to build on the 
sites of possible targeting by the Israel1 occupation authorities, 
espec1lally on the eastern border areas should be merged with nearby 
towns, villages and urban centers and through large housing 
projects directed to these areas and encouraging citizens through the 
facilities that help them stretch in this direction In the 
implementation of Infrastructure and the provision of services and 
facilities General. 

9. Recommendation to promote the establishment of high- rise 
buildings accommodates the increasing population density 1n order 
to stop urban sprawl on agricultural lands and lands of high value. 

10. Activation Code disarm private property and use 1it in the 
preparation of plans and comprehensive structural and give priority 
to the public interest to own the building and planning priorities 
with finding satisfactory solutions to compensate for the affected 
population. 

11. When you put the development and future plans of the schemes 
and structural urbanization must take into account the infrastructure 
and support services and the nature of its land holdings. 


5.2.4 Recommendation of future studies 


1. Comprehensive study of the regions of the l1berated areas and re- 
evaluate environmental and urban. 
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2. Study to determine the best uses, which can be 1dentified for the 
liberated areas in the city of Khan Younis, the application of 
geographic Information systems (GIS) according to clear criteria. 

3. Crops and agricultural products that can be developed in the land 
of the liberated areas. 

4. Lands In the role of liberated areas and raise the economic level 
of living of the Palestinian society. 
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